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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for ISOG

ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 28. juni 2024

Direktion

Steen Borgholm
direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaveren i ISOG ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for ISOG ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023, der om-

fatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregn-

skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængi-

ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'

internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der

er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og

IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-

on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-

ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-

hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-

res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er

højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-

mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern

kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-

visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-

lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-

skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal

vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis

sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er

baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-

ten.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 28. juni 2024

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Henrik Sondrup
statsautoriseret revisor
mne31446
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Selskabsoplysninger

Selskabet ISOG ApS

Jens Olsens Vej 13, Skejby

8200 Aarhus N

CVR-nr.: 42 90 74 99

Stiftet: 10. december 2021

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Steen Borgholm, direktør

Revision Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab

Sommervej 31C

8210 Aarhus V

Modervirksomhed RAINS ApS

ISOG ApS · Årsrapport for 2023 5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
EU

M
V-

35
IO

V-
CT

8K
W

-3
M

D
M

W
-N

0I
EP

-3
8D

61



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af erhvervsejendomme og hermed

beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der har ikke været usædvanlige forhold, der væsentligt har påvirket årets resultat.

Usædvanlige forhold

Der er ikke konstateret væsentlige usikkerheder ved indregning og måling af aktiver og forpligtelser.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -495.003 mod -25.200 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør -868.871

mod -122.040 sidste år. Ledelsen anser årets resultat som forventet, henset til selskabets nuværende

udviklingsstadie.

Regnskabsåret har været præget af selskabets aktiviteter omkring opførelsen af en ejendom mv.

Kapitalforhold.

Selskabet har som følge af årets resultat tabt mere end 50% af kapitalen. Moderselskabet har

tilkendegivet, at det vil understøtte selskabet med den fornødne likviditet til selskabets fremtidige drift.

Regnskabet aflægges som konsekvens heraf som going concern.

Andre forhold.

Selskabet har ikke tidligere aktiveret renter i forbindelse med opførelsen af en ejendom.

Denne korrektion er en væsentlig fejl i årsrapporten for 2022 og som konsekvens heraf rettet ved at

korrigere fejlen i 2023, samt korrigere sammenligningstallene for 2022.

Ovenstående ændringer har medført at egenkapitalen for 2022 er korrigeret fra -.4.914.637 dkr. til  -

940.911 dkr. Det afsatte skatteaktiv 25.900 dkr. er ændret til en udskudt skatteforpligtelse på 78.300

dkr. Materielle anlægsaktiver under opførelse og forudbetalinger for materielle anlægsaktiver er

ændret fra 27.793.270 dkr. til 28.267.087 dkr.

Primotallene 2023 for egenkapital, udskudte skatteaktiver, hensættelse til udskudt skat samt materielle

anlægsaktiver under opførelse og forudbetalinger for materielle anlægsaktiver er korrigeret i

overensstemmelse med de indarbejdede korrektioner for 2022.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse

Note
1/1 2023

- 31/12 2023
10/12 2021

- 31/12 2022

Bruttotab -495.003 -25.200

2 Personaleomkostninger 0 0

Andre finansielle indtægter 793 0

3 Øvrige finansielle omkostninger -619.901 -124.260

Resultat før skat -1.114.111 -149.460

4 Skat af årets resultat 245.240 27.420

Årets resultat -868.871 -122.040

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -868.871 -122.040

Disponeret i alt -868.871 -122.040
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022

Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger
for materielle anlægsaktiver 122.075.473 28.267.087

Materielle anlægsaktiver i alt 122.075.473 28.267.087

Anlægsaktiver i alt 122.075.473 28.267.087

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 105.720 0

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 934.140 105.720

Andre tilgodehavender 12.230.882 6.847.650

Tilgodehavender i alt 13.270.742 6.953.370

Omsætningsaktiver i alt 13.270.742 6.953.370

Aktiver i alt 135.346.215 35.220.457
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat -990.911 -122.040

Egenkapital i alt -940.911 -72.040

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 767.200 78.300

Hensatte forpligtelser i alt 767.200 78.300

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 123.730.272 25.024.767

Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.441.815 3.758.492

Gæld til tilknyttede virksomheder 269.900 6.430.938

Anden gæld 77.939 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 135.519.926 35.214.197

Gældsforpligtelser i alt 135.519.926 35.214.197

Passiver i alt 135.346.215 35.220.457

1 Kapitalforhold

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter

ISOG ApS · Årsrapport for 2023 9
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt

Egenkapital 10. december 2021 50.000 0 50.000

Årets overførte overskud eller underskud 0 -122.040 -122.040

Egenkapital 1. januar 2023 50.000 -122.040 -72.040

Årets overførte overskud eller underskud 0 -868.871 -868.871

50.000 -990.911 -940.911
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Noter

1. Kapitalforhold

Selskabet har som følge af årets resultat tabt mere end 50% af kapitalen. Moderselskabet har

tilkendegivet at det vil understøtte selskabet med den fornødne likviditet til selskabets fremtidige

drift. Regnskabet aflægges som konsekvens heraf som going concern.

1/1 2023
- 31/12 2023

10/12 2021
- 31/12 2022

2. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 269.900 6.530

Andre finansielle omkostninger 350.001 117.730

619.901 124.260

4. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -934.140 -105.720

Årets regulering af udskudt skat 688.900 78.300

-245.240 -27.420

5. Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger
for materielle anlægsaktiver

Kostpris 1. januar 2023 28.267.087 0

Tilgang i årets løb 93.808.386 28.267.087

Kostpris 31. december 2023 122.075.473 28.267.087

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 122.075.473 28.267.087

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 105.000 t.kr. til sikkerhed for bankgæld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående materielle anlægsaktiver, hvis regnskabsmæssige

værdi pr. 31 december udgør 122.075 t.kr.
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Noter

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

t.kr.

Garantiforpligtelser 20.420

Eventualforpligtelser i alt 20.420

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Selskabet har igennem pengeinstitutet afgivet betalingsgaranti på 20.420 t.kr. 

Selskabet har indgået entrepricekontrakt med en samlet ramme på 190.000 t.kr.

Entrepricekontrakten forventes fuld udført i næstkommende regnskabsår.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Hesselager Holding ApS, CVR-nr. 34472785,

som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af

årsregnskabet for administrationsselskabet, Hesselager Holding ApS.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ISOG ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en

klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomhe-

der.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har ikke tidligere aktiveret renter i forbindelse med opførelsen af en ejendom.

Denne korrektion er en væsentlig fejl i årsrapporten for 2022 og som konsekvens heraf rettet ved at

korrigere fejlen i 2023, samt korrigere sammenligningstallene for 2022.

Ovenstående ændringer har medført at egenkapitalen for 2022 er korrigeret fra -.4.914.637 dkr. til  -

940.911 dkr. Det afsatte skatteaktiv 25.900 dkr. er ændret til en udskudt skatteforpligtelse på 78.300

dkr. Materielle anlægsaktiver under opførelse og forudbetalinger for materielle anlægsaktiver er

ændret fra 27.793.270 dkr. til 28.267.087 dkr.

Primotallene 2023 for egenkapital, udskudte skatteaktiver, hensættelse til udskudt skat samt materielle

anlægsaktiver under opførelse og forudbetalinger for materielle anlægsaktiver er korrigeret i

overensstemmelse med de indarbejdede korrektioner for 2022.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration af selskabet.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver under udførelse

Materielle anlægsaktiver under udførelse måles og indregnes til de samlede afholdte omkostninger. Når

arbejdet er færdiggjort, overføres den samlede værdi til den relevante post under materielle anlægsak-

tiver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-

ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om-

kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm-

me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet

eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere be-

står. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte

acon-toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-

teordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos

tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter ISOG ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighederne

for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatnings

kred-sen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-

terne avancer og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til kreditinstitutter er målt til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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