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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 13. december 2021 - 31. december 2022
for Knudse Bolig ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 13. december 2021 - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 27. juni 2023

Direktion

Peder Pedersen Heine Jensen
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Knudse Bolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Knudsg Bolig ApS for regnskabsaret 13. december 2021 - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 27. juni 2023

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Poul Holmboe Borghus
Statsautoriseret revisor
mne21387

Knudse Bolig ApS - Arsrapport for 2021/22 2

This document has esignatur Agreement-1D: 364d47jyhjY250316858



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Knudse Bolig ApS

Kildebjerg Skovvej 43

8680 Ry

E-mail: peder@ppmurer.dk
CVR-nr.: 42 90 02 65

Stiftet: 13. december 2021
Hjemsted: Ry

Regnskabsar: 13. december - 31. december

Peder Pedersen

Heine Jensen

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehajvej 22
8600 Silkeborg

Knudse Bolig ApS - Arsrapport for 2021/22 3

This document has esignatur Agreement-1D: 364d47jyhjY250316858


mailto:peder@ppmurer.dk

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestder af keb og salg af fast ejendom, ejendomsudvikling, boligudlejning samt
lignende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttotab udger -25.105 kr. Det ordinare resultat efter skat udger -267.086 kr.

Arets resultat er som forventet og anses derfor at vare tilfredsstillende, selv om der er underskud. Der er
investeret 1 fast ejendom, hvor det forventes, at der kan udstykkes 4-6 grunde til en salgssum a ca. 4,5
mio. Kr.

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen og er dermed underlagt selskabslovens regler om kapitaltab.
Selskabskapitalen forventes retableret i de kommende ar ved egen indtjening.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Resultatopgerelse

13/12 2021

Note -31/12 2022

Bruttotab -25.105

1 Qvrige finansielle omkostninger -328.313

Resultat for skat -353.418

Skat af arets resultat 86.332

Arets resultat -267.086
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -267.086

Disponeret i alt -267.086
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Balance

Aktiver
Note 31/12 2022
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 9.540.293
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.540.293
Anlzegsaktiver i alt 9.540.293
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.400
Udskudte skatteaktiver 86.332
Tilgodehavender 1 alt 90.732
Omsztningsaktiver i alt 90.732
Aktiver i alt 9.631.025
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Balance

Passiver
Note 31/12 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat -267.086
Egenkapital i alt -227.086
Geldsforpligtelser
3 Deposita 9.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.000
Geld til pengeinstitutter 5.829.154
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 366.875
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 3.586.805
Anden geeld 66.277
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 9.849.111
Geldsforpligtelser i alt 9.858.111
Passiver i alt 9.631.025
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgorelse

Virksomhedska- Overfeort resul-
pital tat T alt
Egenkapital 13. december 2021 40.000 0 40.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 -267.086 -267.086
40.000 -267.086 -227.086
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Noter

1.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2.  Investeringsejendomme
Tilgang i érets lab
Kostpris 31. december 2022

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022

3.  Deposita

Deposita i alt

Andel af gald, der forfalder efter 5 ar

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

13/12 2021

-31/12 2022

328.313

328.313

9.540.293

9.540.293

9.540.293

9.000

9.000

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 7.875 tkr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Knudse Bolig ApS - Arsrapport for 2021/22

This document has esignatur Agreement-1D: 364d47jyhjY250316858



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Knudse Bolig ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-stemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regn-skabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, ®ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab pa debitorer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
stromme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsvaerdimélingen foreta-
ges pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligehol-
delse. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kKostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  "agreementId_b81537UKTQK250316858": "b81537UKTQK250316858 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_473f1fjyhZX250316858": "473f1fjyhZX250316858 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "ExNvynlt-6t4MZOBXTiSSw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687860072",

  "birthdate": "1977-09-01",

  "exp": "1687863673",

  "iat": "1687860073",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a141dbe7-d6e0-4bdc-8d43-e4f92552eebf",

  "name": "Peder Pedersen",

  "nonce": "638234568442553697.ODM3NDNmZmUtMWE0Mi00ZjQ4LTk3NzAtZGMyZGMxMDcxYzhiZmQ3NWZlZjQtMTQyYi00ZWRlLWJmYTktMGJlNzBiM2RhZjQy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e5442637-b5a5-449d-8205-769248a2a495",

  "rat": "1687860044",

  "sid": "1381478c-2198-4a47-ae99-8d58e0f43f92",

  "sub": "e5442637-b5a5-449d-8205-769248a2a495",

  "transaction_id": "24a972ac-ecef-42d2-9275-73d8fcf6c098",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDc1OGIzMjktY2ExZC00MjA5LThiNWYtZjIxMDI0NmY0M2ZhfDAwMDAwMDAxfDExZjE3NjhhLTkyNDctNDZkNS05NzEzLWZkMjRjZjgyNTAxYXwyNTAzMTY4NTg=",

  "signedAtUtc": "2023-06-27T10:03:18.2250993Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250316858",

  "agreementId_a4af2chxkNQ250316858": "a4af2chxkNQ250316858 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_364d47jyhjY250316858": "364d47jyhjY250316858 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_5ccf02wgkYr250316858": "5ccf02wgkYr250316858 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_b81537UKTQK250316858": "b81537UKTQK250316858 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_473f1fjyhZX250316858": "473f1fjyhZX250316858 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "_UVHPPvXBlUU_cj9Qtdh_A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687934393",

  "exp": "1687937994",

  "iat": "1687934394",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "08cf2ead-037c-46d6-81a7-e196e018f5a7",

  "name": "Poul Holmboe Borghus",

  "nonce": "638235311728000992.ZTMyZGI0NmQtZDk4ZC00NTE4LTg4NDQtMGUyNWVlOWVmYmIyOWRlN2U5YzAtNDQ1NS00OWQyLTkzODctZDQ1NzhmZGQ0MTIz",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "62901741",

  "rat": "1687934373",

  "sid": "452e0be0-f550-41db-bc82-13e80cda96cf",

  "ssn": "37315664",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:37315664-RID:62901741",

  "transaction_id": "1860f035-a772-4f23-a2e1-ba483bfc4dbe",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDc1OGIzMjktY2ExZC00MjA5LThiNWYtZjIxMDI0NmY0M2ZhfDAwMDAwMDAzfGYzNmMyN2U3LWMwMjctNGNlYS04Y2I1LThmMzllZTA5YTIxNnwyNTAzMTY4NTg=",

  "signedAtUtc": "2023-06-28T06:40:14.7806754Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.58",

  "signOrderIds": "250316858",

  "agreementId_a4af2chxkNQ250316858": "a4af2chxkNQ250316858 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionshuset Tal & Tanker som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_364d47jyhjY250316858": "364d47jyhjY250316858 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionshuset Tal & Tanker som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_b81537UKTQK250316858": "b81537UKTQK250316858 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionshuset Tal & Tanker som: Statsautoriseret revisor)"

}

		2023-06-28T08:40:20+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




