Internal

Allianz Real Estate Hedeland 2 ApS
Fiolstreede 44, 3. th, 1171 Kabenhavn K
CVR-nr. 42 89 14 79

Arsrapport 2021

1. Regnskabsar

Godkendtpé selskabets ordingere generalforsamlmg, den 30. juni 2022

woyl N
7 TOVUMA YV —

Stina Wilson




Indhold

Ledelsespdtsgning

Ledelsesheretning

Oplysningerom selskabet
Beretning

Arsregnskab 6. december 2021 - 31, december2021
Resultatopgoreise
Balance
Egenkapitalopgarelse
Noter

Internal

Alflanz Real Estate Hoddand 2 ApS
Arsrappart 2021

~Nomol pw N



Internal

Alltanz Real Estate Hadeland 2 ApS
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Ledelsespitegning

Direktionen hardags dato behandletog godkendt érsrapporten forAllianz Real Estate Hedeland 2 ApS for regnskahsdret 6. de-
cember 2021 - 31, december 2021.

Arsrapporten, derikie er revideret, eraflagti overensstemmelse med drsregnskahbsloven. Direkiionen anserbetingelseme forat
undiade revision foropfyldt.

Det ervores opfatteise, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiverogfinansielle stifling pr. 31. de-
cember 2021 samt af resultatet afselskabets aktiviteter forregnskabséret 6. december 2021 - 31. december 2021.

Det erendvidere vores opfatielse, atledelsesberetningen Indeholder en retvisende redega relse forudviklingen I selskahets aktivi-
teter og gkonomiske forhold, arets resultat ogforselskabets finansielle stilfing.

Arsrapporten indstilies til generalforsamlingens godkendelse,

Hedehusene, den 30, juni 2022

Direktion:
Thomas Hannibal Villadsen Arthur Ay
Adm. direltar direktor
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Allianz Real Estate Hedeland 2 ApS
Fiolstraede 44, 3. th
1171 Kebenhaw K

428914 79
Heje-Taastup kommune
1.janvar - 31. december

Thomas Hannibal Villadsen, adm direktsr
ArthurAu, direktar
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Ledelsesberetning

Beretning

Virdsomhedsnsvessentiigste akiiviteter
Selskabets forml er at efe og drive ejendomme. | regnskabsareter bygningen tilfortvia etapportindskud.

Udvikiingenl akdiviteter og slonomiske forhold

Selskabets aldivitet harslden stiftelsen ultimo 2021 vaoret at opfere lagerbygningi Hedehusene. Bygningens vaerd| varved ind-
skud vurderet til 1,5 mia. kr.

Arets resultat efter skat udgsr - 75.000 tir,
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Arsregnskab 6. december 2021 - 31. december2021

Resultatopgerelse
Note t.DKK 2021
Andre eksteme omkosininger -15.000
B ruttoresultat -15.000
2 Af-og nedslaivninger -60.000
Arets resukat -75.000
-
Forslagtl resultatdkponering
Qverfort resultat -75.000
-75.000
Balance
Note t.DKK 2021
AKTIVER
Anlegseldiver
2 Matetelle anlmgsakiiver
Materielle anlaegsaktiverunder opfarelse 1.396.966
Anlogsaldiveri ak 1.396.966
Oms mtningsaktivor
Tilgodehavender
Tligodehavenderhos tilknyttede vidsomheder 40
3 Andretilgodehavender 349.242
349,282
Omsaetningsaktiver| alt 349.282
AKTIVERIALT 1.746.248
PASSIVER
Egenkapital
4 Selskabskapital 50
Forestaet udbytte 349.000
Overfort resultat 1.397.198
Egenkapital | alt 1.746.,248
PASSIVER| ALT 1.746.248

1 Anvendtregnskabspraksis
5 Naertstiende parter
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Arsregnskab 6. december 2021 - 31. december2021
Egenkapitalopgsrelse
Foreslaet
t.DKK Selskabskapital  Overfert resuitat udbyite 1 alt
Egenkapltal 6. decomber 2021 40 0 0 40
Kapitalforhajelse ved apportindskud 10 1,821,198 1,821.208
Foresliet udbytte 0 -349.000 349.000 4]
Overfart resultat, jf resultatdisponering 0 -75.000 [ -75.000

Egenkapltal 31. december2021 50 1.397.198 349.000 1.746.248
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Arsregnskab 6. december 2021 - 31. december2021

Noter

Anvendt regnskabspralzsis

Arsrappomen forAllianz Real Estate Hedeland 2 ApS for 2021 eraflagti overensstemmelse med arsregnskabsiovens bestemmel-
ser forklasse B.

Resultatopgerelse

Nettoomssetning
Nettoomszetningen omfatter érets ophreevning af husleje for selskabets ejendomme.
Indtegtsregning foretages pa dettidspunkt, som huslejen vedrarer.

Af- og nedslaivningeraf immaterelie ogmaterielle ankmgsaktiver
Arets afskrivningerindregnes i overensstemmelse med aktivemes fastlagte afskimingsprofil.

Finanslelle poster
Finansielle indtzeglerog omkostningerindeholderrenter,

Skatafarets resultat
Arets skatbestir af den aktuelle og udskudte skat, der kan henfares il Aret.

M aterfello anlegsaltiver
Grunde og bygninger males il kosipris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvoraktivet erkiar
til brug. Foregen fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte ogindirekte omkostningertil materialer, komponenter, undere-
verandgrer og lon. Kestprisen tillaagges nutidsvaerdien afskonnede omkostningertil nedtagning og bortskaffelse af aktivet samt
reetablering, | det omfang de indregnes somen hensat fompligtelse.

Efterfalgende foretages linezere afskrivninger over de materielle aktivers forventede brugstid, derudger
Temminaler og administrationshygninger 30-50ar

Afskrivningsgrundlaget opgares underhensyntagen til aktivets skrapvaerdi og reduceres med eventuelle nedskrivninger, Scra pvaer-
dien fastsasttes pa anskaffelsestidspunktet.
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Arsregnskab 6. december 2021 - 31. december202 1

Noter

Anvendt regnskabspraksk (fortsaf)

Veardlfoningelse afakiiver

Den regnskabsmeessige vandi af langfristede aktivervurderes Adigtforat afgare, omder er indikationer pa vaerdifomingelse, Nar
en sédan indikation ertil stede, beregnes aktivets genindvindingsvaerdi. Genindvindingsvzendien er den hojeste af aktivets dags-
vardi med fradragafforventede afhzndelses omkostninger eller kapitalveerdi.

Kapitalvaerdien beregnes som nutidsveerdien affoventede pengestramme fra aktivet, En eventuel veerdifomingelse indregnes som
en del af af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Egenkapital- udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet forvedtagelse p3 den ordinzere generalforsamiing (deldarerings-
tidspunktet). Udbytte, som forventes udbetaltforaret, vises somen sarskiltpost underegenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser ogtilgodehavende aktuel skatindregnes [ balancen som beregnet skat af drets skattepligtige indkom-
ster samt forbetalte a conto-skatter.

Udskudt skatIndregnes pa basls af midlertidige forskeile mellem regnskabsmaessige og skattemeessig veerdl af aktiverog fomplig-
telser. Derindregnes dogikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende ikke-skattemaessigt afskriwningsberettiget good-
will.

Udsludt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, dermed balancedagens lovgivningvil veere gzeldende, narden
udshudte skat forventes udlgst som aktuel skat, £ndringen | udskudtskat som falge af 2ndringeri skattesatserindregnes | resul-
tatopgorelsen underskat af &rets resultat.

Udskudie skatteforpligtelserindregnes underandre hensatte forpligtelser,

Gasl dsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved 1noptagelse til dagsvaerdi med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfis|-
gende méles forpligtelsen til amortiseret kostpris, svarendetil den kapitaliserede veerdi ved anvendelse afden effektive rente,
saledes forskellen mellem provenuetog den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen overldnepesioden.

Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, deraltovernvejende svarer til nettorealisationsveerdien.
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Arsregnskab 1. Janusr 2021 - 31. december 2021
Noter
2 Materelle anlmgsaktiver
Matericlle
anlagsaktiver un-
t.DKK der opiarelse lalt
Kostpris 6. december 2021 0 0
Tilgangved apportindskud 1,456,966 1.456.966
Kostpris 31. december 2021 1,456,966 1.456.966
Ned- og afskrivninger 6. december 2021 0 0
Ned- ogafskrininger 60.000 60.000
Ned- og afskrivninger 31. december 2021 60.000 60.000
Regnskabsmassig veerdl 31. december2021 1.396.966 1.396.966
t.DKK 2021
3  Andre tigodshavender
Moms tilgodehavende 349.242
349.242
4  Selskabskapital
Selskabskapltalen udger 50,000 DKK.
5  Neristiendeparter
Allianz Real Estate Hedeland 2 ApS' naenstiende parteromfatter faigende:
Bestemmende indfiydelse
Allianz Hedeland Logistics ApS, Fiolstreede 44, 3.th, 1171 Kabenhavn K
Ejerforhold
Falgende kapitalejere ernoteret I selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmeme ellerminimum 5 % afaktickapita-
len:

Allianz Hedeland Logistics ApS, Flolsireede 44, 3.th, 1171 Kebenhavn K



