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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Jernbanegade 26 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den 22. april 2024

Direktion

Kim Nedergard Lund Mads Flemming Spange Petersen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Jernbanegade 26 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jernbanegade 26 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grenaa, den 22. april 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Bo Sender Andersen
statsautoriseret revisor
mne35794
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Jernbanegade 26 ApS
Jernbanegade 22A
8400 Ebeltoft
CVR-nr.: 42 88 56 22
Stiftet: 1. december 2021
Hjemsted: Syddjurs
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kim Nedergard Lund
Mads Flemming Spange Petersen
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Grenland 24
8500 Grenaa
Bankforbindelse Sparekassen Danmark
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er investering, udlejning af fast ejendom, samt keb og salg af fast ejendom samt
arbejder i tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 15.385 mod 471.487 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-176.952 mod 237.028 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse

1/1 2023 1/12 2021
-31/12 2023 -31/12 2022
Bruttofortjeneste 15.385 471.487
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -45.820 -30.790
Resultat for finansielle poster -30.435 440.697
Andre finansielle indtaegter 10 14.943
Ovrige finansielle omkostninger -157.257 -148.658
Resultat for skat -187.682 306.982
Skat af arets resultat 10.730 -69.954
Arets resultat -176.952 237.028
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 237.028
Disponeret fra overfort resultat -176.952 0
Disponeret i alt -176.952 237.028
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlegsaktiver
2 Grunde og bygninger 4.320.628 3.544.798
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.320.628 3.544.798
Anlegsaktiver i alt 4.320.628 3.544.798
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 18.164 260.254
Omsatningsaktiver i alt 18.164 260.254
Aktiver i alt 4.338.792 3.805.052
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 60.076 237.028
Egenkapital i alt 100.076 277.028

Hensatte forpligtelser

3 Hensettelser til udskudt skat 0 10.730
Hensatte forpligtelser i alt 0 10.730
Gealdsforpligtelser
Deposita 65.500 5.800

5 Anden gald 3.300.000 3.300.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.365.500 3.305.800
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 1.700
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Selskabsskat 0 59.224
Anden geld 858.216 135.570
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 873.216 211.494
Gealdsforpligtelser i alt 4.238.716 3.517.294
Passiver i alt 4.338.792 3.805.052

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. december 2021 40.000 0 40.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 237.028 237.028
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 237.028 277.028
Arets overforte overskud eller underskud 0 -176.952 -176.952
40.000 60.076 100.076
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1/1 2023 1/12 2021
-31/12 2023 -31/12 2022
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 22.646 0
Andre finansielle omkostninger 134.611 148.658
157.257 148.658
31/12 2023 31/12 2022
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 3.573.050 0
Tilgang i arets lob 806.650 4.938.050
Afgang i arets lgb 0 -1.365.000
Kostpris 31. december 2023 4.379.700 3.573.050
Afskrivninger 1. januar 2023 -28.252 0
Arets afskrivninger -30.820 -28.252
Afskrivninger 31. december 2023 -59.072 -28.252
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 4.320.628 3.544.798
Henszttelser til udskudt skat
Hensettelser til udskudt skat 1. januar 2023 10.730 0
Udskudt skat af drets resultat -10.730 10.730
0 10.730
Deposita
Deposita i alt 65.500 5.800
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 65.500 5.800
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 65.500 5.800
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5. Anden gzld

Anden geeld i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Anden geld i alt

Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2023 31/12 2022
3.300.000 3.300.000
0 0
3.300.000 3.300.000
3.300.000 3.300.000

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.300 t.kr. til sikkerhed for anden geld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

7. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et ikke optaget udskudt skatteaktiv pa t.kr. 32.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jernbanegade 26 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 10-25 ér

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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