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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 30. november 2021 - 30. juni 
2022 for LN Ejendomsudlejning ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 30. november 
2021 - 30. juni 2022. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Bredebro, den    6/9  2022 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Lars Nielsen 
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 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i LN Ejendomsudlejning ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for LN Ejendomsudlejning ApS for perioden 30. november 2021 - 30. juni 
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Løgumkloster, den     6/9   2022 
 
DSH-Revision ApS 
Registreret revisionsselskab 
CVR-nr.: 19674193 

 
 
 
Leif Hansen 
Registreret Revisor, mne3835 
medlem af FSR - danske revisorer 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet LN Ejendomsudlejning ApS 
Lagervej 4, 
6261  Bredebro 

  
   CVR-nr.: 42 87 74 25 
  Stiftet: 30. november 2021 
  Kommune: Tønder 
  Regnskabsår: 30. november - 30. juni 
    
Direktion Lars Nielsen 
  
Pengeinstitut Sparekassen Bredebro 

Storegade 25 
6261  Bredebro 
 

Revisor  DSH-Revision 
  Storegade 17  
  6240  Løgumkloster 
  
Væsentligste aktivitet Selskabets formål er investering i og udlejning af ejendomme 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 
 6 september 2022. 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter bestået af investering i og udlejning af ejendomme. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
I årsregnskabet for regnskabsåret 2021-2022 er følgende usikkerhed om regning og måling væsentlig at 
bemærke, idet det har væsentlig indflydelse på de i årsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser.  
 
Der er i nedenstående tabeller angivet, hvorledes udsving i diskonteringsfaktoren, afkastkravet og 
normaliseret driftsresultat/nettoleje påvirker fastsættelsen af dagsværdien på selskabets 
investeringsejendomme.  
 
Angivet i DKK 1.000 
Nettoleje/Normali
seret 
driftsresultat, 
DKK 

 
4,5 

 

 
5,0 

 
5,5 

 
6,0 

 
6,5 

 852 767 697 639 590 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for LN Ejendomsudlejning ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, nettoomsætning med 
fradrag af investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration. 
 
Finansielle omkostninger 
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteomkostninger, gæld og transaktioner i fremmed valuta. 
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LN Ejendomsudlejning ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Egenkapital 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Likvider 
Likvide midler består af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet 
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gældsforpligtelser. 
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LN Ejendomsudlejning ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 30. november 2021 til 30. juni 2022 
   
   
 2021/22 2021 
 

 Side 10 

 BRUTTOFORTJENESTE ..................................................  21.823- 0 
   
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer.......................  21.823- 0 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................  201.667 0 
     

 DRIFTSRESULTAT ............................................................  179.844 0 
   

   Andre finansielle omkostninger .............................................  16.783- 0 
     

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  163.061 0 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  37.414- 0 
     

 ÅRETS RESULTAT ............................................................  125.647 0      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .....................................................................  125.647 0 
     

 DISPONERET I ALT ..........................................................  125.647 0      
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LN Ejendomsudlejning ApS 
 

 BALANCE PR. 30. JUNI 2022 
 AKTIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 11 

 1 Investeringsejendomme ..........................................................  700.000 0 
     

   Materielle anlægsaktiver .....................................................  700.000 0 
     

   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  700.000 0 
     

   

   Selskabsskat ...........................................................................  12.748 0 
   Periodeafgrænsningsposter .....................................................  4.095 0 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  16.843 0      

   Likvide beholdninger ...........................................................  0 40.000 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  16.843 40.000      

   

 AKTIVER .............................................................................  716.843 40.000      

   

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
8
e
3
a
a
Q

Q
T

Q
t2

4
8
3
2

5
2

2
3



LN Ejendomsudlejning ApS 
 

 BALANCE PR. 30. JUNI 2022 
 PASSIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital ................................................................  40.000 40.000 
   Overført resultat .....................................................................  125.647 0 
     

   EGENKAPITAL ..................................................................  165.647 40.000 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...................................................  50.162 0 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................  50.162 0      

   

   Kreditinstitutter ......................................................................  492.351 0 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  4.683 0 
   Anden gæld ............................................................................  4.000 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  501.034 0      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  501.034 0 
     

   

 PASSIVER ............................................................................  716.843 40.000      
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LN Ejendomsudlejning ApS 
 

 NOTER 
  
 Investeringsejen- 
 domme 
 

 Side 13 

 1 Materielle anlægsaktiver  
   
 Tilgang i årets løb ....................................................................................................  498.333 
   

 Saldo før afskrivning 30. juni 2022  498.333 
   

 Årets opskrivninger .................................................................................................  201.667 
   

 Opskrivninger 30. juni 2022  201.667 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt ...............................................................................  700.000    
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JhdkWc+85QU3ZlcktAikwmJ3n0NaPTrk8XCNif36E0kxWr1JKSPMtAFEWrEbzrh5vtPU3h+KKWS2
GXZLbuFGmMATKLicDX+oBdVnKdxorYObAF5Avb4ublVEMNKY6a7mvWY7JWNmskf3sgI8ZPL77G3n
fUT0jHadEXGXkB49XuDzT50TIKF5xP/dwgFkhQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjYuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 3603438883995084257
  hashsumB 8dc520pMurW248325223/SHA512/094EBCA0B6DDCB19320CC3910E220238D7BA31DDA1A3952B1689A22F0F77E5F02BBE59B1FB4AE7E93480404435E12F3ECFDE5CAB15AB87D487717D07BBAC197A
  hashsumC f41bf1uqwrP248325223/SHA512/1C30737E7B95CFCD985A8BFDD994DFF58EFD40A820392A0ED148BD28E04BE84D527F39EF6231C200B032082167FD93F648325B0CA20E9060518F5D73A02E9D9A
  hashsumD 48e3aaQQTQt248325223/SHA512/56759217DB01DF04CDE86D671E6D255F0EDB2F523DBD4C81DF70D56407343B1D77F91FFE2949931DF36ADD974066E367D44CD38D1800317F2E9DC933287E8E41
  TimeStamp MjAyMi0wOS0yMSAxODo0OTozNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 X3E3cElAxIFsSzDrB+rRaquKeqLwPVIaawC3bUeUi70=


 
zVZHzOoJaeD8yecTkXJfUe06NNpM1+b3mJQrnRTO/bdjIScv+PAjSc9/96XLa4/2UV8EyPOqJzy9
BmSjtfCtLfQxGH6col9fwTHdlTOmFzVzSInhOX55MPEMKPWG9g1JJhCKPtDqUSJbjTbXi3KAtMXN
OtVy9I5RACzSzj+x3qV7f6LaUFueFF4HkB09SLcO80MzeWH4DcYI9RSp2+ldu6OaTL3jxkwr3Lt+
xYKdBdVRsiH5sk2HfVIhJniuF6FW3Ud6dwvdDPj9oFbtbnkbwlNnS02a/ahlEc3hu4NqwqA9tLru
nBbDPDSJzlExPRrCHjIB0DAwxIWBCtj7fD8Z6A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTY3MjA2ODA2NjQwNjM0NTEwOA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IFNlcCAyMiAwNjoxOToxNCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NDhlM2FhUVFUUXQyNDgzMjUyMjMvU0hBNTEyLzU2NzU5MjE3REIwMURGMDRDREU4NkQ2NzFFNkQyNTVGMEVEQjJGNTIzREJENEM4MURGNzBENTY0MDczNDNCMUQ3N0Y5MUZGRTI5NDk5MzFERjM2QUREOTc0MDY2RTM2N0Q0NENEMzhEMTgwMDMxN0YyRTlEQzkzMzI4N0U4RTQx
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZjQxYmYxdXF3clAyNDgzMjUyMjMvU0hBNTEyLzFDMzA3MzdFN0I5NUNGQ0Q5ODVBOEJGREQ5OTRERkY1OEVGRDQwQTgyMDM5MkEwRUQxNDhCRDI4RTA0QkU4NEQ1MjdGMzlFRjYyMzFDMjAwQjAzMjA4MjE2N0ZEOTNGNjQ4MzI1QjBDQTIwRTkwNjA1MThGNUQ3M0EwMkU5RDlB
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