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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 30. november 2021 - 30. juni
2022 for LN Ejendomsudlejning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 30. november
2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bredebro, den 6/9 2022

Direktion

Lars Nielsen
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i LN Ejendomsudlejning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for LN Ejendomsudlejning ApS for perioden 30. november 2021 - 30. juni
2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lggumkloster, den 6/9 2022

DSH-Revision ApS
Registreret revisionsselskab
CVR-nr.: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor, mne3835
medlem af FSR - danske revisorer
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Veaesentligste aktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

LN Ejendomsudlejning ApS
Lagervej 4,
6261 Bredebro

CVR-nr.: 42 87 74 25

Stiftet: 30. november 2021
Kommune: Tender

Regnskabsar: 30. november - 30. juni

Lars Nielsen
Sparekassen Bredebro
Storegade 25

6261 Bredebro
DSH-Revision
Storegade 17

6240 Lggumkloster

Selskabets formaél er investering i og udlejning af ejendomme

Ordinar generalforsamling atholdes
6 september 2022.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestaet af investering i og udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
I arsregnskabet for regnskabsaret 2021-2022 er fglgende usikkerhed om regning og maling veesentlig at
bemarke, idet det har vaesentlig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser.

Der er i nedenstaende tabeller angivet, hvorledes udsving i diskonteringsfaktoren, afkastkravet og
normaliseret  driftsresultat/nettoleje  pavirker  fastsaettelsen af  dagsverdien pa  selskabets

investeringsejendomme.

Angivet i DKK 1.000

Nettoleje/Normali
seret 4.5 5,0 5.5 6,0 6,5
driftsresultat,
DKK
852 767 697 639 590
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for LN Ejendomsudlejning ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, nettoomsatning med
fradrag af investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger, geld og transaktioner i fremmed valuta.

Side 7

This document has esignatur Agreement-ID: 48e3aaQQTQt248325223



LN Ejendomsudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede galdsforpligtelser.
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RESULTATOPG@RELSE
30. november 2021 til 30. juni 2022

BRUTTOFORTJENESTE ..........ccccooiiiiiiniininieeeee

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer-.......................

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT .......ccoccoiiiiiiiiiiiiiiieceeee

Andre finansielle OMKOStNINGET .........cccceevvieeriierriieinieenieeans

RESULTAT FOR SKAT ......cccooiiiiiiicinnecceeeeene

SKkat af Arets reSULLAL ....ooevveeeieeeeeeeeee et

ARETS RESULTAT ...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIt TESUILAL oo eeeaes

DISPONERET I ALT ......cccooiiiiiiiiinieeneeeeeeeeeee
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022

AKTIVER

2022 2021
Investeringsejendomme...........oocueeeriieerieerriieenieeeiieeeeee s 700.000 0
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccococoevveeiviiiinieeeieeene 700.000 0
ANLAEGSAKTIVER ... 700.000 0
Selskabsskat ......cccoveerieriiiniiiii e 12.748 0
Periodeafgraensningsposter........cceeueereereenienienieenieeneeneene 4.095 0
Tilgodehavender .................cccccooiiiiiiiiiiecieeeecee e 16.843 0
Likvide beholdninger ...............c..ccocoeieviiniiiniineeeeeeeiens 0 40.000
OMSATNINGSAKTIVER.........cccooiiiiiieeee, 16.843 40.000
AKTIVER ... 716.843 40.000
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital...........cocceeeviiiniiiiniieniieeieceee e 40.000 40.000
OVerfart resultat .........ooceeveeieenienieieeeeeee e 125.647 0
EGENKAPITAL ....ccooiiiiiiiiiteeeeeee e 165.647 40.000
Henszattelse til udskudt skat ........c..cooceervierienninniencnicnienee. 50.162 0
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccoccooiiiiiniinne 50.162 0
KreditinStitutter . ....oouveriieiieieenierececeeecee et 492.351 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .............ccocceeveenuenne 4.683 0
Anden ZRId ......ooooiiiiiiie e 4.000 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccooevvverinrrennnne. 501.034 0
GALDSFORPLIGTELSER ..., 501.034 0
PASSIVER ... 716.843 40.000
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1

Materielle anlsegsaktiver

THIZANG 1 ArELS 1@D....veveeeieiieiieiieie ettt eae e

Saldo fgr afskrivning 30. juni 2022

ATELS OPSKITVIINZET <.

Opskrivninger 30. juni 2022

Materielle anlaegsaktiverialt................ccoooiiiiiiiiniii e,

NOTER
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  hashsumC NDhlM2FhUVFUUXQyNDgzMjUyMjMvU0hBNTEyLzU2NzU5MjE3REIwMURGMDRDREU4NkQ2NzFFNkQyNTVGMEVEQjJGNTIzREJENEM4MURGNzBENTY0MDczNDNCMUQ3N0Y5MUZGRTI5NDk5MzFERjM2QUREOTc0MDY2RTM2N0Q0NENEMzhEMTgwMDMxN0YyRTlEQzkzMzI4N0U4RTQx
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZjQxYmYxdXF3clAyNDgzMjUyMjMvU0hBNTEyLzFDMzA3MzdFN0I5NUNGQ0Q5ODVBOEJGREQ5OTRERkY1OEVGRDQwQTgyMDM5MkEwRUQxNDhCRDI4RTA0QkU4NEQ1MjdGMzlFRjYyMzFDMjAwQjAzMjA4MjE2N0ZEOTNGNjQ4MzI1QjBDQTIwRTkwNjA1MThGNUQ3M0EwMkU5RDlB
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