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Holberg Fenger Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Holberg Fenger Invest ApS
Frode Jakobsens Plads 4, 2.
2720 Vanlgse

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Direktion Flemming Holberg Fenger

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar

Beierholm statsautoriseret revisionspartnerselskab
Knud Hgjgaards Vej 9
2860 Saborg

Regnskabsar 1. juli - 30. juni
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Holberg Fenger Invest ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter er investering i fast ejendom, herunder udvikling, udlejning samt keb og
salg af fast ejendom.

Vaesentlige &ndringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Det er selskabets farste regnskabsar og der har derfor ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og ekono-
miske forhold.

Holberg Fenger Invest A/S har med tilbagevirkende kraft pr. 1. juli 2020 udspaltet ejendommene i 6 selskaber.
Holberg Fenger Invest ApS ejer ultimo regnskabsaret 13 ejendomme.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabet har i regnskabsaret arbejdet med optimering af driften. Udlejnings procenten er fastholdt. Ejendom-
menes driftsomkostninger er steget marginalt. Kapacitetsomkostningerne er steget veesentligt, hovedsagelig
grundet gennemfarelse af retssager og forhold i koncernen i perioden 2012-2015. Selskabet har malrettet ar-
bejdet for at fa en agil organisation med hurtige beslutningsprocesser, der serger for eksekvering af investe-
ringsstrategien.

Realkreditlanene er 20- eller 30-arige fastforrentede Ian i Nykredit. Selskabet har valgt langsigtede lan for at
have mindst mulig renterisiko, samt for at sikre at der er lange fastforrentede lan i ejendommene ved salg,
hvilket reducerer kursrisiko og kebers kontante investering. Selskabet har ingen bankgeeld. Selskabets kontante
bankindestaende udgjorde pr. 30.06.2021 t.kr. 61.858.

Arets resultat er fortsat pavirket af skattesagen og eventuel fornyet risiko for nye udbrud af Covid-19.
Arsregnskabet for 2020/21 udviser et resultat for dagsveerdireguleringer pa t.kr 31.201 og inkl. dagsveerdiregu-
leringer, selskabsskat og aendring i udskudt udger resultatet t.kr. 25.079. Egenkapitalen ultimo udger t.kr.
321.441, svarende til en soliditetsgrad pa 37,9%.

Ejendomme

Selskabet investerer i og udvikler velbeliggende og synlige ejendomme — med den malsaetning at sikre gode
og solide lejere og herunder skabe grundlag for salg af investeringsejendomme mv.

Selskabets ejendomme behandles regnskabsmaessigt som investeringsejendomme. Efter veerdiregulering til
dagsveerdi er det gennemsnitlige veegtede afkast pa ejendommene 6,0%. Veerdien af investeringsejendom-
mene udger t.kr. 674.650 pr. 30.06.2021.

Selskabet har i regnskabsaret solgt en ejendom.
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Holberg Fenger Invest ApS

Ledelsesberetning

Skattesag

Holberg Fenger koncernen har en igangveerende skattesag vedrarende fradragsretten for renteudgifter og tab
pa indgaede renteswaps. Skattesagen omfatter indkomstarene 2011-2017. Koncernen har for de efterfalgende
ar forelabigt valgt at selvangive i overensstemmelse med Skattestyrelsens afgerelse. Ud fra et forsigtigheds-
princip har koncernen valgt at leegge Skattestyrelsens afgarelse til grund for regnskabsafleeggelsen. Skattesa-
gen fortseetter imidlertid for domstolene.

Séfremt koncernen far 100 % medhold, vil det pavirke koncernens egenkapital positivt med ca. 57 mio. kr.

Beskrivelse af virksomhedens forventede udvikling

Forventningerne til det kommende regnskabsar er en omsaetning og et resultat for veerdireguleringer og skat
pa niveau med 2020/21.

Selskabets ledelse planleegger over de kommende ar yderligere optimering af selskabets interne forretnings-
gange samt feerdiggerelse af renoveringer og slutbygning af selskabets ejendomme, herunder evt. opnaelse af
yderligere byggeretter, om-nybygning, lejerrokader, med det formal at skabe merveerdi og salgsveerdi af sel-
skabets ejendomme.

Virksomhedens vidensressourcer

Selskabets vaesentligste aktivitet, udvikling af seerlig specialiserede byggeprojekter/byggerier, kreever indsigt i
savel by- som projektudvikling, kendskab til keedekoncepter, detaljerede projektbeskrivelser for de enkelte le-
jere, matrikuleere forhold, byggesagsforlab, projekteringsopfalgning, finansiering, udlejning og projektsalg samt
kendskab til byggeentreprengrer/byggepriser.

Individuelle lasninger er praeget af en kompleksitet, hvor viden om byggeprocessens delelementer spiller en
afgerende rolle. Koncernen har i mere end 35 ar gennemfert byggerier for kunder og egen udvikling for 1,5 mia.
kr. og dermed opbygget en vaesentlig know-how, hvilket medfarer veesentlige foragelser af ejendommenes
veerdier — med deraf falgende fortjeneste.

Kravene til udvikling af bedre og anderledes byggeprojekter er under vedvarende forandring for detailhandels-
virksomheder, gennem myndighedskrav og lejerkrav — hvilket ledelsen er opmaerksom pa — og falger op pa ved
at tilknytte radgivere med den supplerende ekspertiser og erfaring.

Herudover har selskabet en omfattende know-how om optimering af udlejning af erhvervslokaler, som er veer-
diskabende for selskabet. Selskabet administrerer selv byggeprojekter samt evt. efterfalgende udlejning. Sel-
skabet beskaeftiger 7 medarbejdere.

Seerlige risici - driftsrisici og finansielle risici

Ledelsen vurderer ikke at selskabet er disponeret overfor seerlige driftsmaessige eller finansielle risici.

Da stort set alle 1an er fastforrentede 20- og 30-arige obligationslan er der ingen seerlig rente og kursrisici. Der
er ikke indgaet renteswaps eller lignende finansielle kontrakter.

Selskabets bygge- og lejeindteegter er funderet pa flere forskellige segmenter og flere vaesentlige lejeaftaler er
indgaet med gensidige lange opsigelser.
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Holberg Fenger Invest ApS

Ledelsesberetning

En eventuel stigning i den lange obligationsrente forventes at pavirke udviklingen og indtjeningen pa de projek-
ter, der er i koncernens pipeline.

Serlige risici — ved keb og salg og indgaelse af entrepriseaftaler, radgiveraftaler og ved udforelse af
byggerier.

| forbindelse med erhvervelse af grunde og udviklingsejendomme for nybyggerier, om- og tilbygninger, foreta-
ges der grundige geotekniske og miligmaessige undersagelser, herunder undersggelser for Radon.

Efter individuel vurdering udferes en del af byggesagerne som fagentrepriser, hvor selskabet er totalentreprengr
og pa det enkelte projekt. Dette medfarer en vis foraget risiko, som ledelsen naturligvis sager at sikre sig mod
ved at anvende anerkendte radgivere og entreprenarer. Ligeledes sikrer ledelsen sig ved salg, at sealgeres
risiko afdeekkes i starst muligt omfang

Covid-19 situationen

Den globale Corona krise med nedlukning har ikke indtil 30.06.2021 pavirket selskabets aktiviteter i vaesentligt
omfang. | forbindelse med lejebetalinger i regnskabsaret, enskede nogle af selskabets lejere hel/eller delvis
udseettelse og/eller delvis nedseettelse med betalingerne. Dette blev delvist imadekommet. | tilgift til udbruddet
blev erhvervslejerne tilbudt en gratis reklamekampagne i dag/ugeblade/lokalradio, i samarbejde med lokale
medier, for pa den made at stotte og give optimisme i den for detailhandelen sveere periode. Fa lejere har pr.
30.06.2021 opsagt deres lejemal og 3 mindre lejere er gaet konkurs i regnskabsaret.

Selskabet oplever, at nogle brancher, bl.a. restaurant-cafebranchen, oplevelsesindustrien mv. er likviditets-
maessigt presset, og nogle lejere kan fa det vanskeligt i det kommende ar, i forbindelse med afvikling af Covid-
geelden. Ligeledes konstaterer ledelsen, at Covid-19 har medfert en fremgang i nethandel og hjemmearbejde,
hvilket kan pavirke selskabets fremtidige indtjening for udlejning og salg af ejendomme/projekter. Ledelsen har
i overensstemmelse med finanstilsynets vejledninger reguleret veerdierne af selskabets ejendomme.

Byggeprojekter/indretninger har kunnet gennemfares med mindre pavirkning af Covid-19, men der konstateres
en stgrre stigning i materialer og entrepriser.

Forventninger til fremtidig stette og sponsorater.

Holberg Fenger Invest ApS har i regnskabsaret indgaet aftaler om stette til bl.a. Hjerneskadeforeningen og
Barecancer fonden med ca. 385.000 kr. med det formal at stette/yde legater til unge eller familier, til at komme
igennem en hard hverdag, f.eks. med en ferie, mulighed for at opstarte en hobby som maling, foto, ridning,
fiskeri og lignende.

Ligeledes har Holberg Fenger Invest ApS samt koncernforbundne selskaber gnsket at statte op om det lokale
livi de lokalomrader hvor selskabet er aktiv, det gaelder f.eks. som sponsor/eller tilskud til foreninger, personer
som yder en ekstraordineer indsats og til etablering af lokal kunst. Den samlede statte udgjorde i regnskabsaret
ca. kr. 340.000.

Koncernen forventer at oge stotten til savel Hjerneskadeforeningen, Barnecancer fonden og det lokale liv i de
kommende regnskabsar.
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Holberg Fenger Invest ApS

Ledelsesberetning

Forsknings- og udviklingsaktiviteter

Ingen.
Begivenheder efter regnskabsarets udlob

Der er ikke efter regnskabsarets udleb indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for vurdering af arsregn-
skabet.
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Holberg Fenger Invest ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for Holberg Fenger
Invest ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den 1. december 2021

Direktion

Flemming Holberg Fenger
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Holberg Fenger Invest ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Holberg Fenger Invest ApS:

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Holberg Fenger Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hait niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

«  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Holberg Fenger Invest ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

»  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, den 1. december 2021 Kabenhavn, den 1. december 2021
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s Beierholm
statsautoriseret revisionspartnerselskab
Kongevejen 3, 3000 Helsinger Knud Hgjgaards Vej 9, 2860 Sgborg
CVR nummer 33 24 17 63 CVR nummer 32 89 54 68
Niels Borum Madsen Morten Stener
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne32274 mne32182
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Holberg Fenger Invest ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Holberg Fenger Invest ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at folge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C.

Holberg Fenger Invest ApS indgar i koncernregnskabet for Holberg Fenger Holding ApS.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten
Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomseetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning ved huslejeindteegter indregnes og periodiseret i henhold til indgaede lejekontrakter. Indteeg-
terne indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
tab vedrarende geeld samt amortisering af realkreditlan.
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Holberg Fenger Invest ApS

Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Holberg Fenger Holding A/S fungerer som administrations-
selskab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som under-
skudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende
skattemaessige underskud).

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter reduceret med normal tomgangsleje, fratrukket ejendomme-
nes sadvanlige driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt va-
luarens/ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgér parametre
sasom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes labetid
og lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastsaettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-
bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af investeringsejen-
domme'.

Andre anleag, driftsmateriel og inventar

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa folgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar Forventet scrapveerdi 0%
Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavende

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Holberg Fenger Holding ApS. Selskabsskat indregnes i ba-
lancen under 'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ndring i udskudt skat som falge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

1
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Note

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Afskrivninger

Resultat af primaer drift

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for vaerdireguleringer

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Overfort til overfart resultat

Disponeret

2020/21

t.kr.

40.340

-4.768
-19

35.553

3.017
-7.369

31.201

5.586

36.787

-11.708

25.079

25.079

25.079
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Note

Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

2021
t.kr.

674.650
629

675.279

675.279

522
61.430
2.454
394

64.800

61.858

126.658

801.937
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Note

10
11

Balance 30. juni

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt
Deposita, langfristede geeldsforpligtelser

Langfristet geeld

Kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet geeld
Geeld i alt
Passiver i alt

Oplysninger om aktiver indregnet til dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

2021
t.kr.

40
315.743

315.783

89.445

89.445

285.732
15.208

300.940

14.719
331
845

63.171

10.496

6.207

95.769

396.709

801.937
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Egenkapitalopgorelse
Selskabs- Overfort Egenkapital
kapital resultat ialt
t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital 1. juli 2020 40 290.664 290.704
Arets resultat 0 25.079 25.079
Egenkapital 30. juni 2021 40 315.743 315.783
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Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger
Lenninger og gager

Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt
Gennemsnitligt antal medarbejdere
Gage til direktionen

Gage til bestyrelsen

Finansielle indtzegter

Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindteegter i gvrigt

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

2020/21

t.kr.

4.672
64
32

4.768

1.439

720

1.614
1.403

3.017

1.527
5.842

7.369
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Noter til arsregnskabet

Skat af arets resultat
Aktuel skat af arets resultat

£ndring af hensaettelse til udskudt skat
Skat vedrarende tidligere ar

Investeringsejendomme
Anskaffelsessum 1. juli

Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. juni

Veerdireguleringer 1. juli
Arets opskrivninger

Veerdireguleringer 30. juni
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni

Af den regnskabsmaessige vaerdi andrager opskrivningen

Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2020

2020/21
t.kr.

3.627
7.103
978

11.708

672.524
2.390
5.852

669.062

0
5.588

5.588

674.650

1%

350.598
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Noter til arsregnskabet

2021

t.kr.
Investeringsejendomme, fortsat
Dagsveerdi beregning
Normaliseret driftsresultat ved 12 maneders ejerskab af
ejendomme som indgar i balancen ved arets udgang 41.068
Resultat til beregning af dagsveerdi 41.068
Veegtet gennemsnitlig afkastprocent 6,09
Dagsveerdi 674.650

Et eendret afkastkrav pavirker dog dagsveerdien vaesentligt og kan illustreres ved, at en eendring af
afkastkravet med i gennemsnit 0,25 % - point vil pavirke den samlede dagsveerdi, med falgende belab.

Afkastprocent forages med 0,25% -26.614
Afkastprocent formindskes med 0,25% 28.894

Arets afkastprocenter er fastsat med baggrund i markedspriser pa kendte handler og kebstiloud samt
markedsrapport fra ejendomsmaegler. Derudover tager afkastkravene ogsa udgangspunkt i leengden pa
lejekontrakt og hvor teet huslejen ligger pa markedsprisen. Byggeretter og potentielle lejestigninger som
ikke er bindende er ikke indregnet i vaerdiansaettelsen.

Selskabet ejer ejendomme i folgende omrader:
Afkast procent

Kabenhavn 5,0%
Kabenhavn forstaeder syd 7,5%
Kabenhavn forsteeder vest 6,5%
Frederiksberg 4,8%
Kabenhavn, boliglejemal 4,8%
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Noter til arsregnskabet

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Anskaffelsessum 1. januar

Anskaffelsessum 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Hensaettelse til udskudt skat

Udskudt skat 1. juli
Regulering af arets hensaettelse

Udskudt skat 30. juni

Henszettelsen til udskudt skat specificeres saledes:

Materielle anleegsaktiver
Tilgodehavender
Hensaettelser

2021

t.kr.

648

648

19

629

82.342
7.103

89.445

89.790

-255

89.445
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10

Kreditinstitutter i gvrigt

Forfald efter 5 ar
Forfald 1-5 ar
Forfald inden 1 ar

Noter til arsregnskabet

Oplysninger om aktiver indregnet til dagsveerdi

2021
t.kr.

226.034
59.698
14.719

300.451

Arets urealiserede

Investeringsejendomme, erhverv/beboelse

De centrale forudseetninger for dagsveerdi er beskrevet i note 5.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Veerdi ultimo nettoregulering
indregnet i indregnet i
balance resultatopgarelsen
t.kr. t.kr.
674.650 5.586

Geeld il realkreditinstitutter med restgeeld t.kr. 300.739 er sikret med pant i selskabets
investeringsejendomme til en bogfert veerdi t.kr. 674.650. Herudover er tinglyst ejerpantebreve pa t.kr.
82.291 og skadeslasbreve pa t.kr. 110.000 i selskabets ejendomme til sikkerhed for bankengagement.
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Noter til arsregnskabet

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Holberg Fenger Holding ApS som administrationsselskab
samt med ovrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Holberg Fenger Holding ApS farer skatteretssag om hvorvidt koncernen kan anses som naeringsdrivende
med fast ejendom. Sagen er fort ved Landsskatteretten, der valgte ikke at falge Skatteankestyrelens
indstilling om naeringsbeskatning, men i stedet for stadfeeste Skattestyrelsens afgarelse.

Det er besluttet at indbringe afgarelsen for domstolene, idet det er ledelsens opfattelse, at afgerelsen er i
strid med en omfattende retspraksis, ligesom det vurderes, at der er overordentlige gode muligheder for at
fa eendret Landsskatterettens afgarelse ved domstolene. Selskabet er dog bekendt med en betydelig
procesrisiko, hvorfor selskabet i arsrapporten har indregnet den latente skatteforpligtelse, som om
skatteretssagen tabes.

Hvis koncernen far medhold ved domstolene, vil det pavirke selskabets egenkapital positivt med ca. 50
mio.kr.
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