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PKF Munkebo Vindelev

PKF

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 22. november 2021 - 31. december 2022
for KAFA Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 22. november 2021 - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Alsgarde, den 27. juni 2023

Direktion

Allan Bungaard
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PKF

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i KAFA Invest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for KAFA Invest ApS for regnskabsaret 22. november 2021 - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Glostrup, den 27. juni 2023

PKF Munkebo Vindelev

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

H. Munkebo Christiansen
Statsautoriseret revisor
mne3644
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PKF

Selskabsoplysninger

Selskabet KAFA Invest ApS
Teglveerksvej 14
3140 Alsgarde

CVR-nr.: 42 85 34 53

Stiftet: 22. november 2021

Hjemsted: Helsinger

Regnskabsar: 22. november 2021 - 31. december 2022

1. regnskabsar
Direktion Allan Bungaard
Revisor PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56

2600 Glostrup

Modervirksomhed KAFA Holding ApS
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PKF Munkebo Vindelev

PKF

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har bestaet i at investere i eiendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udgar -122.335 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen og er séledes omfattet af kapitaltabsreglerne, jf.
selskabslovens § 119 om retablering af selskabskapitalen. Selskabet forventer at retablere denne ved
fremtidig indtjening.

Begivenheder efter regnskabsarets udlob
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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PKF

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KAFA Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets farste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede
regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindteegter vedrarende investeringsejendomme, omkostninger vedrgrende inve-
steringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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PKF Munkebo Vindelev

PKF

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veaerdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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PKF Munkebo Vindelev

Resultatopgorelse

PKF

22/11 2021

Note - 31/12 2022

Bruttotab -81.589

1 @vrige finansielle omkostninger -73.988

Resultat for skat -155.577

2 Skat af arets resultat 33.242

Arets resultat -122.335
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfart resultat -122.335

Disponeret i alt -122.335
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PKF

Balance
Aktiver
Note _ 81122022
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 1.780.713
Materielle anleegsaktiver i alt 1.780.713
Anlaegsaktiver i alt 1.780.713
Omsetningsaktiver
Likvide beholdninger 16.951
Omsaetningsaktiver i alt 16.951
Aktiver i alt 1.797.664
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PKF

Balance
Passiver
Note _ 81122022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfart resultat -122.335
Egenkapital i alt -82.335

Geaeldsforpligtelser

4 Deposita 52.500
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 52.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.796.249
Anden geeld 23.750
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.827.499
Gealdsforpligtelser i alt 1.879.999
Passiver i alt 1.797.664

5 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

PKF

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 22. november 2021 40.000 0 40.000
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -122.335 -122.335
40.000 -122.335 -82.335
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Noter

PKF

22/11 2021
-31/12 2022
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 73.988
73.988
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -33.242
-33.242
31/12 2022
3. Investeringsejendomme
Kostpris 22. november 2021 0
Tilgang i arets lgb 1.780.713
Kostpris 31. december 2022 1.780.713
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 1.780.713
Investeringsejendommen er pt. under renovering.
4. Geaeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
Deposita 52.500 0 52.500 52.500
52.500 0 52.500 52.500
5. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med KAFA Holding ApS, CVR-nr. 37 87 00 48,
som er administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for Skattestyrelsen frem-

gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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