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Side 1

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 22. no-
vember 2021 — 31. december 2022 for K/S Estate Nordjysk Detail.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmassige skon for
forsvarlige, ligesom arsrapporten efter vores opfattelse indeholder de oplysninger der er relevante
for at bedemme selskabets okonomiske forhold. Det er derfor vores opfattelse, at drsregnskabet gi-
ver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 22. november 2021 — 31. december

2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2023 ikke skal revideres. anser betingel-

serne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 18. januar 2023

Bestyrelse

Jesper Sendberg Clausen Kerstin Baumann Morten Coster Oddershede
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til komplementaren og kommanditisterne i K/S Estate Nordjysk Detail

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Estate Nordjysk Detail for regnskabsaret 22. november 2021 —
31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 22. november 2021 — 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.
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e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis
er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom péd oplysninger herom i &rs-
regnskabet eller, hvis saidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 18. januar 2022
BHA Statsautoriseret Revision A/S

CVR-nr. 1896 79 01

Jeppe Winding
statsautoriseret revisor
mne41343
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K/S Estate Nordjysk Detail

c/o EstatePartner Forvaltning ApS
Overgaden Neden Vandet 9C
1414 Kebenhavn K

CVR nr. 42 8512 99
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Kebenhavn

Jesper Sendberg Clausen, formand
Simon Heimann Olsen

Morten Coster Oddershede

BHA Statsautoriseret Revision A/S
Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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Side 5

LEDELSESBERETNING

Selskabets aktivitet og resultat

Selskabets er uden aktivitet.

Selskabets resultatopgerelse udviser et underskud pé kr. 5.000 og selskabets balance pr. 31. decem-

ber 2022 udviser en egenkapital pé kr. — 5.000.
Selskabet forventer et nul resultat for 2023.
Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser, som vesentligt vil

kunne forrykke selskabets skonomiske stilling.
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Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virk-
somheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C, samt kommanditselskabets vedtegter.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.
Om den anvendte regnskabspraksis kan der oplyses folgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets vaerdi kan vaerdiansettes palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan verdiansettes palideligt.

Ved forste indregning vardiansattes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende verdianset-
tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og renteomkostninger.

Skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet selskabet ikke er et selvstendigt skattepligtigt. De enkelte
kommanditister medtager resultatet fra kommanditselskabet i deres respektive indkomstopgerelser.

BALANCEN

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til pidlydende vaerdi med fradrag
af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Gealdsforpligtelser i ovrigt

Ovrige galdsforpligtelser indregnes til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforpligtelser samt
for variabelt forrentede geldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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RESULTATOPGORELSE 22. november 2021 - 31. december 2022

2021722
Note kr.

BRUTTOFORTIJENESTE ......ccooviiiiiiiiee -5.000
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER .............. -5.000
Finansielle indt@gter .........ccoecvevievienieeieceeeeseeens 0
Finansielle omKOStNINGer ........cccceevveviieienieeieienieenene 0
ARETS RESULTAT ....ccooovvvririniiineeieeeeeeeeenne. -5.000
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat ..o -5.000

-5.000
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BALANCE pr. 31. december 2022

31/12-2022
AKTIVER Note kr.
Andre tilgodehavender ...........ccocovvvieriininiieneeieee, 0
TILGODEHAVENDER T ALT ....ooiiiiiiiieeeeee 0
OMSATNINGSAKTIVER TALT ..o 0
AKTIVER T ALT ..ot 0
PASSIVER
Kontant opkravet stamkapital ...........cccceevveriiieieeninnns 0
Overfort resultat ... -5.000
EGENKAPITALTALT oot 2 -5.000
Anden gRId .......oooveiieiii e 5.000
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 5.000
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ..o 5.000
PASSIVER T ALT ...c.ooooiiiiiiiiiiieceeeeeeeee 0

Side 8
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NOTER

Note 1 - Personaleomkostninger

Der har ikke veaeret ansatte 1 arets lab.

Note 2 - Egenkapital

Stamkapital, 100 andele af kr. 47.600 ...........cccceeviieiiienienieeieeeen,

Kontant opkravet andel af stamkapital:
Kontant oOpKraevet Primo ...........cceeeeeeciienieeiieenieeiieenee e esee e
OPKIEVEL 1 2022 .ttt

Kontant opkravet andel af stamkapital 31. december ......................

Overfort resultat:
SaldO PIIMO ...ooiiieiieciieeeceee e
OVerfart af Arets TESULLAL ......vvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

OVerfart til NASLE AT «.oooveieiieieiiee e

EGENKAPITAL TALT ....ccooooiiiiiiiiiiiiiccccee

Side 9

31/12-2022
kr.

4.760.000

-5.000

-5.000

-5.000
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  Time                      Name                       IP                Activity                                                                                             
 ========================= ========================== ================= ===================================================================================================== 
  2023-01-20 14:27:08 UTC   Christina Buch             217.74.xxx.xxx    The document was created                                                                             
  2023-01-20 14:27:09 UTC   Christina Buch             217.74.xxx.xxx    A signing link was activated for "Morten Coster Oddershede"                                          
  2023-01-20 14:27:09 UTC   Christina Buch             217.74.xxx.xxx    A signing link was activated for "Kerstin Baumann"                                                   
  2023-01-20 14:27:09 UTC   Christina Buch             217.74.xxx.xxx    A signing link was activated for "Jesper Søndberg Clausen"                                           
  2023-01-20 14:27:09 UTC   Christina Buch             217.74.xxx.xxx    A signing link was activated for "Jeppe Winding"                                                     
  2023-01-20 14:27:11 UTC   Christina Buch             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Morten Coster Oddershede" at "mo@estatepartner.dk"              
  2023-01-20 14:27:11 UTC   Christina Buch             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kerstin Baumann" at "kba@estatepartner.dk"                      
  2023-01-20 14:27:11 UTC   Christina Buch             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jesper Søndberg Clausen" at "jc@estatepartner.dk"               
  2023-01-20 14:59:29 UTC   Jesper Søndberg Clausen    45.12.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-01-20 14:59:33 UTC   Penneo system              45.12.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-01-20 14:59:33 UTC   Jesper Søndberg Clausen    45.12.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-20 15:01:15 UTC   Jesper Søndberg Clausen    45.12.xxx.xxx     The signer signed the document as dirigent, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2023-01-20 15:03:14 UTC   Morten Coster Oddershede   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-01-22 14:28:09 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Morten Coster Oddershede" at "mo@estatepartner.dk"     
  2023-01-22 14:28:10 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Kerstin Baumann" at "kba@estatepartner.dk"             
  2023-01-23 09:27:23 UTC   Penneo system              194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2023-01-23 09:27:23 UTC   Kerstin Baumann            194.255.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-23 09:28:25 UTC   Penneo system              194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2023-01-23 09:28:25 UTC   Kerstin Baumann            194.255.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-23 09:28:27 UTC   Penneo system              194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2023-01-23 09:28:56 UTC   Kerstin Baumann            194.255.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem            
  2023-01-23 10:57:12 UTC   Morten Coster Oddershede   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-01-23 12:21:02 UTC   Penneo system              194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2023-01-23 12:21:02 UTC   Morten Coster Oddershede   194.255.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-23 12:22:09 UTC   Penneo system              194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2023-01-23 12:22:09 UTC   Morten Coster Oddershede   194.255.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-23 12:22:11 UTC   Penneo system              194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2023-01-23 12:22:25 UTC   Morten Coster Oddershede   194.255.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem            
  2023-01-23 12:22:26 UTC   Christina Buch             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jeppe Winding" at "jmh@bha-revision.dk"                         
  2023-01-23 19:39:25 UTC   Jeppe Winding              195.215.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-01-23 19:39:25 UTC   Jeppe Winding              195.215.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-01-23 19:39:27 UTC   Penneo system              195.215.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2023-01-23 19:39:27 UTC   Jeppe Winding              195.215.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-24 07:12:58 UTC   Penneo system              217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2023-01-24 07:12:58 UTC   Jeppe Winding              217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-24 07:13:18 UTC   Jeppe Winding              217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                 
  2023-01-24 07:13:19 UTC   Christina Buch             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jesper Søndberg Clausen" at "jc@estatepartner.dk"               
  2023-01-24 08:05:11 UTC   Jesper Søndberg Clausen    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-01-24 08:41:58 UTC   Penneo system              194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2023-01-24 08:41:58 UTC   Jesper Søndberg Clausen    194.255.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2023-01-24 08:42:35 UTC   Penneo system              194.255.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                           
  2023-01-24 08:42:35 UTC   Jesper Søndberg Clausen    194.255.xxx.xxx   The signer signed the document as dirigent, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
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