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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Danhaven 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 5. juli 2024

Direktion

Martin Omel Madsen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Danhaven 1 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Danhaven 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 5. juli 2024

Lokal Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.4194 36 61

Mikkel Thomsen
Statsautoriseret Revisor
mne34535
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Moderselskab

Revisor

Danhaven 1 ApS
Danhaven 1
2500 Valby

CVR-nr.: 42842273
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Kgbenhavn

Martin Omel Madsen, direktgr

MalerTeamet Holding ApS
41120843

Lokal Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Bag Elefanterne 1

1799 Kgbenhavn V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i aret bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 457.985, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 411.821.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Danhaven 1 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstil-
ling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundetsted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningenindregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, ved-
ligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsoli-
deringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Kostprisen for egne opfgrte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger di-
rekte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til Ignforbrug, ma-
terialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veardireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabs-
maessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodel-
ler.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalind-
tjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres
for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt
andet sted i balancen, hvorved dagsveaerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 4 - 5.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gezeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023 2022

DKK DKK
Bruttotab -91.603 -53.284
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 567.915 0
Finansielle omkostninger 2 -49.325 -56.728
Resultat fgr skat 426.987 -110.012
Skat af arets resultat 30.998 23.848
Arets resultat 457.985 -86.164
Overfgrt resultat 457.985 -86.164
457.985 -86.164
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Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10

Note 2023 2022
DKK DKK

5.500.000  4.932.085

3 5.500.000  4.932.085

5.500.000  4.932.085

30.998 23.848

30.998 23.848

20.052 77.799

51.050 101.647

5.551.050  5.033.732
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Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfprt resultat

Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Langfristede galdsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

11

Note 2023 2022

DKK DKK
40.000 40.000
371.821 -86.164
411.821 -46.164
3.569.204 5.052.896
1.500.000 0
5.069.204 5.052.896
0 7.000
70.025 20.000
70.025 27.000
5.139.229 5.079.896
5.551.050 5.033.732
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds-
kapital

40.000
0

40.000

Virksomheds-
kapital

40.000
0

40.000
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Noter

2023 2022
DKK DKK

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskzeftigede personer i gennemsnit 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgr, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et anseaettelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i arsrapporten.

2023 2022
DKK DKK
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 46.594 49.863
Andre finansielle omkostninger 2.731 6.865
49.325 56.728

3 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 4.932.085
Kostpris 31. december 2023 4.932.085
Verdireguleringer 1. januar 2023 0
Arets vaerdireguleringer 567.915
Verdireguleringer 31. december 2023 567.915
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 5.500.000

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Maler-Teamet Holding ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

13
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjU4ZTVlNmItYTQ2Zi00YjAwLWE0YTktYzFjZmMyODU1Y2Y1fDAwMDAwMDAxfGY0ZTFjN2RlLWY4MjktNGY5Yy04YTRkLWI5ODk5MGZlMGU2MXwyNTE5MzQ2Nzk=",

  "signedAtUtc": "2024-07-08T11:27:24.8958258Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251934679",

  "agreementId_aa38aaZKMXk251934679": "aa38aaZKMXk251934679 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d30a94qMXYq251934679": "d30a94qMXYq251934679 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5c962dxtxUt251934679": "5c962dxtxUt251934679 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_24ba45zsjWH251934679": "24ba45zsjWH251934679 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_81a92axyWjp251934679": "81a92axyWjp251934679 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ec6f2fTNtzk251934679": "ec6f2fTNtzk251934679 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "5oA3d1kwxkuBx9asoQXc3w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1720439596",

  "birthdate": "1981-03-02",

  "exp": "1720443197",

  "iat": "1720439597",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "634d6a67-0d9f-4f5f-b09a-86b94e2e173c",

  "name": "Mikkel Thomsen",

  "nonce": "638560362931259189.NTQ5ODUwY2UtZDA3Yi00ZWMxLThhMTYtZjZiNDJjZjNhMjkyNTUwZGE0ZjQtYzg3Yi00NjExLTgyZjAtZDFlM2I2ZDk1YWNl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "348ef360-bbeb-45d9-90d1-0384e1739569",

  "rat": "1720439495",

  "sid": "81c02cae-3736-42bd-b591-5485304b6612",

  "ssn": "41943661",

  "sub": "348ef360-bbeb-45d9-90d1-0384e1739569",

  "transaction_id": "9db99b29-62dc-4366-ac4e-0a46c41869e9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjU4ZTVlNmItYTQ2Zi00YjAwLWE0YTktYzFjZmMyODU1Y2Y1fDAwMDAwMDAyfDY4YWQ1YTk5LTY1MWQtNGU5My04MWNiLTQyNTY2ZWIwMWE3NXwyNTE5MzQ2Nzk=",

  "signedAtUtc": "2024-07-08T11:53:26.9034521Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251934679",

  "agreementId_aa38aaZKMXk251934679": "aa38aaZKMXk251934679 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d30a94qMXYq251934679": "d30a94qMXYq251934679 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5c962dxtxUt251934679": "5c962dxtxUt251934679 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_24ba45zsjWH251934679": "24ba45zsjWH251934679 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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