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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for
Marstrandsgade 32 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J., den 13. juni 2024

Direktion

Anders Leo Jorgensen Linda Saderup
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Marstrandsgade 32 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Marstrandsgade 32 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabyhgj, den 13. juni 2024

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Steen Hestbech Capuzzi
statsautoriseret revisor
mne34302
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Selskabsoplysninger
Selskabet Marstrandsgade 32 ApS
c/o Dansk Administrationscenter Thyrasgade 4
8260 Viby J
Telefon: 24232266
CVR-nr.: 42 839000
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Anders Leo Jergensen
Linda Saderup
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Seren Frichs Vej 36 L
8230 Aabyhgj

Marstrandsgade 32 ApS - Arsrapport for 2023



RSM

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive virksomhed ved keb og salg af fast
ejendom samt administration, udlejning og forvaltning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Marstrandsgade 32 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Vasentlige fejl i tidligere ar

Selskabet indregner grunde- og bygninger til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. I
regnskabsaret 2022 var der ved en fejl ikke foretaget afskrivninger. De manglende afskrivninger udgjorde
t. kr. 190. Fejlen er rettet i 2022 og dermed i sammenligningstallene. Effekten af fejlen er en reduktion af
arets resultat bade for og efter skat for 2022 med t. kr. 190, og en tilsvarende reduktion i egenkapitalen
og balancesummen.

Derudover er det konstateret fejl i sidste ars regsnkab i relation til regnskabsmassig indregning og
skattemeessig handtering af laneomkostninger, kurstab og kursgevinst i relation til ldncoptagelse og
laneomlaegning samt indregning af kostprisen pa grunde- og bygninger. Sammenligningstallene er
korrigeret vedrarende disse fejl, pa felgende made:

- Bruttoresultat er andret fra t. kr. 216 til t. kr. 371.

- Ovrige finansielle omkostninger er @ndret fra t. kr. 201 til t. kr. 236.

- Andre finansielle indtaegter er indregnet med t. kr. 924.

- Skat af arets resultat er endret fra t. kr. 38 til t. kr. 199.

- Arets resultat er ndret fra t. kr. 133 til t. kr. 516 (inkl. korrektionen for afskrivninger pa bygninger).
- Egenkapitalen er @ndret fra t. kr. -87 til t. kr. 555 (inkl. korrektionen for afskrivninger pa bygninger).

Udover ovenstaende er der ogsé konstateret fejl i klassifikationen af flere balanceposter i regnskabet for
2022.

Det er séledes konstateret, at geeld til selskabsdeltager og ledelse, indregnet under langfristet geeld med t.
kr. 3.636, samt anden geeld pa t. kr. 1.250, i alt t. kr. 4.886, er en kortfristet geeld fordelt mellem geeld til
selskabsdeltager og ledelse pa t. kr. 4.778 og gald til tilknyttet virksomhed pa t. kr. 107. Der er derfor
sket reklassifikationer i overensstemmelse hermed. Disse reklassifikationer har derudover ikke yderligere
betydning for regnskabet.

Ovenstdende korrektioner 1 2022 regnskabet og dermed sammenligningstallene har medfert
konsekvensrettelser i regnskabet for 2023, hvilket samlet set har betydet en reduktion i balancesummen
pa t. kr. 345 og en foregelse i egenkapitalen pé t. kr. 642.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgo-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 &r 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immatericlle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Marstrandsgade 32 ApS - Arsrapport for 2023 7



i I

RSM

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pé veerdiforringelse pa individuelt ni
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa hi
storis-ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 167.272 215.864

Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver -189.621 -189.621
Driftsresultat -22.349 26.243
Andre finansielle indtegter 0 923.522

1 @vrige finansielle omkostninger -404.699 -235.981
Resultat for skat -427.048 713.784

Skat af arets resultat 0 -198.847
Arets resultat -427.048 514.937

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 514.937
Disponeret fra overfort resultat -427.048 0
Disponeret i alt -427.048 514.937
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Balance 31. december

Aktiver

2023 2022
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 12.965.948 13.155.569
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.965.948 13.155.569
Anlzgsaktiver i alt 12.965.948 13.155.569
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.468 0
Andre tilgodehavender 1.931 0
Periodeafgraensningsposter 13.308 4.981
Tilgodehavender i alt 16.707 4.981
Likvide beholdninger 802 35.577
Omsatningsaktiver i alt 17.509 40.558
Aktiver i alt 12.983.457 13.196.127
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 87.890 514.938
Egenkapital i alt 127.890 554.938
Gezldsforpligtelser
2 Geld til realkreditinstitutter 7.260.069 7.260.069
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.260.069 7.260.069
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser 23.553 21.090
Geld til tilknyttede virksomheder 110.310 107.466
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 5.076.582 4.778.263
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 161.293 198.847
Anden geeld 223.760 275.454
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 5.595.498 5.381.120
Gealdsforpligtelser i alt 12.855.567 12.641.189
Passiver i alt 12.983.457 13.196.127
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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1.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

3. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022
2.844 2.313
401.855 233.668
404.699 235.981
7.260.069 7.260.069
7.260.069 7.260.069

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 7.260 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udger 12.966 t.kr.

4. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et skattemessigt underskud til fremforsel péa t. kr. 235. Idet der er usikkerhed
omkring den fremtidige anvendelse, er skatteveerdien heraf pa t. kr. 52 ikke indregnet i regnskabet.
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