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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 17. november 2021 - 31. august
2022 for Greve Marina Ejendom ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2022 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 17. november 2021 - 31. august 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 10. oktober 2022

Direktion

Dan Benny Martinsson
Direktør

Bestyrelse

Lars Falkeskog Dan Benny Martinsson Jessica Martinsson
Formand
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Greve Marina Ejendom ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Greve Marina Ejendom ApS for regnskabsåret 17.
november 2021 - 31. august 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 17. november 2021 - 31. august 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 10. oktober 2022

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Kenneth Iversen
statsautoriseret revisor
mne34390
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Selskabsoplysninger

Selskabet Greve Marina Ejendom ApS
Hejren 11
2670 Greve

CVR-nr.: 42 83 78 22
Stiftet: 17. november 2021
Hjemsted: Greve
Regnskabsår: 17. november - 31. august

Bestyrelse Lars Falkeskog, Formand
Dan Benny Martinsson
Jessica Martinsson

Direktion Dan Benny Martinsson, Direktør

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K

Modervirksomhed PY Scandinavia ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Greve Marina Ejendom ApS, et helejet datterselskab af Premium Yachts Scandinavia AB, som er
distributør for Princess Yachts i Sverige, Norge og Danmark, driver en omfattende international handel
med nye og brugte både, tilbehør og service. Greve Marina Ejendom ApS, ejer og administrerer selskabets
ejendom og lystbådehavn i Danmark. I koncernen indgår også Fastighets AB Gårehogen, der ejer og
administrerer selskabets lystbådehavn på Vindön. Gruppen er til stede for kunder i alle skandinaviske lande
med udstillingshaller, lystbådehavne og service i Oslo, Bergen, København og med hovedkontor på Vindön
i Sverige.

Princess Yachts har fremstillet motorbåde i Plymouth siden 1965 og repræsenterer det bedste fra engelsk
fremstilling gennem sit håndværk, avancerede teknologi og elegante design. Princess Yachts har over 3.000
ansatte, der på seks yards omkring Plymouth årligt fremstiller omkring 300 både i markedssegmentet 35 til
95 fod, altså 11 til 29 meter. Princess Yachts blev opkøbt i 2008 af L Capital 2 FCPR, en
investeringsgruppe tilhørende LVMH (Moët Hennessy Louis Vuitton) og Groupe Arnault. I januar 2016
fusionerede L Capital med Catterton for at danne L Catterton, nu anerkendt som det største globale
forbrugerinvesteringsselskab.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
De globale restriktioner som følge af covid-19-pandemien fortsatte i regnskabsåret med aflyste messer
internationalt som resultat. I løbet af foråret 2022 blev restriktionerne ophævet, og de lokale bådmesser i
Skandinavien kunne afholdes. I løbet af året har koncernen salg af nye og brugte både til en værdi af DKK
500 millioner fordelt på de tre markeder, hvoraf nye både udgør DKK 300 millioner. Efterspørgslen efter
brugte både havde et opsving i regnskabsåret, hvilket dog betød mangel på genstande til salg.

Komponentmangel har medført en vis forsinkelse i produktionen af nye både hos producenten i England.

Leveringen til slutkunder af en række solgte både udskydes derfor til næste regnskabsår. 

Gruppen er blevet tildelt den prestigefyldte pris "Årets distributør 2021" af Princess Yachts og er nu den
tredjestørste distributør på verdensplan i netværket.

Koncernen har i regnskabsåret erhvervet den tidligere lejede ejendom i Greve, Danmark med tilhørende
lystbådehavn med omkring 50 bådpladser.

Den forventede udvikling
De internationale messer i Cannes og Düsseldorf forventes at finde sted i det kommende år. Virksomheden
planlægger at være repræsenteret på de internationale messer samt de lokale messer i Skandinavien.

Størstedelen af nye Princess-både til levering i det kommende regnskabsår er allerede solgt, hvilket betyder,
at fremtidige resultater og omsætning allerede er belånt. Salg af nye både sker nu med levering i løbet af
2023-2024.

Bestyrelsen ser positivt på koncernens udvikling, position og resultatudvikling fremadrettet.
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Resultatopgørelse

17/11 2021
- 31/8 2022

Note kr.

Bruttofortjeneste 1.309.712

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -301.836

Driftsresultat 1.007.876

Andre finansielle indtægter 525.075
1 Øvrige finansielle omkostninger -707.095

Resultat før skat 825.856

Skat af årets resultat -181.684

Årets resultat 644.172

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 644.172

Disponeret i alt 644.172
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Balance

Aktiver

31/8 2022
Note kr.

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 14.789.964
Materielle anlægsaktiver i alt 14.789.964

Anlægsaktiver i alt 14.789.964

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 900.000
Tilgodehavender i alt 900.000

Likvide beholdninger 601.218

Omsætningsaktiver i alt 1.501.218

Aktiver i alt 16.291.182
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Balance

Passiver

31/8 2022
Note kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat 644.172
Egenkapital i alt 684.172

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 66.404
Hensatte forpligtelser i alt 66.404

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 6.500.000
Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.500.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser -2.385
Gæld til tilknyttede virksomheder 8.645.241
Selskabsskat 115.280
Anden gæld 282.470
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 9.040.606

Gældsforpligtelser i alt 15.540.606

Passiver i alt 16.291.182

3 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 17. november 2021 40.000 0 40.000
Årets overførte overskud eller underskud 0 644.172 644.172

40.000 644.172 684.172
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Noter

17/11 2021
- 31/8 2022

kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 553.830
Andre finansielle omkostninger 153.265

707.095

31/8 2022
kr.

2. Grunde og bygninger

Kostpris 17. november 2021 0
Tilgang i årets løb 15.091.800

Kostpris 31. august 2022 15.091.800

Af- og nedskrivninger 17. november 2021 0
Årets afskrivninger -301.836

Af- og nedskrivninger 31. august 2022 -301.836

Regnskabsmæssig værdi 31. august 2022 14.789.964

3. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med PY Scandinavia ApS, CVR-nr. 42837636, som
er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat fremgår
af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selska-
bets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Greve Marina Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt lokaler

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger.

Bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien. Nettoopskriv-
ninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat og bindes
på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer indregnes i resultatop-
gørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelses-
tidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskriv-
ningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivninger
indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruf-
fet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages
nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutids-
værdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Greve Marina Ejendom ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  "email": "jessica@princessyachts.se",
  "phone": "",
  "sharedSecret": "",
  "smsSessionId": "",
  "app_AuthenticationType": "EasySign",
  "app_UrlReference": "r-YzU3OTdhMWUtNDExZi00OTNhLWIzN2UtNDEwOTJhNGUwMzI5fDAwMDAwMDAyfDczMDY4NGZlLTM3M2QtNDUyYy1iYjBiLTlhZTQyMmVhODJhNHwyNDg2NjQ4NDk=",
  "signature": "",
  "signedAtUtc": "2022-11-04T18:21:19.4986408Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "248664849",
  "agreementId_94f3f2tKUYm248664849": "94f3f2tKUYm248664849 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}
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