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Selskabsoplysninger

Selskab
Opsvinget ApS
C/O Lejemal.nu, Hammervej 7
2970 Harsholm

CVR-nr.: 42824984

Stiftelsesdato: 10. november 2021
Hjemsted: Harsholm Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse
Selskabet har ingen bestyrelse

Direktion
Jens Holch Heebgll

Revisor
Registreret Revisionsanpartsselskab DM Revision
Ulstrupvej 10
4682 Tureby

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes den 4. juli 2024,
pa selskabets adresse

Side 3

Penneo dokumentnggle: V67BY-6GIZ0-TV5JO-AEH80-M58JB-BPNPF



Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2023
for Opsvinget ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende rede-
gorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harsholm, den 4. juli 2024

Direktion:

Jens Holch Heebgall
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Opsvinget ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Opsvinget ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet'.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA
Code) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke
har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Ledelsen er ansvarlig for, at fare tilsyn med selskabets regnskabsproces.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar séddan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.

Herudover:
* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der

er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen

for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er

hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser

kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning
eller tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at
kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen,
er passende, samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at

fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,

skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom péa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af
arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler
de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Kommunikerer vi med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang
og den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige
observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som

vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker in-
gen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsis-
tent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede op-
lysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i over-
ensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tureby, den 4. juli 2024

Registreret Revisionsanpartsselskab DM Revision
CVR-nr. 14569391

Merete Leth
Registreret revisor, FSR - danske revisorer
mne15510
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at investere i fast ejendom samt alt andet dermed
besleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i 2023 et resultat for skat pa kr. 995.713.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Opsvinget ApS 2023 afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
fra Regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Koncernregnskab

Selskabet indgar i regnskabet for:

Fugleburet Holding A/S, C/O Lejemal.nu, Hammervej 7, 2970 Harsholm, cvr-nr.
39345390.

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmel-
serne i arsregnskabslovens §110 for delkoncerner.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber.
Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse
poster i resultatopgarelsen i posten bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, de vedrgrer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgares eksklusiv moms og
rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedragrende drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer,
feellesomkostninger samt andre omkostninger, der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egen-
kapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og reguleres herefter
lgbende til dagsveerdi. Regulering til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Veerdien op-
gares med baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast far renter og et forrent-
ningskrav, der er fastsat pa basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for
den enkelte ejendom. De individuelle forhold vedrarer ejendommenes beliggenhed, type,
lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakter, eiendommenes anvendelsesmuligheder samt ud-
bud og efterspargsel.

Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er optaget til nominel veerdi, svarende til kurs 100.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som be-
regnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodeha-
vende eller skyldigt sambeskatningsbidrag.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. £Endring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i
resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger.

| efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der svarer til lanets restgeeld.

Geeld i gvrigt, der omfatter gaeld til leverandarer tilknyttede virksomheder, samt anden
geeld, er malt til amortiseret kostpris saedvanligvis svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

. Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2023 2022
878.488 579.535
312.978 4.738.771

33.460 11.063
-229.213 -67.822
995.713 5.261.547
-226.423 -1.157.530
769.290  4.104.017
769.290 4.104.017
769.290  4.104.017
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Note

Balance pr. 31. december

AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver

. Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

OMSZAETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

2023 2022
11.000.000 10.500.000
11.000.000  10.500.000
1.205.425 0
1.205.425 0
12.205.425  10.500.000
0 10.750

0 590.386

10.345 8.031
10.345 609.167

0 26.630

0 26.630

10.345 635.797
12.215.770 11.135.797
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Note

5.
6.

Balance pr. 31. december

2023 2022
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 4.873.307 4.104.016
Egenkapital i alt 4.913.307 4.144.016
HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat 1.125.476 1.049.356
Hensatte forpligtelser i alt 1.125.476 1.049.356
G/ELDSFORPLIGTELSER

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 4.291.988 4.459.303
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.042.838 0
Anden gaeld 449.416 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.784.242 4.459.303
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 167.315 176.628
Geeld til pengeinstitutter 15.219 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.047 19.037
Geeld til tilknyttede virksomheder 150.303 758.174
Anden gaeld 45.861 529.283
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 392.745 1.483.122
Geeldsforpligtelser i alt 6.176.987 5.942.425
PASSIVER | ALT 12.215.770 11.135.797

Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Andre finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter
Renter, tilgodehavende tilknyttede virksomheder

. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

. Investeringsejendomme
Investeringsejendomme
Tilgang i arets lgb
Veerdireguleringer, primo
Arets veerdireguleringer

Erhvervsejendommene opfert til tkr. 11.000 bestar
af 1 stk. erhvervsejendom i Harsholm kommune.

Ejendommenes dagsveerdi opgeres ud fra en ma-
ling baseret pa en afkastbaseret veerdiansaettelses-
model, hvor veerdien opgeres pa baggrund af inve-
steringsejendommenes forventede driftsafkast og et
individuelt fastsat krav til afkast.

Ved beregningen er anvendt et atkast pa 6,5%
for erhvervsejendommen.

Denne er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv.

. Langfristede geeldsforpligtelser
Samlet geeld, der forfalder til betaling mere end 5 ar
efter balancedagen udger tkr. 3.512.

2023 2022
5.486 0
27.974 11.063
33.460 11.063
-150.303 -108.174
-76.120 -1.049.356
-226.423 -1.157.530
5.761.229 0
187.022 5.761.229
4.738.771 0
312.978 4.738.771
11.000.000  10.500.000
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Noter

5. Kontraktlige forpligtelser og

eventualforpligtelser

Haeftelse i sambeskatningen:

Selskabet heefter solidarisk sammen med moder-
selskabet og de gvrige selskaber i den sambeskat-
tede koncern for skat af koncernens sambe-
skattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter, herunder udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede ind-
komst fremgar af arsrapporten for Moderselskabet
Fugleburet Holding ApS, cvr.nr. 39 34 53 90, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti
eller andre eventualforpligtelser, end de i balancen
anforte.

. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter,

tkr. 4.459, er der givet pant i investeringsejendom,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december
2023 udger tkr. 11.000.

Selskabet har ikke pataget sig pantsaetninger eller
stillet sikkerhed udover seedvanlige forretningsmees-
sige.
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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