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Boeskearvej 9, Vejle ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Boeskarvej 9, Vejle ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle @st, den 11. juli 2024
Direktion:

Sgren Skovbjerg Palmelund
direkter
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Boeskearvej 9, Vejle ApS
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Den uafh&ngige revisors erkleering
Til kapitalejerne i Boeskarvej 9, Vejle ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Boeskaervej 9, Vejle ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfegrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraaver, at vi planlaegger og udfe-
rer handlinger med henblik pd at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
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Boeskarvej 9, Vejle ApS
Arsrapport 2023

Den uafh&ngige revisors erkleering

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 11. juli 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Peter U. Faurschou Steffen Michael Bach
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne34502 mne45892
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Boeskearvej 9, Vejle ApS
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Boeskarvej 9, Vejle ApS

Adresse, postnr. by Rosas Minde Vej 46, 7120 Vejle @st
CVR-nr. 42 81 44 90

Stiftet 1. november 2021
Hjemstedskommune Vejle

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Sgren Skovbjerg Palmelund, direkter
Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Veerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste akivitet er udvikling og investering inden for ejendomme og diverse
konsulentydelser samt hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme indregnes i arsrapporten til markedsvardi opgjort pa grundlag
afinvesteringsejendomme er under opferelse. Den indregnde dagsvaerdi er opgjort pa baggrund af en
indgdet betinget salgsaftale af selskabet med en uafhangig part. Der er ved vardiansattelsen
tagethgjde for forventede opfgrelsesomkostninger samt en risiko i opfgrelsesperioden.

Der henvises til note 2 for en yderligere omtale heraf.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa 2.341 t.kr. mod et overskud pa 2.728
t.kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa 429 t.kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab
Dagsveerdiregulering af investerings_ejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Boeskearvej 9, Vejle ApS

Arsrapport 2023

2023 2022

-600 -674
-3.000.000 3.500.000
-3.000.600 3.499.326
-346 -1.097
-3.000.946 3.498.229
660.208 -769.803
-2.340.738 2.728.426
-2.340.738 2.728.426
-2.340.738 2.728.426
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O 00NN

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
udlan

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfert resultat
Foresldet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Lanekreditorer

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Lanekreditorer

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Boeskearvej 9, Vejle ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
29.969.612 24.602.664
29.969.612 24.602.664
29.969.612 24.602.664

25.007 0]

23 25.031

25.030 25.031
17.134.389 3.140
17.159.419 28.171
47.129.031 24.630.835
40.000 40.000
389.050 2.729.788

0] 0]

429.050 2.769.788
1.576.993 2.237.201
1.576.993 2.237.201
38.292.978 10.518.131
38.292.978 10.518.131
162 0]

0] 753.006

19.083 0]
6.810.765 8.352.709
6.830.010 9.105.715
45.122.988 19.623.846
47.129.031 24.630.835

Penneo dokumentnagle: UPFT2-JXEYY-8HA 14-B3FNT-YG7U3-EGGLN
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

Kr. Anpartskapital Overfgrt resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2022 40.000 1.362 5.105.100 5.146.462
Overfgrt via resultatdisponering 0 2.728.426 0 2.728.426
Udloddet udbytte 0 0 -5.105.100 -5.105.100
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 2.729.788 0 2.769.788
Overfgrt via resultatdisponering 0 -2.340.738 0 -2.340.738
Egenkapital

31. december 2023 40.000 389.050 0 429.050
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Boeskarvej 9, Vejle ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boeskarvej 9, Vejle ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentation af langfristede 1an fra eksterne parter praesenteres fremadrettet som en saerskilt
arabertalspost benavnt "Lanekreditorer" under langfristede galdsforpligtelser. Tidligere ars
praesentation er foretaget under regnskabsposten "Anden gald".

Sammenligningstal er korrigeret som fglge af den &ndrede praesentation.

Lanekreditorer under langfristede gaeldsforpligtelser udger 38.293 t.kr. for 2023. (2022: 10.518
t.kr.)

Praesentation af kortfristede I1an fra eksterne parter praesenteres fremadrettet som en saerskilt
arabertalspost benaevnt "Lanekreditorer" under kortfristede galdsforpligtelser. Tidligere ars
praesentation er foretaget under regnskabsposten "Anden gald".

Sammenligningstal er korrigeret som fglge af den &ndrede praesentation.

Lanekreditorer under kortfristede gaeldsforpligtelser udger 6.811 t.kr. for 2023. (2022: 8.353 t.kr.)

Andringerne har ingen effekt pd arets resultat, egenkapital, aktiver eller passiver for regnskabsarene
2022 0g 2023.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens & 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.
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Boeskarvej 9, Vejle ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi.
Ejendommene vardiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige
pengestrgmme for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner
grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret i forhold til
sidste regnskabsar

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges
kostprisen som enforbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber,indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzaeldes,
afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

10
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Boeskarvej 9, Vejle ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Andre geldsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

11
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Boeskarvej 9, Vejle ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsveaerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets ejendomme indregnes i drsrapporten til markedsvaerdi opgjort pa grundlag af
investeringsejendomme er under opfgrelse. Den indregnde dagsvaerdi er opgjort pa baggrund af en
indgdet betinget salgsaftale af selskabet med en uafhangig part. Der er ved vardiansattelsen taget
hgjde for forventede opfgrelsesomkostninger samt en risiko i opfgrelsesperioden.

kr. 2023 2022

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 -25.007

Arets regulering af udskudt skat -660.208 794.810
-660.208 769.803

Dagsverdioplysninger
Virksomheden har fglgende aktiver og gaeldsforpligtelser, der males til dagsvaerdi:

Investerings-

kr. ejendomme
Dagsveerdi, ultimo 29.969.612
Arets urealiserede a&ndringer i dagsvaerdien, indregnet i resultatopgerelsen -3.000.000
Dagsveerdiniveau 2
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Materielle anlaeegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023
Tilgange

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets vaerdirequleringer

Opskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Arets indregnede renter

Boeskarvej 9, Vejle ApS
Arsrapport 2023

Investerings-
ejendomme

14.557.664
8.366.948

22.924.612

10.045.000

-3.000.000

7.045.000

29.969.612

997.570

Renter fra tilknyttede virksomheder udger 344.726 kr. i 2023 der er aktiveret regnskabsmaessigt.

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaeegsaktiver henvises til note 9.

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsverdi

Investeringsejendommen er under opfgrelse. Den indregnde dagsvaerdi er opgjort pa baggrund af en
indgdet betinget salgsaftale af selskabet med en uafhaengig part. Investeringsejendomme under
opferelse er raekkehuse til privat beboelse beliggende i Vejle. Der er ved vardiansettelsen taget hgjde
for forventede opfgrelsesomkostninger samt en risiko i opfgrelsesperioden.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

De vasentligste forudsatninger for dagsvaerdien er en fastsat byggeretsvaerdi pa 3 t.kr. pr.
kvadratmeter samt en pris ved ngglefaerdigt projekt pa 22,4 t.kr. pr. kvadratmeter, der foreligger i den

betinget salgsaftale.

Falsomhedsanalyse

Et fald i veerdien af prisen ved ngglefeerdigt projekt pa 0,5 t.kr. pr. kvadratmeter vil reducere
dagsvaerdien med 2.758 t.kr. En stigning pd 0,5 t.kr. pr. kvadratmeter vil gge dagsvardien med 2.758

t.kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Lanekreditorer 38.292.978 0 38.292.978 0

38.292.978 0 38.292.978 0
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Boeskarvej 9, Vejle ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Rescale Holding ApS som
administrationsselskabog hafter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev for i alt 18.561 t.kr. Ejerpantebrev giver pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr 29.970 t.kr.
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