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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Gal Nielsen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for fravalg af revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 3. juni 2024

Direktion:

Joachim Bachmann Nielsen Noémi Gal Nielsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Gal Nielsen ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Gal Nielsen ApS for regnskabséaret
1. januar — 31. december 2023 pé grundlag af Gél Nielsen ApS bogfering og evrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet  omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,  balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd IESBA Code), herunder principper
om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 3. juni 2024

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 19 12 5742

Peder Gronnegaard Rasmussen

Registreret revisor
mne31463
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Gal Nielsen ApS
Krobazkvej 6
2670 Greve

CVR-nr.: 42 8107 70

Stiftet: 31. oktober 2021
Hjemsted: Greve

Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Joachim Bachmann Nielsen
Noémi Gal Nielsen

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer
Landbrugsvej 4

5260 Odense S

This document has esignatur Agreement-1D: 7989d52zUTj251842142



LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:

Selskabets hovedaktivitet er direkte eller via besiddelse af kapitalandele i andre selskaber —
investering 1 fast ejendom, drift og udlejning af fast ejendom.

Uszedvanlige forhold:
Selskabet har tabt hele sin selskabskapital. Ledelsen har iagttaget sine pligter i overensstemmelse
med selskabslovens § 119 og det er ledelsens forventning selskabskapitalen kan reetableres

gennem fremtidig drift. Ledelsen bekrafter, at de om nedvendigt vil tilfere den nedvendige
selskabskapital.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og skonomiske udvikling blev ikke som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og arets resultat anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Gal Nielsen ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Det er selskabets forste regnskabsar. Om den anvendte regnskabspraksis kan oplyses folgende.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Udlejning omfatter indtegter fra udlejning af erhvervsejendomme. De af lejerne betalte
varmeomkostninger er indeholdt i lejeindtaegt.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter ejendomsudgifter ved drift af erhvervsejendommene, herunder

varme, skatter og afgifter, fellesudgifter, reparation og lebende vedligeholdelse samt
omkostninger til administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiscrede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende veerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra gvrige kapitalandele indtzegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og &ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Bygninger og grunde méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 1.840.952 kr.
Installationer 10 ar 0 kr.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser males til kostpris. I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere verdi.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen, bortset fra poster
der fores direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
maéles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Gazldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,

siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

This document has esignatur Agreement-1D: 7989d52zUTj251842142



Note

il
5.

RESULTATOPGOQRELSE 2023
1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE
Af- og nedskrivninger

DRIFTSRESULTAT
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af Grets resultat .ooeeeeeeeeeeeeeeee e s e

ARETS RESULTAT oo

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret — .........c.ceeveeeeee.

Disponeret i alt

2023 1 20221

hele kr. 1.000 kr.
-14.340 -23
-26.083 -26
-40.423 -49
22.414 53
-129.877 -128
-147.886 -124
32.505 27
-115.381 -97
-115.381 -97
0 0
-115.381 -97
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
31/122023  31/122022
hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 2.478.116 2.504
Finansielle anleegsaktiver:
Kapitalinteresser  .....cccoiviimvesieeieiieeseecerieeeeesesaeseeseesnenee 20.000 20
ANLAEGSAKTIVERI ALT .....covvvieciveeerecieiiireenee. 2.498.116 2.524
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Udskudte skatteaktiver — ........cccocevivenecieeieccie e 59.739 27
Andre tilgodehavender 0 1.053
59.739 1.080
Likvide beholdninger 16.653 80
OMSATNINGSAKTIVERIT ALT ... 76.392 1.160
AKTIVERT ALT .....ccoiiiieiiieneeieseeveeecessnenenens. 2,574,508 3.684
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Note

10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Anpartskapital ...
OVverfart resultat ...ooooiieeeeeeee e s e esisiseee s e e seeains

Forslag til udbytte for regnskabséret

EGENKAPITAL T ALT ....cccooiiiiiiniiienenieniesaennasieneas

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Prioritetsgeeld
Deposita

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet gaeld  .......cccoveeeeieiieninenne,
Leverandorer af varer og tjenester .......c.ccceeeveevuervennne

Gzld til associerede virksomheder

Anden gld  ..oce e

GALDSFORPLIGTELSER I ALT .....ccccovviviiieienen.

PASSIVERI ALT

EVENTUALPOSTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

NARTSTAENDE PARTER

10

31/122023  31/12 2022
hele kr. 1.000 kr.
40.000 40
-211.936 -97
0 0
-171.936 -57
1.237.762 1.289
19.000 19
1.256.762 1.308
60.000 60
1.769 0
1.413.125 2.363
14.788 10
1.489.682 2.433
2.746.444 3.741
2.574.508 3.684

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER
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EGENKAPITALOPGORELSE

EGENKAPITAL
Anpartskapital:
Saldo primo

Saldo ultimo

Overfort resultat:
Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

...............................................................

Foresliet udbytte:
Saldo primo
Betalt udbytte s
Arets resultat

.............................................................

Saldo ultimo

EGENKAPITAL, ULTIMO

11

31/122023  31/12 2022
hele kr. 1.000 kr.

40.000 40

40.000 40

-96.555 0

-115.381 -97

-211.936 -97
0 0

0 0

0 0

0 0
-171.936 -57
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NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

12

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtegter er med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost benavnt bruttofortjeneste.

2023 1 2022 1
hele kr. 1.000 kr.
FINANSIELLE INDTAGTER:
Andre renteindtagter 22.414 53
FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger, prioritetslan ~ .........ccooeeveiiiiiennns 60.154 35
Renteomkostninger m.v. i @vrigt — ..ccocceceereceeeiececienn, 3.907 5
Renteomkostninger associerede virksomheder  .......... 65.816 88
129.877 128
SKAT AF ARETS RESULTAT:

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat ~ .....ocovecineiiei -32.505 -27
-32.505 -27

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Grunde
og

bygninger
Kostpris 1. januar 2023 2.530.282
Aretstilgang ..o s iesssspmrsasons 0
Kostpris 31. december 2023 ... 2.530.282
Afskrivninger 1. januar 2023 26.083
Arets afskrivninger a 26.083
Afskrivninger 31. december 2023 “ 52.166
Regnskabsmessig vaerdi 31. december 2023 . 2.478.116
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Note
6.

10.
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NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1712022  31/12 2023 Afdrag Restgeld

geld i alt geeld i alt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld .........ceenne... 1.348.467  1.297.762 60.000 904.142
1.348.467  1.297.762 60.000 904.142

EVENTUALPOSTER M.V.:
Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Ingen.

NZERTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

JBN Invest ApS
krobakvej 6
2670 Greve

NGN Holding ApS
krobzkvej 6
2670 Greve

OPLYSNING OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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{

  "at_hash": "Ziyr7AiaBKbdjCyBldwPVw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718171859",

  "birthdate": "1987-04-10",

  "exp": "1718175460",

  "iat": "1718171860",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dddd8525-2289-4ad2-853d-39ef8c71fcaf",

  "name": "Joachim Bachmann Nielsen",

  "nonce": "638537686391224363.YzAyMTI3OTAtNjVhMS00NGJlLTg0NWItMzBmYzczODJjMWY1YWQwOTU5NDMtYTNiNS00YWRlLWIxYTAtNjcyNDJmMDk4ODlm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dc38f6e7-5d37-43ee-aadd-c589f37cb000",

  "rat": "1718171839",

  "sid": "6cec0c65-12af-461c-bb10-5279eaeefabf",

  "sub": "dc38f6e7-5d37-43ee-aadd-c589f37cb000",

  "transaction_id": "7522820e-99b2-4b24-b7c2-70e1399af213",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTdkZTQ1NzgtNTNkZS00ZDgyLTliODktMWM3NmM0MzhmMjZmfDAwMDAwMDAxfGRlODlmYWY2LWY2ZDQtNDQ3MS04MmFkLWUzNTgxZDZlNjgwYXwyNTE4NDIxNDI=",

  "signedAtUtc": "2024-06-12T05:58:33.2700158Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251842142",

  "agreementId_f8432dgqztk251842142": "f8432dgqztk251842142 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e30f39HWxTs251842142": "e30f39HWxTs251842142 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_62e9c0Jmrht251842142": "62e9c0Jmrht251842142 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7989d5ZzUTj251842142": "7989d5ZzUTj251842142 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_429052nQhMg251842142": "429052nQhMg251842142 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "GsY4MydVa-fvpSAFGk198g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718305192",

  "birthdate": "1988-11-05",

  "exp": "1718308793",

  "iat": "1718305193",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ed9a86fc-0888-4ddf-b7b1-3c81394dd742",

  "name": "Noémi Gál Nielsen",

  "nonce": "638539019682735720.YzhkM2QzODMtNWQzNS00MDM3LWE3NmItNzU0OTIwN2IwNDY5ZDg4NmMyZTYtYjY2OS00YjYxLTkwODgtMGNhOGRkOGIwMDZk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "09c21c66-7d0f-409b-bccf-80160dd8388c",

  "rat": "1718305170",

  "sid": "e81a376e-8ca3-42b0-8286-6227e161136a",

  "sub": "09c21c66-7d0f-409b-bccf-80160dd8388c",

  "transaction_id": "9837a484-34a8-4b35-b1a7-8150f033331a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTdkZTQ1NzgtNTNkZS00ZDgyLTliODktMWM3NmM0MzhmMjZmfDAwMDAwMDAyfDM2ZTkzODJkLWZiNjQtNGQwYS04MzEyLTYzYThlYjEzOWNlOHwyNTE4NDIxNDI=",

  "signedAtUtc": "2024-06-13T19:00:19.0517594Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251842142",

  "agreementId_e30f39HWxTs251842142": "e30f39HWxTs251842142 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_62e9c0Jmrht251842142": "62e9c0Jmrht251842142 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7989d5ZzUTj251842142": "7989d5ZzUTj251842142 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_429052nQhMg251842142": "429052nQhMg251842142 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "ZzRertAWzZkRLGxeZ1s2KQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718343419",

  "birthdate": "1969-12-04",

  "exp": "1718347020",

  "iat": "1718343420",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "233ffb4f-2922-40a0-ad4f-aa78b6d8d574",

  "name": "Peder Grønnegaard Rasmussen",

  "nonce": "638539402021540106.MDgyNzZlODItNWNkNS00YTUzLTk5ZjEtNjNiYWYzZDdkMjQwZmRkOGFlOWMtMjhlMC00OTU4LWI5MTktN2YxODEzMzc1NGY0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b9b23ae6-98d0-48b0-b95b-73968851dec1",

  "rat": "1718343402",

  "sid": "652601a1-ea47-4f9f-8835-a26b6d56a142",

  "sub": "b9b23ae6-98d0-48b0-b95b-73968851dec1",

  "transaction_id": "afecd261-7d8c-457e-8b83-4616f6fb9b2c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTdkZTQ1NzgtNTNkZS00ZDgyLTliODktMWM3NmM0MzhmMjZmfDAwMDAwMDAzfDJhNTFlMTFjLTI3MTYtNGZlNy04MjY4LTA5NGUzNjhjNjc2YXwyNTE4NDIxNDI=",

  "signedAtUtc": "2024-06-14T05:37:09.930842Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251842142",

  "agreementId_62e9c0Jmrht251842142": "62e9c0Jmrht251842142 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7989d5ZzUTj251842142": "7989d5ZzUTj251842142 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_429052nQhMg251842142": "429052nQhMg251842142 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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