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CN Ejendomme-ApS  

  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. oktober 2023 - 30. 
september 2024 for CN Ejendomme-ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
perioden 1. oktober 2023 - 30. september 2024. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Fårvang, den 24. oktober 2024 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
Carsten Nedergård 
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CN Ejendomme-ApS  

  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i CN Ejendomme-ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for CN Ejendomme-ApS for perioden 1. oktober 2023 - 30. 
september 2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 24. oktober 2024 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Niels Jørn Jeppesen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne2896 
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CN Ejendomme-ApS  

  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter består af køb, salg og udlejning af fast ejendom. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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CN Ejendomme-ApS  
  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. OKTOBER 2023 - 30. SEPTEMBER 2024 
   
   
 2023/24 2022/23 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  171.471 144.588 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -20.000 -20.000 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  151.471 124.588 
   
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -55.182 -41.342 
     
 RESULTAT FØR SKAT............................................................  96.289 83.246 
   
   Skat af årets resultat .................................................................  -24.325 -16.707 
     
 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  71.964 66.539      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  71.964 66.539 
     
 DISPONERET I ALT .................................................................  71.964 66.539      

   
 



CN Ejendomme-ApS  

  

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024 
 AKTIVER 
   
   
 2024 2023 
 

 Side 7 

   Grunde og bygninger ................................................................  2.350.970 2.370.971 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  2.350.970 2.370.971 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  2.350.970 2.370.971 
     

   

   Andre tilgodehavender ..............................................................  3.600 3.458 
   Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ............  30.478 478 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  34.078 3.936      

   Likvide beholdninger ..............................................................  39.660 33.252 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  73.738 37.188      

   

 AKTIVER ..................................................................................  2.424.708 2.408.159      
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CN Ejendomme-ApS  

  

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024 
 PASSIVER 
   
   
 2024 2023 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital ...................................................................  40.000 40.000 
   Overført resultat ........................................................................  108.278 36.314 
     

   EGENKAPITAL ........................................................................  148.278 76.314 
     

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  1.033.249 1.055.289 
   Deposita ...................................................................................  37.200 37.200 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  1.070.449 1.092.489 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  7.500 15.000 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..............................................  1.174.156 1.202.449 
   Selskabsskat .............................................................................  24.325 16.707 
   Anden gæld ..............................................................................  0 5.200 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  1.205.981 1.239.356      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  2.276.430 2.331.845 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  2.424.708 2.408.159      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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CN Ejendomme-ApS  

  

 NOTER 
  
 Gæld i alt Gæld i alt Restgæld 
 primo ultimo efter 5 år 
 

 Side 9 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld .....................................................  1.055.288 1.033.249 0 
 Deposita ............................................................  37.200 37.200 0        

 1.092.488 1.070.449 0        

   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Ingen. 
 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.082 tkr. er der givet pant i grunde og 
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2024 udgør 2.351 tkr. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 10 

GENERELT 
Årsregnskabet for CN Ejendomme-ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at 
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er 
dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 
genindvindingsværdi.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Igangværende arbejder for fremmed regning 
Igangværende arbejder for fremmed regning måles til kostpris eller nettorealisationspris, såfremt 
denne er lavere. 
  
Det enkelte igangværende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller 
gældsforpligtelser afhængig af nettoværdien af kostpris med fradrag af acontofaktureringer. 
 
Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser. 
 
Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnåelse af kontrakter indregnes i 
resultatopgørelsen i takt med, at de afholdes. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 9

cb
69

1Q
m

nS
P

25
21

50
93

3

Carsten Nedergård

Navnet returneret af dansk MitID var:
Carsten Nedergård
Direktør
På vegne af CN Ejendomme ApS
ID: 855cf92c-4743-4228-ac85-78a129a38edc
Tidspunkt for underskrift: 11-11-2024 kl.: 17:54:23
Underskrevet med MitID

Carsten Nedergård

Navnet returneret af dansk MitID var:
Carsten Nedergård
Dirigent
På vegne af CN Ejendomme ApS
ID: 855cf92c-4743-4228-ac85-78a129a38edc
Tidspunkt for underskrift: 11-11-2024 kl.: 17:54:23
Underskrevet med MitID

Niels Jørn Jeppesen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Niels Jørn Brink Jeppesen
Revisor
På vegne af Revision Ry & Hammel
ID: 578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31
Tidspunkt for underskrift: 14-11-2024 kl.: 07:46:55
Underskrevet med MitID



{

  "at_hash": "zEqA2IFZeZ82EdjjNk9EzA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1731344043",

  "birthdate": "1966-03-27",

  "exp": "1731347643",

  "iat": "1731344043",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "477e85f2-3235-4f3a-b0bc-55e3a6cc0d71",

  "name": "Carsten Nedergård",

  "nonce": "638669408063526648.ZDFkNWFlOTYtNDNlMS00ZDFkLTk5NGMtNzk2Y2ZhOWUwZDllZDRmZjRlMzAtMzEwYS00YzE0LThhZWYtZDQ4MzBmZTY4ZTZi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "855cf92c-4743-4228-ac85-78a129a38edc",

  "rat": "1731344010",

  "sid": "9cd2d14d-a065-4e59-9159-a238b42615ac",

  "sub": "855cf92c-4743-4228-ac85-78a129a38edc",

  "transaction_id": "d899d78b-6816-4353-bfb5-d13b66af9396",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjJiM2FiNGYtNWFiOC00MjRjLTg2ZTktNGNhOWM4MDBmYzdifDAwMDAwMDAxfDdhNTljMTRhLTVlNjMtNDI4Ny04MjFjLTQ5ZjA2MDkyZDY3NnwyNTIxNTA5MzM=",

  "signedAtUtc": "2024-11-11T16:54:23.7109614Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252150933",

  "agreementId_9cb691QmnSP252150933": "9cb691QmnSP252150933 (jeg underskriver dette dokument på vegne af CN Ejendomme ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_45a96ayhyUK252150933": "45a96ayhyUK252150933 (jeg underskriver dette dokument på vegne af CN Ejendomme ApS som: Direktør)",

  "agreementId_31d4cbgWZwn252150933": "31d4cbgWZwn252150933 (jeg underskriver dette dokument på vegne af CN Ejendomme ApS som: Direktør)",

  "agreementId_98f125sRNjm252150933": "98f125sRNjm252150933 (jeg underskriver dette dokument på vegne af CN Ejendomme ApS som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "vaoL-Lvo9zl1NyrcM6VwZQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1731566802",

  "birthdate": "1964-05-17",

  "exp": "1731570402",

  "iat": "1731566802",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "90fba134-49cb-4e3c-a152-18eed5247bd8",

  "name": "Niels Jørn Brink Jeppesen",

  "nonce": "638671635755458843.YTM2YTIyYzctMTYyYi00NzFiLTgzZjQtYmM2OGEwZGQzZWQyMTdmNDQyYzgtMjA2My00NWM2LTgwMTAtZWRjY2I4MGU1NDNi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "rat": "1731566777",

  "sid": "ee5869c0-f9f9-4fe9-8c50-f29b5352f25d",

  "sub": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "transaction_id": "a03988e7-5ad4-449b-8c10-e2de1e05ffa7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjJiM2FiNGYtNWFiOC00MjRjLTg2ZTktNGNhOWM4MDBmYzdifDAwMDAwMDAyfDdlZmIxNzYwLThiZjAtNDQyZS1hYTAzLWZiYTk5MDMzMzgwMHwyNTIxNTA5MzM=",

  "signedAtUtc": "2024-11-14T06:46:54.9681507Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/130.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252150933",

  "agreementId_9cb691QmnSP252150933": "9cb691QmnSP252150933 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_45a96ayhyUK252150933": "45a96ayhyUK252150933 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)"

}




Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 9cb691QmnSP252150933.
The document is part of the order with Reference ID ec3cefmXpUw252150933.
 
The validity of the original document, attached to this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-11-14T06:46:54.805Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Carsten Nedergård <carsten@cnedergaard.dk> 
Using MitID with ID 855cf92c-4743-4228-ac85-78a129a38edc 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-11-11T16:54:23.803Z on behalf of CN Ejendomme ApS from 86.52.147.9:17998
 
Niels Jørn Jeppesen <nj@revisionry.dk> 
Using MitID with ID 578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31 
As Revisor 
Signed 2024-11-14T06:46:55.088Z on behalf of Revision Ry & Hammel from 217.61.226.58:4342
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 FF146A5BA0205C26F8B6837F952E2E15 ¬
84ED2F3B45FE9085A964BF786A01B337 ¬
804C2E8466327D988F6A6D4BC46A6CC7 ¬
15D052F3EF614EC0892406730EB5A71B


Agreement ID Title


9cb691QmnSP252150933 24 Officiel årsrapport 00407.pdf


45a96ayhyUK252150933 24 Intern årsregnskab 00407.pdf


31d4cbgWZwn252150933 24 Ledelsens regnskabserklæring 00407.pdf


98f125sRNjm252150933 24 Generalforsamlingsreferat 00407.pdf


When What Who Where


03-11-2024
20:00:33


Created Niels Jørn Jeppesen
nj@revisionry.dk


85.191.126.50


11-11-2024
16:54:06


Opened Carsten Nedergård
carsten@cnedergaard.dk


86.52.147.9:4
3137


11-11-2024
16:54:23


Signed Carsten Nedergård
carsten@cnedergaard.dk


86.52.147.9:4
9541


14-11-2024
06:46:44


Opened Niels Jørn Jeppesen
nj@revisionry.dk


217.61.226.58
:50001


14-11-2024
06:46:55


Signed Niels Jørn Jeppesen
nj@revisionry.dk


217.61.226.58
:20339
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