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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 for CN Ejendomme-ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farvang, den 24. oktober 2024

Direktion

Carsten Nedergard

?76103,115T?7?
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REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i CN Ejendomme-ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CN Ejendomme-ApS for perioden 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 24. oktober 2024

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen
Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veaesentligste aktiviteter bestar af keb, salg og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende aktivitetsniveau.
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RESULTATOPGYRELSE
1. OKTOBER 2023 - 30. SEPTEMBER 2024

2023/24 2022/23
BRUTTOFORTIENESTE .....coiiiiiiiiiiii e 171.471 144.588
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBRYSAKLIVET ... -20.000 -20.000
DRIFTSRESULTAT -t 151.471 124.588
Andre finansielle omKOStNINGEr...........ccevviiiiiiiee e, -55.182 -41.342
RESULTAT FOR SKAT ..ot 96.289 83.246
Skat af Arets resultat...........ccovceeiieeieeiii e -24.325 -16.707
ARETS RESULTAT ..ottt 71.964 66.539
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfAIrt reSUIAL.........coviiiiiiiiiii e 71.964 66.539
DISPONERET | ALT ittt 71.964 66.539
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023
Grunde 0g DYGNINGET ....cooiiiii e 2.350.970 2.370.971
Materielle anlaegsaktiver ................ccoooooii, 2.350.970 2.370.971
ANLAEGSAKTIVER ... 2.350.970 2.370.971
Andre tilgodehavender...........cccveviiiiiiiiinic e 3.600 3.458
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse............ 30.478 478
Tilgodehavender ... 34.078 3.936
Likvide beholdninger.............ccccoooii s 39.660 33.252
OMSAETNINGSAKTIVER .....coooiiiiiiiiee e 73.738 37.188
AKTIVER ... .o 2.424.708 2.408.159
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024

Virksomhedskapital...........ooooiiiiiiiiiiiee e
Overfart resultat..............eeeeeeeeeiiiiiiiiiee e

EGENKAPITAL ... ..o

Prioritetsgaeld. ..o
DEPOSITA ...t

1 Langfristede geeldsforpligtelser ...............cccoooiiiiiiiinnnn,

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder ...,
SelskabssKat.......ccvvviiiiiiiiiiiiiie
ANAEN GBI ..o

Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccccooiiiis

GAELDSFORPLIGTELSER .........ccoooiiiiiiiiee e

PASSIVER ...

PASSIVER

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Side 8

2024 2023
40.000 40.000
108.278 36.314
148.278 76.314
1.033.249 1.055.289
37.200 37.200
1.070.449 1.092.489
7.500 15.000
1.174.156 1.202.449
24.325 16.707

0 5.200
1.205.981 1.239.356
2.276.430 2.331.845
2.424.708 2.408.159
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1

NOTER
Galdialt Geldialt Restgeeld
primo ultimo efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld..........oooiiiiiiiii 1.055.288 1.033.249 0
DepOSIta ... 37.200 37.200 0
1.092.488 1.070.449 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.082 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2024 udger 2.351 tkr.
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CN Ejendomme-ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for CN Ejendomme-ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anleegsaktiver
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfaeldet, gennemfares en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

lgangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til kostpris eller nettorealisationspris, safremt
denne er lavere.

Det enkelte igangveerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller
geeldsforpligtelser afhaengig af nettoveerdien af kostpris med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes i
resultatopgarelsen i takt med, at de afholdes.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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