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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for CN Ejendomme-ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farvang, den 4. februar 2024

Direktion

Carsten Nedergard
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REVISORS ERKL/ZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i CN Ejendomme-ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CN Ejendomme-ApS for perioden 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 4. februar 2024

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen
Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af keb, salg og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige aendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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RESULTATOPGQRELSE
1. OKTOBER 2022 - 30. SEPTEMBER 2023

2022/23 2021/22
BRUTTOFORTJENESTE.............cooiiii e 144.588 -19.292
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEBGSAKLIVET ... -20.000 0
DRIFTSRESULTAT ... e 124.588 -19.292
Andre finansielle omKoStNINGEr...........cooiiiiiiiiiiieeeeee e -41.342 -10.933
RESULTAT FOR SKAT ... 83.246 -30.225
Skat af arets resultat..........c.eeveiiiiiiiii -16.707 0
ARETS RESULTAT ..ottt esesenns 66.539 -30.225
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart reSUltat ... 66.539 -30.225
DISPONERET I ALT ... 66.539 -30.225
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Grunde 0g BYGNINGEr ....ccooiiiiieiiee e 2.370.971 2.390.970
Materielle anlaegsaktiver ...............cccooiiiiiiii 2.370.971 2.390.970
ANLAEGSAKTIVER ..ot 2.370.971 2.390.970
Andre tilgodehavender........ ... 3.458 1.788
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse............. 478 478
Tilgodehavender ...............ccoooiiiiiiiiiiie e 3.936 2.266
Likvide beholdninger...............ccoooiiiiii e 33.252 80.634
OMSAETNINGSAKTIVER........cciie e 37.188 82.900
AKTIVER ...t 2.408.159 2.473.870
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

Virksomhedskapital............cooeeiiiiiiiii e
OVErfBIt reSURAL ... oo

EGENKAPITAL ...

Prioritetsgald. ......ouveeeeeee
DBPOSITA. . ettt

1 Langfristede gaeldsforpligtelser................oooiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.

KreditinStitUer ... .
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder ...
SelskabsSSKaL........coiieiiiiiiee e
ANAEN GBI ..o

Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccoooiiiiiiis

GAELDSFORPLIGTELSER ..........c.oooi e

PASSIVER..... ..o

PASSIVER

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022
40.000 40.000
36.314 -30.225
76.314 9.775

1.055.289 1.131.746
37.200 37.200
1.092.489 1.168.946
0 0

15.000 7.500
1.202.449 1.282.449
16.707 0
5.200 5.200
1.239.356 1.295.149
2.331.845 2.464.095
2.408.159 2.473.870
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NOTER
Geeld i alt Geeld i alt Restgeeld
primo ultimo efter 5 ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.........oooeiiiii e 1.131.747 1.055.289 0
DePOSIHA. ..cii e 37.200 37.200 0
1.168.947 1.092.489 0

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.105 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. september 2023 udger 2.371 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for CN Ejendomme-ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

RESULTATOPGOQRELSEN

Nettoomseaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anleegsaktiver
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfaeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

lgangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangveaerende arbejder for fremmed regning males til kostpris eller nettorealisationspris, safremt
denne er lavere.

Det enkelte igangveerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller
geeldsforpligtelser afheengig af nettoveerdien af kostpris med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i
resultatopgerelsen i takt med, at de afholdes.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris.

Side 11

This document has esignatur Agreement-1D: 48a2c0gJrkx251669304



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Carsten Nedergard

Navnet returneret af dansk MitID var:

Carsten Nedergard

Direktar

P& vegne af CN Ejendomme ApS

ID: 855cf92c-4743-4228-ac85-78a129a38edc
Tidspunkt for underskrift: 31-03-2024 kl.: 10:46:34
Underskrevet med MitID

Mit2D

Niels Jgrn Jeppesen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Niels Jgrn Brink Jeppesen

Revisor

P& vegne af Revision Ry & Hammel

ID: 578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4al0b31
Tidspunkt for underskrift: 31-03-2024 kl.: 11:07:08
Underskrevet med MitID

Mit2D

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence

Carsten Nedergard

Navnet returneret af dansk MitID var:

Carsten Nedergard

Dirigent

P& vegne af CN Ejendomme ApS

ID: 855cf92¢c-4743-4228-ac85-78a129a38edc
Tidspunkt for underskrift: 31-03-2024 kl.: 10:46:34
Underskrevet med MitID

Mit2P

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 48a2c0gJrkx251669304




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 48a2c0gJrkx251669304.
The document is part of the order with Reference ID f4f9d0TQtxy251669304.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 150357AE945C6D26392E2BFC5564C003 -
2ESE1EB81F4070AD1BA277F211888D45 -
E4E79AA3A8DDADCBA755E176D2BFCD89 -
69EEDEEA4A77799B4A27D7C2456D1F93F5

The document was sealed for changes: 2024-03-31T09:07:09.437Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

48a2c0gJrkx251669304 23 Oficiel arsrapport 00407. pdf
eeld74WipJP251669304 23 Intern arsregnskab 00407. pdf
507eb8wxwwT251669304 23 Ledel sens regnskabserkl axi ng 00407. pdf

475ac7Wszj Q251669304 23 Ceneral forsani i ngsreferat 00407. pdf

Signers

Carsten Nedergard <carsten@cnedergaard.dk>

Using MitID with ID 855cf92c-4743-4228-ac85-78a129a38edc

As Direktgr and Dirigent

Signed 2024-03-31T08:46:34.366Z on behalf of CN Ejendomme ApS from 178.157.253.66:51690

Niels Jgrn Jeppesen <nj@revisionry.dk>

Using MitID with ID 578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4al0b31

As Revisor

Signed 2024-03-31T09:07:08.955Z on behalf of Revision Ry & Hammel from 85.191.126.50:9475

Activitylog

When What Who Where
27-03-2024 Created Ni el s Jagrn Jeppesen 85.191. 126. 50
14: 24: 24 nj @ evi si onry. dk

31-03-2024 Opened Car st en Nedergard 178. 157. 253. 6
08: 45: 59 car st en@neder gaard. dk 6: 40249
31-03- 2024 Si gned Carsten Nedergard 178. 157. 253. 6
08: 46: 34 car st en@neder gaar d. dk 6: 63445
31-03-2024 Opened Ni el s Jgrn Jeppesen 85.191. 126. 50
09: 07: 00 nj @ evi si onry. dk 142091

31-03- 2024 Si gned Ni el s Jgrn Jeppesen 85.191. 126. 50

09: 07: 08 nj @evi sionry. dk 142091





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-03-31T11:07:11+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "AZ8Fu7KVMCEYg5eAH7WNbg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711874737",

  "birthdate": "1966-03-27",

  "exp": "1711878337",

  "iat": "1711874737",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "119a7a72-9102-4707-af30-916cd1b1f159",

  "name": "Carsten Nedergård",

  "nonce": "638474714894792290.MmU0OWQ4YzUtN2I1MS00Yjg0LTllZDAtODQyOWY0NjAwZDA1NGI5NmUwZDUtZWUyZC00NjU5LWE0NTMtMWNjZmYzZGMzNmM4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "855cf92c-4743-4228-ac85-78a129a38edc",

  "rat": "1711874690",

  "sid": "97414893-e42c-4c71-a130-563baa6cda9a",

  "sub": "855cf92c-4743-4228-ac85-78a129a38edc",

  "transaction_id": "46a215e6-6ac3-4179-bf78-cfc632d8e12e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzFhNTBiNjktZmY0OS00NjM1LTkyNDItNjk2NjRhMWM5N2NmfDAwMDAwMDAxfGJlYmUzNjdkLTEzYTMtNDk4YS04YWM2LTVlNmFkMGU4MWNlZXwyNTE2NjkzMDQ=",

  "signedAtUtc": "2024-03-31T08:46:34.2589302Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251669304",

  "agreementId_48a2c0gJrkx251669304": "48a2c0gJrkx251669304 (jeg underskriver dette dokument på vegne af CN Ejendomme ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_ee1d74WupJP251669304": "ee1d74WupJP251669304 (jeg underskriver dette dokument på vegne af CN Ejendomme ApS som: Direktør)",

  "agreementId_507eb8wxwwT251669304": "507eb8wxwwT251669304 (jeg underskriver dette dokument på vegne af CN Ejendomme ApS som: Direktør)",

  "agreementId_475ac7WszjQ251669304": "475ac7WszjQ251669304 (jeg underskriver dette dokument på vegne af CN Ejendomme ApS som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "XbQGJ3u_uRxtShKRuIaqVA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711876013",

  "birthdate": "1964-05-17",

  "exp": "1711879614",

  "iat": "1711876014",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e1053e77-4036-476f-8129-997582c9c8b7",

  "name": "Niels Jørn Brink Jeppesen",

  "nonce": "638474727787922782.N2ZjZTkzNGQtOGQ1OC00MDg1LWEyYTItM2M1NWYwYWRiMDNiYzZjMDc1MWQtOGE3Ny00YzM0LTgzODQtYTkzNDcwOTVmZDhi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "rat": "1711875980",

  "sid": "e37ad3bc-9fec-40c5-980a-78e71b31a82a",

  "sub": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "transaction_id": "94c4e070-a9c5-4f7d-8816-9067fd8bafd7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzFhNTBiNjktZmY0OS00NjM1LTkyNDItNjk2NjRhMWM5N2NmfDAwMDAwMDAyfDFjZGQxMTQ5LWYxOTAtNGY1ZS1hZDUyLWQ0YWQ2OTE0ZWU4N3wyNTE2NjkzMDQ=",

  "signedAtUtc": "2024-03-31T09:07:08.8454337Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251669304",

  "agreementId_48a2c0gJrkx251669304": "48a2c0gJrkx251669304 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_ee1d74WupJP251669304": "ee1d74WupJP251669304 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)"

}

		2024-03-31T11:07:11+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




