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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. november 2021 -

31. december 2022 for Ohrt Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. november 2021 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 24. maj 2023

Direktion:

Jan Nicolai Ohrt
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ohrt Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ohrt Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
november 2021 - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. november 2021 - 31. december 2022 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pad at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Verlgse, den 24. maj 2023
. 05°
Gronemann’s

registrerel revisionsanpartsselskab

CVR-nr.: 32 56 36 27

Ken Gronemann

Registreret revisor
MNE-nr.: 17911
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ohrt Ejendomme ApS
Adalen 11
6600 Vejen

CVR-nr.:
Stiftet:

Hjemsted:

Regnskabsar:

Jan Nicolai Ohrt

42798703

1. november 2021
Vejen

1. januar - 31. december

Gronemann’s

registreret revisionsanpartsselskab

Bymidten 80
3500 Verlgse
CVR-nr.: 32 56 36 27
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje og udleje ejendomme samt anden i forbindelse hermed
beslaegtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ohrt Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Selskabets ledelse har valgt ikke at oplyse nettoomsaetningen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
veaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller
afkraefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

Sammenligningstal
Selskabet er stiftet primo november 2021, hvorfor regnskabsperioden udggr 14 maneder. Da det er
selskabets fgrste regnskabsar er der ikke anfgrt nogle sammenligningstal.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder sammendrag af nettoomsaetning, ejendomsomkostninger i form af
drift og vedligeholdelse samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen omfatter indteegter i form af leje og drift.

Andre eksterne omkostninger
Andre ektsterne omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsaret, og omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gzeld og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger og installationer 20-50 ar 0-50%

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsverdien af de forventede nettopengestrsmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet

udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevaerende ar anvendte skattesats, 22 %.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende
ar er der pa balancedagen anvendt en skattesats pa 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris, svarende til det
modtagne provenu efter fradrag af transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males
geeldsforpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopggrelse over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer og anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Note

Resultatopggrelse

for perioden 1. november 2021 - 31. december 2022

2021/22
kr.
BRUTTOFORTIENESTE 167.633
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -20.240
DRIFTSRESULTAT 147.393
Finansielle omkostninger -72.826
RESULTAT F@R SKAT 74.567
Skat af arets resultat -22.088
ARETS RESULTAT 52.479
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabsaret 0
Overfgrt resultat 52.479
DISPONERET | ALT 52.479

10.
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Note

Balance
pr. 31. december 2022

AKTIVER

2022

kr.

Grunde og bygninger 2.282.737
Materielle anlaegsaktiver 2.282.737
ANLAGSAKTIVER 2.282.737
Andre tilgodehavender 84.064
Tilgodehavender 84.064
Likvide beholdninger 79.885
OMSATNINGSAKTIVER 163.949
AKTIVER 2.446.686
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Note

Balance
pr. 31. december 2022

PASSIVER

2022

kr.

Selskabskapital 40.000
Overfgrt resultat 52.479
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0
EGENKAPITAL 92.479
Geeld til kreditinstitutter 905.568
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.250.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 2.155.568
Kortfristet del af langfristet geeld 42.634
Deposita 28.800
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 989
Geeld til tilknyttede virksomheder 82.378
Selskabsskat 22.088
Anden geeld 21.750
Kortfristede gaeldsforpligtelser 198.639
GALDSFORPLIGTELSER 2.354.207
PASSIVER 2.446.686

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12.
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Noter

2021/22
kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 48.534
Andre finansielle omkostninger 24.292
72.826

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 22.088
Regulering af udskudt skat 0
22.088
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Noter

2022
kr.

Materielle anlaegsaktiver mv.
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. november 2021 0
Tilgang 2.302.977
Afgang 0
Kostpris 31. december 2022 2.302.977
Afskrivninger 1. november 2021 0
Arets afskrivninger 20.240
Tilbagefgrte afskrivninger pa arets afgang 0
Afskrivninger 31. december 2022 20.240
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2022 2.282.737

14.
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Noter

2022
kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser
1/112021 31/122022 Afdrag Restgeeld
Geldi alt Geeldialt naste ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 0 948.202 42.634 731.687
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 1.250.000 0 1.250.000
0 2.198.202 42.634 1.981.687

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med tilknyttede virksomheder for skat af koncernens
sambeskattede indkomst samt udbytteskat. Den samlede skatteforpligtelse i sambeskatningen
udger t.kr. 98 pr. 31. december 2022.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa t.kr. 1.000, der giver pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udggr t.kr. 2.283, til sikkerhed for geeld til
kreditinstitutter , t.kr. 968.
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  "signedAtUtc": "2023-05-25T11:19:29.6568227Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:109.0) Gecko/20100101 Firefox/113.0",

  "signOrderIds": "250069285",

  "agreementId_b456ddNWSQz250069285": "b456ddNWSQz250069285 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6e234cKjhWP250069285": "6e234cKjhWP250069285 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_dd52f6QNSsN250069285": "dd52f6QNSsN250069285 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a4e9c7UsUyg250069285": "a4e9c7UsUyg250069285 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_faf426wkPSK250069285": "faf426wkPSK250069285 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4d9433SQmMM250069285": "4d9433SQmMM250069285 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_da83c9PgKTg250069285": "da83c9PgKTg250069285 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_62b9f5myjzM250069285": "62b9f5myjzM250069285 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_07c421RrqUk250069285": "07c421RrqUk250069285 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "IGkXpltV3WT66XMn6xwvGw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1685015107",

  "exp": "1685018708",

  "iat": "1685015108",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "05204289-8885-43aa-bba3-90c923bf6135",

  "name": "Ken Trolle Gronemann - Registreret revisor",

  "nonce": "638206118974598530.MTExMTk1ZDUtNjE4Ny00MWYwLWE1ZDMtMGI4YzhhNjI0ZTVkNTdiNmE5MTYtOGQwYS00NDg3LTliMDAtYmRjYjY4OTU3ZmQ3",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1258365179701",

  "rat": "1685015097",

  "sid": "3c6e8ece-82e9-4186-837b-59ee1abdcbeb",

  "ssn": "32563627",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32563627-RID:1258365179701",

  "transaction_id": "0bb36fda-2ed2-45b9-81e3-5a3fc569a9e3",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmEwZGQ5NmQtMmRkMS00MTM4LTg2OWYtNTE4MGRkYzY4ZTlmfDAwMDAwMDAyfDQyYzcwYTE2LWU3NTctNGUxNy1iYWQ5LWU4MjIxNmMyOTljOHwyNTAwNjkyODU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-25T11:45:17.2380178Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250069285",

  "agreementId_dd52f6QNSsN250069285": "dd52f6QNSsN250069285 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4d9433SQmMM250069285": "4d9433SQmMM250069285 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_da83c9PgKTg250069285": "da83c9PgKTg250069285 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_07c421RrqUk250069285": "07c421RrqUk250069285 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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