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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Holdingselskabet Varde Garten
A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 27. juni 2022

Direktion

Michael Bech
Direkter

Bestyrelse

Poul Erik Bech rger Jorgensen Michael Bech
Formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til aktionaererne i Holdingselskabet Varde Garten A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Holdingselskabet Varde Garten A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopga-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internatignate standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge d
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for re en af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics ard for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske—farpligt

-

gere etiske krav, der er geeldende i
henhold til disse krav og IESBA Code.
Pkkeligt og egnet som grundlag for vores

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsb
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen—a regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven /| £delsemhar endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejdeet arsrgghskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsre et er/lgdelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold v de fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevang ®Qr revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, xen ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejds
om fortsat drift er passende, samt o
lig usikkerhed forbundet med beg

forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-

skabets evne til at fortsaette dri vis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,

skal vi i vores revisionspate erksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revi of /er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder etlte d kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 27. juni 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
mne24854

N
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Selskabsoplysninger
Selskabet Holdingselskabet Varde Garten A/S
Dybensgade 6
1071 Kgbenhavn K
CVR-nr.: 427972 86
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Poul Erik Bech, Formand
Jorgen Jgrgensen
Michael Bech
Direktion Michael Bech, Direkter
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisfohsp skab

Dandyvej 3 B
7100 Vejle

Dattervirksomheder
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i bestaet af erhvervelse, salg og besiddelse af fast ejendom samt hermed
beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 752.562 kr. Det ordinaere resultat efter skat udger -1.936.470 kr.

N
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Holdingselskabet Varde Garten A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Den interne arsrapport aflaegges i danske kroner. Den interne arsrapport omfatter selskabets ferste
regnskabsar, hvorfor der ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-

de regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaeret indregpet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fr onomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsyn fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palidgligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser it kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-

Ved indregning og maling tages hensyn. ti jgelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-

ten aflaegges, og som vedrgrer forhgld istevéde pa balancedagen.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder Le gter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende vardipapirer samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tillaeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og Z#ndring i udskdt skat, indregnes i resultatop-

garelsen med den del, der kan henfares til arets resulf ekte i egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

sambeskatning af koncernens danske virkso
sambeskatningen og afregner som falge heraf

heder med skattemaessigt underskud
dette underskud (fuld fordeling)

gtningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktive res som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabs jge vaer salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftgind eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

Foreligger der indikationer pa veerdiforrd
iyning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages

f kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
gres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vaer-
dis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af re-
sterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

For vaesentlige aktiver og forpligtelser der er indregnet i tilknyttede virksomheder men ikke findes i
modervirksomheden er folgende regnskabspraksis anvendt:

Investeringsejendomme:
. Investeringsejendomme males til en skennet dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger. Dagsvaerdiregulering indregnes i den tilknyttede virksomheds resultat.

Veerdipapirer og kapitalandele:

. Vaerdipapirer og kapitalandele, der ikke er kapitalandele i tilknyttede eller associerede virksom-
heder males til dagsvaerdi pa balancedagen. Dog males kapitalandele, der ikke er barsnoterede,
til kostpris eller genindvindingsvaerdi, safremt denne er lavere.

Varebeholdninger:
. Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. torealisationsvaerdien af varebe-
holdninger lavere end kostprisen, nedskrives til d avere vadi.

te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
veaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bgrsnoterede ak-
tier og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males
til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter

Selskabsskat og udskudt skat
Holdingselskabet Varde Garten A/S hafter som adminfistrati kab for dattervirksomhedernes sel-
skabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende ak indfegnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tléiere ars skattepligtige indkomster og for betalte

aconto-skatter.

skat” eller ”Skyldig selskabsskat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld.

@vrige gaxldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

N
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2021
Bruttofortjeneste 752.562
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -608.693
Driftsresultat 143.869
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -1.981.950
Andre finansielle indtaegter 17.183
@vrige finansielle omkostninger -48.211
Resultat for skat -1.869.109
Skat af arets resultat -67.361
Arets resultat -1.936.470
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -1.936.470
Disponeret i alt -1.936.470
Holdingselskabet Varde Garten A/S - Arsrapport for 2021 13
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Balance

Aktiver

Note 31/12 2021 1/1 2021
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 36.990.223 36.242.735
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 2.505.311 2.582.150
Materielle anlasgsaktiver i alt 39.495.534 38.824.885
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.387.950 5.929.904
Finansielle anlaegsaktiver i alt 6.387.950 5.929.904
Anlaegsaktiver i alt 45.883.484 44.754.789
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 253.548 623.000
Tilgodehavende selskabsskat 58.203 17.028
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 150.724 0
Andre tilgodehavender 172.044 2.558.255
Tilgodehavender i alt 634.519 3.198.283
Andre vaerdipapirer og kapitalande 0 46.400
Vardipapirer i alt 0 46.400
Likvide beholdninger 2.179.345 4.022.560
Omsaetningsaktiver i alt 2.813.864 7.267.243
Aktiver i alt 48.697.348 52.022.032

Holdingselskabet Varde Garten A/S - Arsrapport for 2021 14



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Passiver

Note 31/12 2021 1/1 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overfort resultat 43.981.416 45.917.886
Egenkapital i alt 44.381.416 46.317.886
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 317.000 98.900
Hensatte forpligtelser i alt 317.000 98.900
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.311.844 3.318.435
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.311.844 3.318.435
Kortfristet del af langfristet gaeld 6.591 6.604
Modtagne forudbetalinger fra kunder 82.422 75.939
Leverandgarer af varer og tjenesteydelsg 306.841 62.768
Anden geeld 291.234 2.141.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 687.088 2.286.811
Gaeldsforpligtelser i alt @ 3.998.932 5.605.246
Passiver i alt 48.697.348 52.022.032

1 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfart resul-
kapital tat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 400.000 45.917.886 46.317.886
Arets overforte overskud eller underskud 0 -1.936.470 -1.936.470

400.000 43.981.416  44.381.416

N
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Noter

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:
Selskabet har afgivet en stgtteerklaering overfor datterselskabet Varde Garten & Von Lugenhals
A/S, CVR nr. 41 95 85 37.

Sambeskatning
Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegranset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royaltie udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter e ildeska mv. vil kunne medfare, at sel-

skabets haftelse udger et andet belab.

N
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