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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Koncenton Seniorboliger V A/S
Kristine Nielsens Gade 5

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 42791156
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2023 - 31.12.2023

Bestyrelse

Lars Bentsen, formand

Arne Bjerregaard Jepsen

Poul Steffensen

Kurt Flemming Kragh Serensen
Kurt Nordholt Andersen

Direktion
Peter Krogsgaard Jergensen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023 for Koncenton Seniorboliger V A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -

31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 02.05.2024

Direktion

Peter Krogsgaard Jorgensen

direkter

Bestyrelse

Lars Bentsen Arne Bjerregaard Jepsen
formand

Poul Steffensen Kurt Flemming Kragh Serensen

Kurt Nordholt Andersen
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Koncenton Seniorboliger V A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Koncenton Seniorboliger V A/S for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen samt for de supplerende beretninger om oplysninger i henhold til
Disclosureforordningen m.v., efterfalgende benaevnt "supplerende beretninger”

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen eller de supplerende beretninger, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen eller de supplerende beretninger.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen
samt supplerende beretninger og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen samt supplerende
beretning er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang
eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til lov
om investeringsforeninger m.v.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen samt de supplerende beretninger
er i overensstemmelse med arsregnskaberne og at ledelsesberetningen er udarbejdet i overensstemmelse med
krav i lov om investeringsforeninger m.v. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen eller
de supplerende beretninger.

Aarhus, den 02.05.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jonas Thestesen Svensson
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne47824
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at foretage investering i ejendomme samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat ender pa et underskud pa 61.260 t.kr. primaert grundet en negativ regulering af kapitalandele pa
58.705 t.kr. samt nedskrivning af forudbetalte for kapitalandele i tilknyttede virksomheder pa 7.402 t.kr. Ledelsen
anser arets nedskrivninger som forventede henset til makrogkonomiske forhold, der har foreget det anvendte
afkastkrav pa datterselskabers investeringsejendomme.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2023 2021/22
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab (182.309) (172.326)
Personaleomkostninger 1 (150.000) 0
Driftsresultat (332.309) (172.326)
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (58.704.985) 0
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 1.575.954 0
Andre finansielle indtaegter 2 4.975.471 365.879
Nedskrivning af finansielle aktiver (7.402.477) 0
Andre finansielle omkostninger 3 (2.055) 0
Resultat for skat (59.890.401) 193.553
Skat af arets resultat 4 (1.370.011) (46.709)
Arets resultat (61.260.412) 146.844
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (61.260.412) 146.844
Resultatdisponering (61.260.412) 146.844
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Balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2023 2021/22
Note kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 27.876.693 0
Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder 188.092 37.646.577
Andre tilgodehavender 28.249.315 26.251.390
Finansielle aktiver 5 56.314.100 63.897.967
Anlaegsaktiver 56.314.100 63.897.967
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 110.484.039 0
Periodeafgraensningsposter 5.227 5.228
Tilgodehavender 110.489.266 5.228
Likvide beholdninger 67.641.549 209.415.839
Omsaetningsaktiver 178.130.815 209.421.067
Aktiver 234.444.915 273.319.034
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Passiver
2023 2021/22
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 139.903.471 138.903.471
Overkurs ved emission 0 0
Overfort overskud eller underskud 73.762.684 133.983.096
Egenkapital 213.666.155 272.886.567
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 78.244 385.758
Skyldig skat 167.448 46.709
Skyldige sambeskatningsbidrag 1.202.566 0
Anden geeld 6 19.330.502 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 20.778.760 432.467
Gaeldsforpligtelser 20.778.760 432.467
Passiver 234.444.915 273.319.034
Eventualforpligtelser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2023

Overfort

Virksomheds- Overkurs ved overskud eller
kapital emission underskud lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 138.903.471 0 133.983.096 272.886.567
Kapitalforhgjelse 1.000.000 1.040.000 0 2.040.000
Overfort til reserver 0 (1.040.000) 1.040.000 0
Arets resultat 0 (61.260.412) (61.260.412)
Egenkapital ultimo 139.903.471 73.762.684 213.666.155

Indre vaerdi udger pr. 31.

december 2023 kurs 1,5272 pr. aktie af 1 kr.
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1 Personaleomkostninger
2023 2021/22
kr. kr.
Gager og lgnninger 150.000
150.000 0
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0
Personaleomkostninger vedrgrer i ar udelukkende bestyrelseshonorar.
2 Andre finansielle indtaegter
2023 2021/22
kr. kr.
Renteindtaegter i avrigt 4.975.471 365.879
4.975.471 365.879
3 Andre finansielle omkostninger
2023 2021/22
kr. kr.
@vrige finansielle omkostninger 2.055
2.055 0
4 Skat af arets resultat
2023 2021/22
kr. kr.
Aktuel skat 1.370.014 46.709
Regulering vedrgrende tidligere ar (3) 0
1.370.011 46.709
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5 Finansielle aktiver Forudbe-
taling for
Kapitalandele kapitalandele i Andre
i tilknyttede tilknyttede tilgode-
virksomheder yirksomheder havender
kr. Kkr. kr.
Kostpris primo 0 37.646.577 26.251.390
Overfarsler 33.153.764 (33.153.764) 0
Tilgange 53.427.914 3.097.756 28.249.315
Afgange 0 0 (26.251.390)
Kostpris ultimo 86.581.678 7.590.569 28.249.315
Andel af arets resultat (30.764.035) 0 0
Arets nedskrivninger 0 (7.402.477) 0
Andre reguleringer (27.940.950) 0 0
Nedskrivninger ultimo (58.704.985) (7.402.477) 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 27.876.693 188.092 28.249.315
Selskabet har forpligtet sig til at kebe samtlige anparter i Skaerbaekvej 5 ApS, CVR- nr. 43 71 66 54.
Kebesummen forventes at udgere 13.492 t.kr. Selskabet forventes overtaget d. 29.11.2024.
Ejerandel
Kapitalandele i dattervirksomheder Hjemsted Retsform %
Hanehovedvej 151 ApS Aarhus ApS 100,00
Skovsbo Eng Holding ApS Aarhus ApS 100,00
Projekt Borup | ApS Aarhus ApS 100,00
6 Anden geeld (kortfristet)
2023 2021/22
kr. kr.
Anden geeld i avrigt 19.330.502 0
19.330.502 0

Anden geeld i gvrigt omfatter skyldig keabesum.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er forpligtet til at betale et salgshonorar til Koncenton A/S, hvis selskabet opnar givent afkast ved salg af
hele eller dele af det af selskabet ejede ejendomsselskab eller de af dette ejendomsselskab ejede ejendomme.
Salgshonorarets storrelse kan ikke oplyses, da det athaenger af flere faktorer, herunder veerdianseettelsen af

ejendommene ved salg.

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til

selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for

eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.



Koncenton Seniorboliger V A/S | Anvendt regnskabspraksis 14

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens & 110, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Manglende sammenlignelighed
Der er manglende sammenlignelighed, idet sidste ar var selskabets farste regnskabsar. Regnskabsaret udgjorde
perioden 18.10.2021 til 31.12.2022. Arets regnskabsér udger periode 01.01.2023 til 31.12.2023.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter bestyrelseshonorar mv.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.
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Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindteegter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindteegter.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver, der ikke lgbende males til
dagsveerdi.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den indre
vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi-

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodehavender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsveerdi ud fra en konkret vurdering. Hvis
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke den pagaeldende virksomheds
forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfere tab, indregnes en hensat forpligtelse malt til
nutidsveerdien af de omkostninger, der er nadvendige for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Den anvendte regnskabspraksis for veesentlige regnskabsposter i tilknyttede virksomheder er:
Investeringsejendomme: Investeringsejendomme males til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte

ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber. Regnskabsarets
regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Forudbetalinger for kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestar af deponeringssum, udbyderhonorar og
radgivningsomkostninger mv. afledt af det kommende kgb af kapitalandele.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestadender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.
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Supplerende beretninger

Koncenton Seniorboliger V A/S er kategoriseret efter artikel 6 i SFDR-forordningen.

Der gaelder forskellige krav for fonde afhangig af hvilken kategorisering og dermed baeredygtighedsprofil
disse har. For artikel 6-fonde skal der gives nedenstaende erklzering i tilknytning til arsrapporten:

De investeringer, der ligger til grund for dette finansielle produkt, tager ikke hgjde for EU-kriterierne for
miljgmaessigt baeredygtige skonomiske aktiviteter.

Der rapporteres ikke for denne fond.
Lenoplysninger
I henhold til lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v. (FAIF-loven), jf. 8 61, stk. 3, pkt. 5 og 6 skal der

gives fglgende oplysninger.

Den samlede Ignsum for 2023 til ansatte, ekskl. ledelsen, hos forvalteren Koncenton A/S udger 76.661 t.kr.,
hvoraf 71.877 t.kr. er fast lgn og 4.785 t.kr. er variabel lgn.

Den samlede Ignsum til ledelsen hos forvalteren udger 2.019 t.kr., hvoraf 2.019 t.kr. er fast len og O t.kr. er
variabel lgn.

Den samlede lgnsum til ansatte hos forvalteren, som i henhold til FAIF-loven har vaesentlig indflydelse pa
risikoprofilen for de forvaltede investeringsfonde udger 4.909 t.kr., hvoraf 4.888 t.kr. er fastlgn og 21 t.kr. er

variabel lan.

Der udbetales ikke praeferenceafkast til nogen ansatte eller ledelsen hos Koncenton A/S fra nogen af de
forvaltede investeringsfonde.

Der findes ikke oplysninger, som muligger allokering af de samlede lsnsummer til de enkelte forvaltede
investeringsfonde.

Det gennemsnitlige antal beskaeftigede hos forvalteren i 2023 omregnet til heltidsbeskeeftigede udger 104.



