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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret
1. januar — 31. december 2023 for Odensevej 26 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar — 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 27. juni 2024

Direktion:

Peter Hojmark Kullberg
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Odensevej 26 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Odensevej 26 ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelse i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og
udforer handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p4 at
opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 27. juni 2024

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 19 12 57 42

Peder Grennegaard Rasmussen

Registreret revisor
mne31463
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Odensevej 26 ApS
Grenlekkevej 6L
5000 Odense C

CVR-nr. 42 79 02 30

Stiftet: 15. oktober 2021
Hjemsted: Odense

Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Peter Hajmark Kullberg

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer
Landbrugsvej 4

5260 Odense S
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vzaesentligste aktiviteter:
Selskabets formél er erhvervelse af fast ejendom og opforelse af boligbyggeri, videresalg eller
udlejning af samme samt dermed beslaegtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev ikke som forventet og arets resultat anses for
mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Odensevej 26 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsetningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifolge lejekontrakt er opstaet et krav pa
husleje. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsatning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsaetningen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter afholdte udgifter til at opndr &rets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab,
der vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgdr i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
vitksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opn4 afkast
af den investerede kapital i form af kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes til dagsvaerdi med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Investeringsejendomme madles til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmassig vardi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige afkast af
¢jendommen. I det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige
ejendomme, indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvardi.

This document has esignatur Agreement-ID: 62cf16RQNMk251930567



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vurderes arligt for
indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i moderselskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder i forhold til kostpris.

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som serskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen, bortset fra poster
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger.

I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

This document has esignatur Agreement-ID: 62cf16RQNMk251930567



Note

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE ...
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ............

DRIFTSRESULTAT
Finansielle indtegter o e
Finansielle omKoStninger .........ccccovueereivuieiieciuneineeneranens

RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT ...............

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret —..............cccecveinee

Disponeret i alt  ....cccocoeieriiivieree s

2023 i 20221
hele kr. 1.000 kr.
1.005.890 796

-273.573 8.276

732.317 9.072
0 33
-818.578 -615
-86.261 8.490
18.875 -1.868
-67.386 6.622
-67.386 6.622
0 0
-67.386 6.622
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

10

AKTIVER
31/122023  31/12 2022
ihelekr. 11.000 kr.

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger ........ccccvievniieinieisneissecineenne. 24.000.000 24.000
ANLAEGSAKTIVERI ALT ......vvviivicinricieceenen. 24.000.000 24.000
OMSATNINGSAKTIVER:
Likvide beholdninger ..........ccccoociiiiiiiniiinieciiecienes 1.029 142
OMSATNINGSAKTIVERI ALT ......cccoovvverenenene 1.029 142
AKTIVER I ALT  iiaicasssscicesismssseivmimiie- 24.001.029 24.142
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Note

10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

EGENKAPITAL:
Anpartskapital
Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret — ..........cccocovvvnvennnee.

EGENKAPITAL T ALT ......cccooiiiiiiecinrciescre e,

HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensattelser til udskudt skat

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Prioritetsgeeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristet gazld
Geld til pengeinstitutter — ............

Modtagne forudbetalinger fra kunder .........................

Leverandgrer af varer og tjenester
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gzld

GALDSFORPLIGTELSERIALT ..........

PASSIVERT ALT

11

...........................................................

ceernnennenne 24.001.029

31/12 2023  31/12 2022
i hele kr. 11.000 kr.
40.000 40
6.554.589 6.622
0 0
6.594.589 6.662
1.760.523 1.821
4.203.845 4.430
271.392 281
4.125.313 2.299
0 237
6.838 6.256
3.078.647 1.046
41.311 47
3.918.571 1.063
11.442.072 11.229
. 15.645.917 15.659
24.142

AKTIVER OG FORPLIGTELSER INDREGNET TIL DAGSVARDI

EVENTUALPOSTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USAIDVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER
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EGENKAPITALOPGORELSE

EGENKAPITAL
Anpartskapital:
Saldo primo

Saldo UltIMO  siciissiiivisimiisiieissinscesmssoniiessrn o virse

Overfort resultat:
Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

Foresliet udbytte:

Saldo primo

Betalt udbytte
ATetS TeSUltAt oo
Saldo ultimo

EGENKAPITAL, ULTIMO

12

31/122023  31/122022
ihele kr.  i1.000 kr.
40.000 40
40.000 40
6.621.975 0
-67.386 6.622
6.554.589 6.622
0 0

0 0

0 0

0 0
6.594.589 6.662
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Note
1.

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts
indtegter er med henvisning til rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost benavnt bruttofortjeneste.

FINANSIELLE INDTZAGTER:
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger m.v. i gvrigt ...

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat — .........c.ccuveuvennnee.

MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2023

Arets afgang

Kostpris 31. december 2023  ....................

Dagsverdireguleringer 1. januar 2023
Arets dagsveerdireguleringer

Dagsvardireguleringer 31. december 2023

Regnskabsmaessigvaerdi 31. december 2023

2023 i 20221
hele kr. 1.000 kr.

0 33

............. 747.672 615

.......... 70.906 0

818.578 615

.......... 41.311 47

............. -60.186 1.821

-18.875 1.868

Grunde og

bygninger

15.724.048

Arets tilgang .......ucsissmssissssnsa RS s 273.572

0

................................... 15.997.620

8.275.952

. =273.572
. 8.002.380

............................. 24.000.000

13
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Note
5.

14

NOTER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER, fortsat:

Felsomhedsanalyse:

Forudsatninger for opgerelse af dagsveaerdi af investeringsejendomme
Selskabets investeringsejendom bestar af 2 bygninger pa 7.106 kvm klassificeret
som erhvervslejemdl. Investeringsejendommen er beliggende i Svendborg.
Investeringsejendommens drift bestar af tankstation, klinik og butik.

Det gennemsnitlige afkastskrav udger 8,5% pr. 31. december 2023.

Ved opgerelse af verdien for ejendommene tages udgangspunkt i forventede
lejeindtegter ved fuld udleje af ejendommen. Forventede drifts-, administrations-
og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den derefter beregnede vaerdi kor-
rigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger tilindretning og sterre vedligeholdelsesarbejde mv. ligesom
deposita og forudbetalt leje.

Felsomhed ved opgorelse af dagsvzerdi af investeringsejendomme

Selskabets ejendom males til dagsvaerdi, som opgeres pa baggrund af en raekke
forudsatninger herunder forventet normalindtjening samt forventet afkastkrav.
Der er en naturlig usikkerhed forbundet med maling af dagsverdien af ejen-
domme, da foruds®tningerne er baseret pa sken og markedet udvikler sig lgbende.

ZEndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendommen vil pavirke den ind-
regnede verdi af investeringsejendom i balancen samt veerdiregulering i resultat-
opgerelsen.

Zndringer i afkastkrav ........cccoceicvieirennns -0,5% Basis +0,5%
ATKastprocent .......ccecceereecirineirieniaesieinens 8,0 8,5 9
Dagsvaerdi  .....ccoeereerienreesineeeeereernsneennn. 24.700.000  24.000.000 23.300.000
Zndring i dagsvaerdi .......cccoovevveeirniienene. +700.000 0 -700.000

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1/12023  31/12 2023 Afdrag Restgaeld
geeld i alt geeld i alt naste ar efter 5 ar

Prioritetsgeeld.........ccecereer. 4.711.118  4.475.237 271.392 3.028.039
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Note
7.

10.

15

NOTER

AKTIVER OG FORPLIGTELSER INDREGNET TIL DAGSVARDI:

Arets Arets  Arets &ndring
urealiserede urealiserede i dagsverdi
Dagsvaerdi  gevinster i tab i indregnet i
ultimo resultatopg. resultatopg.  reserven
Investeringsejendomme....... 24.000.000 0 273.572 0

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet haefter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.

Koncernens samlede skatteforpligtelse fremgar af arsrapporten for Projekt-
udvikling Fyn ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Selskabet har stillet en garantiforpligtelse pa t.kr. 272 for galden til realkredit-
institutter

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.475, er der givet pant i grunde

og bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2023 udger
t.kr. 24.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 12.600 med pant i ovenstiende
grunde og bygninger samt gvrige materielle anleegsaktiver, der er deponeret til
sikkerhed for bankgaeld og geeld til salger.

OPLYSNING OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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