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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2015
- 30. september 2016 for SHM Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Asnes, den 6. marts 2017
Direlktion

vt Ml oo

Sven Holmen Madsen Rasmus Holmen Madsen




Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i SHM Ejendomme ApS

Vi har revideret arsregnskabet for SHM Ejendomme ApS for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven og regnskabsvejledningen for mindre virksom-
heder.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven og regnskabsvejledningen for mindre virksomheder. Ledel-
sen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde
et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderlige-
re krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaeg-
ger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesent-
lig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og op-
Iysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herun-
der vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virk-
somhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.




Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Asnes, den 6. marts 2017

Asnges Revisor A/S
Registreret Revisionsselskab

CVR-nr
e

Thomas Roland
Registreret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet SHM Ejendomme ApS
Asnas Centret 2
4550 Asnees

Telefon: 5965 0014
Telefax: 5965 0133

CVR-nr.: 42758515
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Hjemsted: Odsherred Kommune

Direktion Sven Holmen Madsen
Rasmus Holmen Madsen

Revision Asnas Revisor A/S
Registreret Revisionsselskab
Asnes Centret 45
4550 Asnes

Generalforsamling Ordinzer generalforsamling atholdes 6. marts 2017 k1. 15.00, pa
selskabets adresse.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SHM Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ér.
Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af omkostninger til
ejendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes nar levering og risikoovergang til keber
har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.




Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ombkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer samt op- og nedskrivning pa kapitalandele
i tilknyttede og associerede virksomheder.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.
Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.




Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid
Ejendomme 50 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
poster "Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver".

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder méles til kostpris. I tilfzlde,
hvor kostprisen overstiger genindvindingsverdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Andre vardipapirer og kapitalandele, anlzegsaktiver

Andre veardipapirer og kapitalandele omfatter bersnoterede veerdipapirer og unoterede aktier.
Borsnoterede vardipapirer méles til dagsveerdi og unoterede aktier males til kostpris.

Andre tilgodehavender omfatter forudbetalt leje og méles til nominel veerdi.

Vardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver samt kapitalandele 1 dattervirksomhe-
der og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer p4 vaerdiforringelse, ud over det

som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vesentlighed til nominel veerdi
reduceret med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar udloddet for regnskabsaret, indregnes under geeldsforpligtelser, jf.
undtagelsesbestemmelsen i Arsregnskabslovens §48.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter hensattelse til udskudt skat. Hensatte forpligtelser indregnes, nar
selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets gkonomiske ressour-
cer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Geld maéles til nominel restgald eller det belgb, selskabet skal betale for at indfri forpligtelsen
(nettorealisationsvaerdi).

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indteegter 1 de efterfolgende
ar.




Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15
kr. tkr.

Bruttofortjeneste 1.619.014 1.504
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -408.893 -381
Tilbageforsler af nedskrivninger pa omsatningsaktiver 0 255
Resultat for finansielle poster 1.210.121 1.378
Tilbageforsler af nedskrivninger pé anlaegsaktiver 0 71
Finansielle indtaegter 775.090 743
Finansielle omkostninger -315.763 -337
Resultat for skat 1.669.448 1.855
Skat af arets resultat 1 -350.698 -264
Arets resultat 1.318.750 1.591
Foreslaet udbytte 300.000 300
Overfort resultat 1.018.750 1.291

1.318.750 1.591




Balance 30. september

Aktiver
Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavender i associerede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015/16 2014/15
kr. tkr.

14.874.469 15.271
9.670 21
14.884.139 15.292
2 1.117.491 1.131
3 670.165 670
555.404 555
343,802 838
257.277 292
2.944.139 3.486
17.828.278 18.778
19.828.231 18.430
293.709 301
3.182 2
20.125.122 18.733
970.014 333
21.095.136 19.066
38.923.414 37.844
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Balance 30. september

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensazttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter
Deposita

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver 1 alt

Hovedaktivitet
Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015/16 2014/15
kr. t.kr.
200.000 200
24.351.994 23.333
4 24.551.994 23.533
5 1.178.733 1.169
1.178.733 1.169
8.959.751 9.534
341.089 298
6 9.300.840 9.832
6 575.000 558
43,843 45
938.522 457
297.843 361
1.377.107 1.230
5.100 5
354,432 354
300.000 300
3.891.847 3.310
13.192.687 13.142
38.923.414 37.844
7
8
9
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Noter

1

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 341.089 298
Arets udskudte skat 9.609 -34
350.698 264

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig séledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel ~ Egenkapital Arets resultat
R&S Madsen ApS Odsherred 100%  4.365.162  2.131.084
SRO ApS Odsherred 100% 157.123 -13.662

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted gjerandel Egenkapital Arets resultat
Selandia Byggeaktieselskab Odsherred 25% -1.520.157 -21.122
Asnas Centret A/S Odsherred 20% 4.761.521 1.407.575
AC 2012 ApS Odsherred 20% -1.860.885 -28.276
HUSP Invest ApS Odsherred 33% 2.526.395 -2.999
Dianalund Isenkram ApS Sorg 25% 213.705 74.096
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Noter

4 FEgenkapital

Egenkapital 1. oktober 2015
Arets resultat
Foresléet udbytte

Egenkapital 30. september 2016

Selskabs- Overfort
kapital resultat Talt
200.000 23.333.244 23.533.244
0 1.318.750 1.318.750
0 -300.000 -300.000
200.000 24.351.994 24.551.994
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Noter

5 Hensaxttelse til udskudt skat

Hensattelse til udskudt skat 1. oktober 2015 1.169.124 1.202.743
Hensat 1 aret 9.609 -33.619
Henszettelse til udskudt skat 30. september 2016 1.178.733 1.169.124
Materielle anlaegsaktiver 1.294.952 1.169.124
Laneomkostninger -116.219 0
Skattemaessigt underskud 0 -1.167.955
1.178.733 1.169
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld Gald

1. oktober 30. september Afdrag Restgeeld

2015 2016 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 10.092 9.534.751 575.000 6.659.751
Selskabsskat 298 341.089 0 0
10.390 9.875.840 575.000 6.659.751

7 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom.

8 [Eventualposter m.v.

Selskabet haefter ubegreenset og solidarisk med moderselskabet SHM Invest ApS samt

datterselskaberne R & S Madsen ApS og SRO ApS for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
Den beregnede skat af den samlede sambeskatning 1 koncernen er opgjort til kr. 652.152 pr.

30. september 2016.

Selskabet har ikke udover foranstdende pataget sig andre eventualforpligtelser, end de i

balancen anferte.
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Noter

8 Eventualposter m.v. (fortsat)

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der udstedt og tinglyst ejerpantebreve i flere
af selskabets ejendomme, samlet nom. kr. 13.826.000. De af selskabets ejendomme der er
stillet til sikkerhed har pr. 30. september 2016 en regnskabsmaessig vaerdi pa kr. 5.155.000.

Anden heeftelse:
Til sikkerhed for Ejerforeningen Asnees Centret er der tinglyst anden haftelse med kr.
42.000.

Selskabet har stillet garanti pa max kr. 400.000 til tredjemand for datterselskabet R & S
Madsen ApS samlede gaeld mellem kr. 600.000 og kr. 1.000.000.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor datterselskabs udlejer, herunder R & S
Madsen ApS opfyldelse af lejers forpligtelser pé lejekontrakterne i Koge og Slagelse.
Opsigelsesvarsel er pd 21 til 39 mdr. pr. 30. september 2016, svarende til en forpligtelse pa
kr. 5.871.000.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser overfor moder og tilknyttede selskaber

Selskabet har udstedt ejerpantebreve i ovenstadende grunde og bygninger til sikkerhed for
datterselskabet R & S Madsen ApS' bankgaeld og garantistillelser, som pr. 30. september
2016 udger henholdsvis kr. 1.017.180 og kr. 1.661.625.
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