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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Karne Ejendomme ApS
Egholmsvej 7 A

2830 Virum

CVR-nr.: 42752274
Hjemsted: Lyngby-Taarbaek
Regnskabsar: 01.01.2023 - 31.12.2023

Direktion
Lars Bendixen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2023 - 31.12.2023 for
Karne Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -

31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2023 - 31.12.2023 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Farum, den 24.06.2024

Direktion

Lars Bendixen
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Karne Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Karne Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.2023 - 31.12.2023 pa grundlag
af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 24.06.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Niels Freland Johansen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne50624



Karne Ejendomme ApS | Ledelsesberetning

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i fast ejendom, keb, salg og udlejning samt enhver virksomhed, som kan
sidestilles hermed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arsrapporten udviser et underskud pa 519 t.kr.

Selskabet har tabt selskabskapitalen og er derfor omfattet af bestemmelserne i selskabsloven om kapitaltab.
Ledelsen forventer at kapitalen reetableres ved egen indtjening, alternativt kapitaltilfersel fra kapitalejerne.

Selskabets fortsatte drift er afheengig af tilfersel af yderligere likviditet. Selskabet har modtaget en finansiel
stetteerklaering fra selskabets kapitalejere om finansiel stette frem til 31.12.2024. Pa dette grundlag er
arsrapporten for 2023 aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Karne Ejendomme ApS | Resultatopgerelse for 2023

Resultatopgerelse for 2023

2023 2021/22
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 303.491 (69.522)
Personaleomkostninger 2 (310.389) (388.349)
Af- og nedskrivninger 3 (27.7317) 0
Driftsresultat (34.629) (457.871)
Andre finansielle indtegter 4 3.772 0
Andre finansielle omkostninger (487.957) (498.946)
Arets resultat (518.814) (956.817)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (518.814) (956.817)
Resultatdisponering (518.814) (956.817)
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Balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2023 2021/22
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 3.438.668 3.466.399
Materielle aktiver 6 3.438.668 3.466.399
Anlaegsaktiver 3.438.668 3.466.399
Varer under fremstilling 7.197.785 8.009.805
Varebeholdninger 7.197.785 8.009.805
Likvide beholdninger 94.265 49.303
Omsatningsaktiver 7.292.050 8.059.108

Aktiver 10.730.718 11.525.507
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Passiver
2023 2021/22
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 42.000 42.000
Overfart overskud eller underskud (1.475.631) (956.817)
Egenkapital (1.433.631) (914.817)
Geeld til realkreditinstitutter 1.670.000 1.670.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 1.670.000 1.670.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 8 10.456.855 10.754.472
Anden geeld 22.494 852
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.494.349 10.770.324
Geaeldsforpligtelser 12.164.349 12.440.324
Passiver 10.730.718 11.525.507

Going concern
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Egenkapitalopgerelse for 2023

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 42.000 (956.817) (914.817)
Arets resultat 0 (518.814) (518.814)
Egenkapital ultimo 42.000 (1.475.631) (1.433.631)
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1 Going concern
Selskabets fortsatte drift er afhaengig af tilfarsel af yderligere likviditet. Selskabet har modtaget en finansiel
stotteerkleering fra selskabets kapitalejere om finansiel statte frem til 31.12.2024.
Pa dette grundlag er arsrapporten for 2023 aflagt under forudsaetning om fortsat drift.
2 Personaleomkostninger
2023 2021/22
kr. kr.
Gager og lgnninger 308.000 385.001
Andre omkostninger til social sikring 2.389 3.348
310.389 388.349
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
3 Af- og nedskrivninger
2023 2021/22
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 27.731 0
27.731 0
4 Andre finansielle indteegter
2023 2021/22
kr. kr.
@vrige finansielle indtegter 3.772 0
3.772 0
5 Andre finansielle omkostninger
2023 2021/22
kr. kr.
Renteomkostninger i gvrigt 72.049 13.045
@vrige finansielle omkostninger 415.908 485.901
487.957 498.946
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6 Materielle aktiver

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 3.466.399

Kostpris ultimo 3.466.399

Arets afskrivninger (27.731)

Af- og nedskrivninger ultimo (27.731)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.438.668

7 Langfristede forpligtelser

Forfald

efter 12 Restgeeld

maneder efter5 ar

2023 2023

kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 1.670.000 1.670.000

1.670.000 1.670.000

8 Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Virksomhedsdeltagere har afgivet tilbagetraedelseserklaering over for selskabet og har bekraeftet ikke at ville

s@ge sine tilgodehavender indfriet ud over hvad driften tillader, som going concern.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Manglende sammenlignelighed
Sammenligningstallene var selskabets farste regnskabsar, hvorfor regnskabsaret var forlaenget til at udgere
perioden 12.10.2021 - 31.12.2022 og er derfor ikke direkte sammenlignelig med arets tal som udger 12 maneder.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, vareforbrug og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted. Nettoomsaetning ved lejeindteegter fra selskabets ejendomme
indregnes i takt med lejeperioden.

Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for normale lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedregrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
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endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger af
materielle samt immaterielle aktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, gald og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver indregnes i kostprisen, hvis
de vedrerer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Investeringsejendomme 25 ar

Forventede brugstider og restveerdier revurderes arligt.

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter projekter inden for fast ejendom der opgeres med henblik pa salg.

Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er
lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger og renter. Kostprisen for
fremstillede varer og varer under fremstilling omfatter omkostninger til ravarer, hjzlpematerialer og direkte lgn
samt indirekte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



