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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for SANIEM Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsioven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle tilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023.

L edelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaaer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 2. juli 2024

Direktion

Christian Anders Sloth Healy
direktar



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalgjeren i SANIEM Ejendomme ApS

Vi har opdtillet arsrapporten for SANIEM Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilve-
jebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prassentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants internationae
retningdinjer for revisorers etiske adfead (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstasndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af &rsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteadigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet ostil brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Aarhus, den 2. juli 2024

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3394 87 94

Henrik Rummenhoff
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34546



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

SANIEM Ejendomme ApS
Alborggade 22, kl. tv

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 42 7359 30
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 6. oktober 2021

Regnskabsar: 2. regnskabsar

Hjemsted: Aaarhus

Christian Anders Sloth Healy, direktar

Kreston SR

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Langhgjvej 1

8381 Tilst



L edelsesber etning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at drive aktiviteter indenfor handel og administration af ejendomme og anden
dermed bedaggtet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa kr. 105.879, og selskabets balance
pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pakr. 35.469.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SANIEM Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadire-
guleringer af finangelle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes ale om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan mdles pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaggges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttotab e et sammendrag af nettoomsadning og andre driftsindteegter med fradrag af
omkostninger til andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og faardigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og
riskoovergang til kaber har fundet sted, og hvis indtasgten kan opgares palideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaadien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsagningen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, sag, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte g endomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdesi forbindelse med den ud-
leining af eiendomme, som indgér i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver indeholder drets af- og nedskrivninger af materi-
elle anlaggsaktiver.

Finanselle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsedtelse af eget skattemaeessigt overskud.

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvagdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 & 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaardien revurderes arligt. En aandring behandles som et regnskabsmaessigt
sken, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver indregnesi resultatopgerelsen under
andre driftsindtasgter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeingtitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreddet udbytte vises som en saaskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningshbidrag'.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemasssig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsvaa di.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettiget skattemaeessigt underskud,
males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.



Resultatopger else 1. januar - 31. december 2023

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indtaagter
Finansielle omkostninger

Reaultat for skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat

Overfart resultat

Note 2023 2022
kr. kr.

-112.075 307.977
0 -155.125
-112.075 152.852
6.196 18.000

0 -6
-105.879 170.846
0 -69.498
-105.879 101.348
-105.879 101.348
-105.879 101.348




Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 0 100.875
M aterielle anlaegsaktiver 0 100.875
Anlaegsaktiver i alt 0 100.875
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 39.008 408.000
Tilgodehavender 39.008 408.000
Likvide beholdninger 16.461 17.971
Omsagtningsaktiver i alt 55.469 425.971
Aktiver i alt 55.469 526.846
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfert resultat -4.531 101.348
Egenkapital 35.469 141.348
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Gadd til tilknyttede virksomheder 10.000 0
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 0 306.000
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 69.498
Kortfristede gaddsforpligtelser 20.000 385.498
Gaddsforpligtelser i alt 20.000 385.498
Passiver i alt 55.469 526.846
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Egenkapitalopger else

Egenkapital 1. januar 2023
Aretsresultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
40.000 101.348 141.348
0 -105.879 -105.879
40.000 -4.531 35.469
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Noter

1 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Saniem Holding ApS (Administrationssel skab)
og hedter solidarisk med denne for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2023 og frem.

2 Pantsstninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet pant eller sikkerhed i selskabets aktiver.
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