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MR Ejendomme Fyn ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for MR Ejendomme Fyn ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2024 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 30. juni 2024

Direktion

Mark Raaddam Sgrensen
direktgr

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



MR Ejendomme Fyn ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i MR Ejendomme Fyn ApS

Vi har opstillet arsrapporten for MR Ejendomme Fyn ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 30. juni 2024

DANSK REVISION ODENSE
GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 82218912

Jakob Bgdker
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23279



MR Ejendomme Fyn ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udvikling, udlejning og salg af ejendomme og anden hermed beslzaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 2023 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa kr. 2.659.684, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 2.593.398.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA)

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

MR Ejendomme Fyn ApS

Note 2023 2022
kr. kr.

995.924 -467.091

1 -847.055 -1.288.423
148.869 -1.755.514

3.697.050 1.740.790
3.845.919 -14.724
-469.710 -91.562
3.376.209 -106.286

2 -716.525 0
2.659.684 -106.286
2.659.684 -106.286
2.659.684 -106.286




Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

MR Ejendomme Fyn ApS

Note 2023 2022
kr. kr.

20.800.000 11.070.000

3 20.800.000 11.070.000
20.800.000 11.070.000
396.906 96.800

52.000 0

448.906 96.800

49.159 3

498.065 96.803
21.298.065 11.166.803




Balance pr. 31. december 2023

Passiver
Virksomhedskapital
Overfogrt resultat

Egenkapital
Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geaeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

MR Ejendomme Fyn ApS

Note 2023 2022
kr. kr.
40.000 40.000
2.553.398 -106.286
4 2.593.398 -66.286
5 716.525 0
716.525 0
1.501.038 0
7.595.366 0
6
9.096.404 0
6 154.000 0
0 2.420.461
152.483 12.549
6.977.692 8.495.785
244.136 112.673
1.363.427 191.621
8.891.738  11.233.089
17.988.142  11.233.089
21.298.065  11.166.803
7
8
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

MR Ejendomme Fyn ApS

Virksomheds-  Overfgrt

kapital resultat | alt
40.000 -106.286 -66.286
0 2.659.684 2.659.684
40.000 2.553.398 2.593.398

Virksomheds-  Overfgrt

kapital resultat I alt
40.000 0 40.000
0 -106.286 -106.286
40.000 -106.286 -66.286




MR Ejendomme Fyn ApS

Noter

2023 2022
kr. kr.

1 Personaleomkostninger
Lgnninger 829.375 1.251.046
Andre omkostninger til social sikring 17.680 37.377
847.055 1.288.423
Antal heltidsbeskzeftigede personer i gennemsnit 2 3

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 0 0
Arets udskudte skat 716.525 0
716.525 0

3  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 9.329.210
Tilgang i arets lgb 6.032.950
Kostpris 31. december 2023 15.362.160
Verdireguleringer 1. januar 2023 1.740.790
Arets vaerdireguleringer 3.697.050
Verdireguleringer 31. december 2023 5.437.840
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 20.800.000

Folsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
kraviintervallet 5,4% - 13,6%. Opgjort gennemsnitligt til 8,6%.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.



MR Ejendomme Fyn ApS

Noter

3

Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

-0,5% Basis 0,5%
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent -0,5 0,0 0,5
Dagsveerdi 21.673.000 20.800.000 19.670.000
/Zndring i dagsveerdi 873.000 0 -1.130.000

Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 40.000 anparter a nominelt kr. 1 og multipla heraf. Ingen anparter
er tillagt saerlige rettigheder.

Der har ikke veeret andringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

2023 2022
kr. kr.
Hensattelse til udskudt skat
Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen 716.525 0
Hensattelse til udskudt skat 31. december 2023 716.525 0
Forfaldstidspunkterne for udskudt skat forventes at blive:
0-1ar 0 0
1-5ar 0 0
>5 ar 716.525 0
Udskudt skat 31. december 2023 716.525 0

10



MR Ejendomme Fyn ApS

Noter

10

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Banker 0 1.501.038 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 0 7.749.366 154.000 6.928.000
0 9.250.404 154.000 6.928.000

Usikkerhed ved indregning og maling
Investeringsejendomme:

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsvaerdi forudsaetter, at dagsveerdien kan beregnes ud fra et effektivt og
velfungerende marked for handel med investeringsejendomme. Risikoen relaterer sig til
vaerdiansattelsen af ejendommene i forhold til den til enhver tid geeldende handelsvaerdi. De
tilknyttede risici er bl.a. ejendommenes afkast i forhold til markedsafkastet. Ved veerdiansattelse af
ejendommene er anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa ca. 8,6%. Vi henviser til note 2, hvor
felsomhed i afkastkrav er beskrevet. Ud over eendring i afkastkrav er eendringer i lejeindteegter
og/eller driftsomkostninger ved et givet afkastkrav faktorer, der pavirker veerdien af ejendommene.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Raaddam Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter begraenset og subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
fra indkomstaret 2022 og fremad.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr. 5.819, der giver pant i ovenstaende
investeringsejendomme. Heraf er ejerpantebreve pa i alt tkr. 4.508 deponeret til sikkerhed for
bankgzeld, de resterende er i egen besiddelse.

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for MR Ejendomme Fyn ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

11



MR Ejendomme Fyn ApS

Noter

10 Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning og andre driftsindtaegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet
pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

12



MR Ejendomme Fyn ApS

Noter

10 Anvendt regnskabspraksis
Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapi-
rer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af Ipbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

13



MR Ejendomme Fyn ApS

Noter

10 Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige
regnskabsmaessige skgn.

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende for visse ejendomme ar har vaeret muligt at opggre
dagsveerdien ved hjaelp af sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor veerdiansaettelsen
er sket pa baggrund af salgsveerdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejen-
domme.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsveerdien for visse investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af
en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder. Den-
ne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede
veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse
ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudszatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendig-
heder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte
ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretag-
es nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
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MR Ejendomme Fyn ApS

Noter

10 Anvendt regnskabspraksis
Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over |a-
neperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

15



	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver

	EgenkapAkt
	 
	 


