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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 31.
marts 2023 for Chrisper Ejendomme II ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. marts 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2022 - 31. marts 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nestved, den 15. juni 2023
Direktion

Jens Ole Ravn
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Chrisper Ejendomme Il ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Chrisper Ejendomme II ApS for regnskabséret 1. juli 2022 - 31.
marts 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har til-
vejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Arsrapporten 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Nestved, den 15. juni 2023

FUNDER OG HENRIKSEN REVISION
Godkendt revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 29 62 8777

Stig Henriksen
Registreret revisor
MNE-nr. mnel7429
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Direktion

Revisor

Pengeinstitut
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Selskabsoplysninger

Chrisper Ejendomme II ApS
Bakkevej 2B
4700 Nastved

CVR-nr.: 42 73 13 66
Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 31. marts 2023

Hjemsted: Nestved

Jens Ole Ravn, direktor

FUNDER OG HENRIKSEN REVISION
Godkendt revisionsanpartsselskab
Norgesvej 2

4700 Neestved

Mons Bank
Storegade 29
4780 Stege
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er investering 1 fast ejendom, blandt andet med henblik pa udlejning og anden
hermed beslegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et underskud pd kr. 18.684, og selskabets
balance pr. 31. marts 2023 udviser en egenkapital pa kr. 29.004.

Selskabet valgte at omlegge regnskabséret for perioden 4. oktober 2021 - 30. juni 2022 til 1.
april - 31. marts.

Omlagningen medforer, at regnskabséret 2022/23 er pa 9 méaneder, 1. juli 2022 - 31. marts 2023,
og sammenligningstallene for 2021/22 1 regnskabet omfatter ogsa en periode pa ca. 9 mineder.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Chrisper Ejendomme II ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Omlegning af regnskabsér
Selskabet har valgt at omlegge regnskabsaret for perioden 4. oktober 2021 - 30. juni 2022 til 1.
april - 31. marts.

Omlegningen medforer, at regnskabséret 2022/23 er pa 9 maneder, 1. juli 2022 - 31. marts 2023,
og sammenligningstallene for 2021/22 i regnskabet omfatter ogsd en periode pa ca. 9 maneder.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning bestér af lejeindtegter ved udlejning af fast ejendom.

Nettoomsaetning males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsatningen.

Nettoomsatning
Indtegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, indregnes 1 resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes

modtaget.

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.

Andre driftsindtzegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger

Andre ekstrne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, administraion, mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke péd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 30 ar 40 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pé
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende 1 pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber

indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld maéles til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.



FUNDER & HENRIKSEN

Resultatopgorelse 1. juli 2022 - 31. marts 2023

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note

1/7 2022 - 4/10 2021 -
31/3 2023 30/6 2022
kr. kr.
92.817 59.229
-45.967 -9.194
46.850 50.035
17 0
-57.829 -35.307
-10.962 14.728
-7.722 -7.040
-18.684 7.688
-18.684 7.688
-18.684 7.688




Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

FUNDER & HENRIKSEN

Balance pr. 31. marts 2023

Note

2022/23 2021/22
kr. kr.

2.530.365 2.576.332
2.530.365 2.576.332
2.530.365 2.576.332
8.357 3.438
8.357 3.438
159.532 156.500
167.889 159.938
2.698.254 2.736.270

10
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Balance pr. 31. marts 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2022/23 2021/22
kr. kr.

40.000 40.000
-10.996 7.688
29.004 47.688
1.252.120 1.252.120
1.262.127 0
2.514.247 1.252.120
55.524 0
6.000 6.000
23.023 1.370.983
3.065 2.952
14.762 7.040
44.529 17.387
8.100 32.100
155.003 1.436.462
2.669.250 2.688.582

2.698.254 2.736.270

11
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Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. juli 2022 40.000 7.688 47.688
Arets resultat 0 -18.684 -18.684
Egenkapital 31. marts 2023 40.000 -10.996 29.004

12
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Noter
1/72022-  4/10 2021 -
31/3 2023 30/6 2022
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 28.371 25.983
Andre finansielle omkostninger 29.458 9.324
57.829 35.307

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Chrisper Ejendomme ApS
(Administrationsselskab) og hefter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk for
kildeskatter pd udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Den samlede selskabsskat fremgér af arsrappporten for Chrisper Holding ApS der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med banker og kreditinstitutter, er der tinglyst pant 1 grunde
og bygninger pa ialt. tkr. 1.300. Bogfert vaerdi af grunde og bygninger udger tkr. 2.530.

13
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