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Ledelsespåtegning 
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2022 for Guldmands Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
januar - 31. december 2022. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Risskov, den 16. juni 2023 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Nick Guldmand Hansen 
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Til den daglige ledelse i Guldmands Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Guldmands Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Egå, den 16. juni 2023 
 
 
Seiersen Revision I/S 
Registrerede Revisorer 
CVR-nr.: 32697674 
 
 
Torben Rørmand Seiersen 
Registreret Revisor 
mne15429 
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Selskabsoplysninger 
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Selskabet Guldmands Ejendomme ApS 
Platanvej 4, 
8240  Risskov 

  
   CVR-nr.: 42 72 74 23 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
   
   
Revisor  Seiersen Revision I/S 
 Registrerede Revisorer 
  Skæring Strandvej 3  
  8250  Egå 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 
  på selskabets adresse. 
  
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
5
3
d
c
3
U

g
m

y
y
2
5
0
2
8

5
5

8
2



Guldmands Ejendomme ApS 
 
Ledelsesberetning 
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Hovedaktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået af udlejning af boliger. 
 
Usædvanlige forhold 
Der har i 2022 ikke været usædvanlige forhold. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Der er ingen væsentlige usikkerheder ved indregning og måling. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på t.kr. 277, og selskabets balance pr. 31. 
december 2022 udviser en egenkapital på t.kr. 4.053. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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Guldmands Ejendomme ApS 
 
Anvendt regnskabspraksis 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Guldmands Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Indeværende regnskabsår omfatter perioden 1. januar - 31. december 2022. Som 
sammenligningstal er perioden 16. juni - 31. december 2021 anvendt. Indeværende års tal er derfor 
ikke direkte sammenlignelige med de anførte sammenligningstal. 
  
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i 
lagre af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger 
til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
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Guldmands Ejendomme ApS 
 
Anvendt regnskabspraksis 
 
  
 

 Side 8 af 12 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
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Guldmands Ejendomme ApS 
 
Resultatopgørelse 
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022 
   
 2022 2021 
 Dkk T.kr 
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 BRUTTOFORTJENESTE  545.342 391 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -77.718 0      

 DRIFTSRESULTAT  467.624 391 
   
   Andre finansielle indtægter  36 0 
   Andre finansielle omkostninger  -112.060 -46      

 RESULTAT FØR SKAT  355.600 345 
   
 1 Skat af årets resultat  -78.958 -79      

 ÅRETS RESULTAT  276.642 266      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  276.642 266      

 DISPONERET I ALT  276.642 266      
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Guldmands Ejendomme ApS 
 
Balance pr. 31. DECEMBER 2022 
Aktiver 
   
 2022 2021 
 Dkk T.kr 
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   Grunde og bygninger  10.990.033 11.069      

   Materielle anlægsaktiver  10.990.033 11.069 
     

   Andre værdipapirer og kapitalandele  100 0      

 Finansielle anlægsaktiver  100 0      

   ANLÆGSAKTIVER  10.990.133 11.069 
     

   
   Andre tilgodehavender  437.964 169      

 Tilgodehavender  437.964 169      

 OMSÆTNINGSAKTIVER  437.964 169      

   
 AKTIVER  11.428.097 11.238      
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Guldmands Ejendomme ApS 
 
Balance pr. 31. DECEMBER 2022 
Passiver 
   
 2022 2021 
 Dkk T.kr 
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   Virksomhedskapital  60.000 60 
   Overkurs ved emission  3.450.537 3.451 
   Overført resultat  542.816 266      

   EGENKAPITAL  4.053.353 3.777 
     

   
   Hensættelse til udskudt skat  11.396 0      

 HENSATTE FORPLIGTELSER  11.396 0      

   
   Kreditinstitutter  5.675.242 5.903 
   Deposita  130.596 131      

   Langfristede gældsforpligtelser  5.805.838 6.034 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  9.000 9 
   Selskabsskat  67.562 79 
   Anden gæld  141.779 0 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  1.339.169 1.339      

 Kortfristede gældsforpligtelser  1.557.510 1.427      

   GÆLDSFORPLIGTELSER  7.363.348 7.461 
     

   
 PASSIVER  11.428.097 11.238      

   
 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Guldmands Ejendomme ApS 
 
Noter 
 
   
 2022 2021 
 Dkk T.kr 
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 1 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat  67.562 79 
 Regulering af udskudt skat  11.396 0      

 78.958 79      

   
 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Intet oplyst. 
   
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Virksomheden har ingen pant eller sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2022. 
   
 
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
5
3
d
c
3
U

g
m

y
y
2
5
0
2
8

5
5

8
2



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: d

53
dc

3U
gm

yy
25

02
85

58
2

Nick Guldmand Hansen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Nick Guldmand Hansen
Direktør
ID: 402d4c0e-7382-4486-958d-ab708fa5cd8c
Tidspunkt for underskrift: 23-06-2023 kl.: 12:16:32
Underskrevet med MitID

Nick Guldmand Hansen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Nick Guldmand Hansen
Dirigent
ID: 402d4c0e-7382-4486-958d-ab708fa5cd8c
Tidspunkt for underskrift: 23-06-2023 kl.: 12:16:32
Underskrevet med MitID

Torben Seiersen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Torben Seiersen
Revisor
ID: 48c69433-5403-4c58-ae4c-e65884344b14
Tidspunkt for underskrift: 23-06-2023 kl.: 13:12:13
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID d53dc3Ugmyy250285582.
The document is part of the order with Reference ID 66d9f5zXtxR250285582.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-06-23T11:12:13.680Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Nick Guldmand Hansen <guldmandsautomater@outlook.dk> 
Using MitID with ID 402d4c0e-7382-4486-958d-ab708fa5cd8c 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-06-23T10:16:32.529Z from 80.62.116.44:61056
 
Torben Seiersen <trs@sr-revision.dk> 
Using MitID with ID 48c69433-5403-4c58-ae4c-e65884344b14 
As Revisor 
Signed 2023-06-23T11:12:13.218Z from 93.160.110.162:42351
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 775A75A416C14542E6F705E73C250660 ¬
4EB471A29C03F17022ADD323762FC157 ¬
BDCA748602F84E1CBD3BC147565447B5 ¬
6EB41B2A1C114DE80B6B62680555A6B7


Agreement ID Title


cbf423xYmRN250285582 21050 Ledelseserklæring 2022.pdf


a474aeWSkYw250285582 21050 Spec-hæfte 2022 UDKAST.pdf


d53dc3Ugmyy250285582 21050 Årsrapport 2022 UDKAST.pdf


620051NpHgn250285582 M16.01.0105 ordinær 2022.pdf


When What Who Where


23-06-2023
06:06:54


Created Anders Jul Larsen
ajl@sr-revision.dk


172.20.9.221


23-06-2023
10:15:50


Opened Nick Guldmand Hansen
guldmandsautomater@outlook.dk


80.62.116.44:
59922


23-06-2023
10:16:32


Signed Nick Guldmand Hansen
guldmandsautomater@outlook.dk


80.62.116.44:
61392


23-06-2023
11:11:43


Opened Torben Seiersen
trs@sr-revision.dk


93.160.110.16
2:41805


23-06-2023
11:12:13


Signed Torben Seiersen
trs@sr-revision.dk


93.160.110.16
2:42703





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2023-06-23T13:12:18+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "gnZzDjuTVpULB7NL76goYw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687515384",

  "birthdate": "1978-01-07",

  "exp": "1687518985",

  "iat": "1687515385",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8e4bbf72-97b3-4fcc-92a5-ae03a7747646",

  "name": "Nick Guldmand Hansen",

  "nonce": "638231121600275516.YjQ1NGE3YjQtZTIwMC00NmY0LWIyYmYtNjJmNWRmZjAxZDZjNTYyNGQ5M2MtMzRkNy00ZDJlLWI1NTQtZDVjOTU4ZDFhYzg0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "402d4c0e-7382-4486-958d-ab708fa5cd8c",

  "rat": "1687515360",

  "sid": "480c4125-046d-42b7-a000-700d6b300035",

  "sub": "402d4c0e-7382-4486-958d-ab708fa5cd8c",

  "transaction_id": "34b9c9d7-80d7-4b37-a270-f73d31ba239d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWZkOWE5NzktNjRmYi00NTQ4LTg4ODctODBiY2MyMmUwMGEzfDAwMDAwMDAxfGVjNjY5ZDZiLTRiZmUtNDUwNi04ZWJmLWY4YzQzZTdjYzg2NXwyNTAyODU1ODI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-23T10:16:32.4250662Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250285582",

  "agreementId_cbf423xYmRN250285582": "cbf423xYmRN250285582 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a474aeWSkYw250285582": "a474aeWSkYw250285582 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d53dc3Ugmyy250285582": "d53dc3Ugmyy250285582 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_620051NpHgn250285582": "620051NpHgn250285582 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "d5HJBcdp4Uvv6PpozLOKig",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687518730",

  "birthdate": "1970-04-25",

  "exp": "1687522331",

  "iat": "1687518731",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c2259262-e6f1-41c9-acc2-020c88c37788",

  "name": "Torben Seiersen",

  "nonce": "638231155085624146.YjIwOTZmMWEtMmRlYi00ZjlmLWEzZmEtMWNmMTRkNjk5NGZlYzdjODA5NzItMjRhZi00MjAxLTg4NGItYzVkYzk3YTQzZmQ2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "48c69433-5403-4c58-ae4c-e65884344b14",

  "rat": "1687518708",

  "sid": "012c239b-a3ef-49ce-8ca0-6da18b3b060f",

  "sub": "48c69433-5403-4c58-ae4c-e65884344b14",

  "transaction_id": "a031038a-e4c0-48fa-9a90-e98d1854a3e8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWZkOWE5NzktNjRmYi00NTQ4LTg4ODctODBiY2MyMmUwMGEzfDAwMDAwMDAyfGI4OGNlZTkxLTRiMjUtNGQ2MC1hNzNjLTJiMmQxODgxNTgwZXwyNTAyODU1ODI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-23T11:12:13.1190871Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250285582",

  "agreementId_a474aeWSkYw250285582": "a474aeWSkYw250285582 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d53dc3Ugmyy250285582": "d53dc3Ugmyy250285582 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}

		2023-06-23T13:12:18+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




