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Flemming Hagemann A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2022 for Flemming Hagemann A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Kgbenhavn K, den 17. maj 2023

Direktion

Flemming Hagemann

Bestyrelse

Flemming Floro Hagemann Flemming Hagemann Niels Christian Zacho
Rasmussen
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Flemming Hagemann A/S

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Flemming Hagemann A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Flemming Hagemann A/S for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vanlgse, den 17. maj 2023

Revision Sjaelland
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Ulrik Danmark
Registreret revisor
mne21791

Side 4

Penneo dokumentnggle: 6E5PC-JUL11-58ZB4-B6QV5-VW6ZM-HLKYQ



Flemming Hagemann A/S

Selskabet

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Flemming Hagemann A/S
Radhusstraede 11
1466 Kgbenhavn K

CVR-nr. 427244 16

Stiftet: 26. maj 1972
Kommune: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Revision Sjelland
Registreret Revisionsaktieselskab

Jyllingevej 59, 1. sal
2720 Vanlgse
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Flemming Hagemann A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af investering i ejendomme,
vardipapirer og gvrige aktiver.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i regnskabsaret, som
er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Flemming Hagemann A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Flemming Hagemann A/S for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

/Endring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har ikke tidligere implementeret kravene for indregning og maling af reserver for opskrivninger, som blev
opdateret ved arsregnskabsloven i 2016. Selskabet er blevet opmarksom pa dette i ar, og har endret anvendt
regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser.

Den akkumulerede virkning af ovenstdende @ndringer har ingen betydning for arets resultat, balancen eller
egenkapitalen netto. Endringen medfgrer at de frie reserver er forhgjet med 3.308.414 kr., mens at reserver for
opskrivninger er reduceret med det tilsvarende belgb.

Sammenligningstal er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har
varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, andre driftsindtegter og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgaede kontrakter.
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Flemming Hagemann A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens vasentligste
aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes driftsomkostninger, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restverdien aktivets regnskabsmeassige verdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 30 ar 100 %
Bygninger, opskrivninger 30 ar 0%

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemf@res en nedskrivningstest til
afggrelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsverdi.
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Flemming Hagemann A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget til handel pa et
reguleret marked, der males til dagsverdien pa balancedagen. Dagsverdien opggres pa grundlag af den senest noterede
salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger omfatter indregnede opskrivninger for Grunde og bygninger. Reserven kan ikke benyttes til
udbytte eller dekning af underskud. Reserven reduceres eller oplgses, hvis de indregnede opskrivning afskrives eller
udgar af virksomhedens drift. Dette sker ved overfgrsel til egenkapitalens frie reserver.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteverdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Flemming Hagemann A/S

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTORESULTAT .......coooiiieiiieiiieeeeeeeceeene e

PersonaleomKoStninger.........oevueeinieinieiiieeieeieeee e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLRZSAKIIVET ...ttt

DRIFTSRESULTAT ..ot

Andre finansielle INdtRGLEr ..........coceevieriiniiiiiieeeeeeeeeee
Andre finansielle OMKOStNINGET ........c..coveeriiriiiienienieiceieneeeee

RESULTAT FOR SKAT ......cccoovviiimiinniinceneeeneeeseieens

SKkat af Arets TESULAL......ocuvvieiieiie e
ARETS RESULTAT ..o
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVEITBIt TESUILAL. ...t

DISPONERET TALT .....ccoooiiiiiiieeneeeneeeeeeeee e

Side 10

2022 2021
555.721 877.028
0 -201.225
-121.454 -121.454
434.267 554.349
362.553 657.937
-535.610 -75.780
261.210 1.136.506
-59.608 -252.815
201.602 883.691
201.602 883.691
201.602 883.691
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Flemming Hagemann A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

3 Grunde 0g DYZNINZET ...c..covuieiirieniieiieniieieeteee ettt
Materielle anlaegsaktiver...............cccoooieiiiiiieienieeeeee e
DEPOSILA. ...ueiieiiieeiiieiteete ettt

Finansielle anlaegsaktiver .................ccoccooiiriiiniiinienieeeeee e

ANLAEGSAKTIVER. ...t

SEISKADSSKAL. .. .vvviiiiiiiiiieeie et

Tilgodehavender .............c.....cooccoiiiiiiiiniinicccccceeeee

4 Andre vardipapirer og kapitalandele..........c..cooceeveeniiiiniinienennen.

Verdipapirer og kapitalandele ...................cccoeeeeviiiiniieniiennnn.

Likvide beholdninger ................ccccoooviiiiieiiieniiecieeceee e

OMSZAETNINGSAKTIVER ..ot

AKTIVER ...

Side 11

2022 2021
6.380.484 6.501.938
6.380.484 6.501.938

1.350 1.350

1.350 1.350
6.381.834 6.503.288
5.142 0
5.142 0
2.356.917 2.530.963
2.356.917 2.530.963
2.887.953 2.361.769
5.250.012 4.892.732
11.631.846 11.396.020
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Flemming Hagemann A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

Virksomhedskapital..........ccccoeoieriiniiniiniiiiieeeeeeee e
Reserve for OpSKIiVIINGET ....ccc.eeeviiiiiiiiiieiieeieeieeeeeee e
OVerf@rt reSULTAL........eviiiieriieiieeec e

EGENKAPITAL.......ccooiiiiiiiiieiee e

Hensattelse til udskudt SKat .......cccvvvvviiiiiiiiiiiiieceeeceeeeeeeeeeeeias

HENSATTE FORPLIGTELSER................ccccociiinininininnnen.

PrioritetSG@Id. .......cooiiiieiieieeee e
DEPOSILA. ...t

5 Langfristede gaeldsforpligtelser.............c...cccocenirninciniinnienieennen.

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser .........coceevuenne
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccovceeveeniennieneeneenne.
SeISKADSSKAL......eeuieiieeiieeiieittet et
ANden GRId.......cooceiiiiiiiiiiee e
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........cccceevereierieneencenne.

Kortfristede gaeldsforpligtelser...............c.ccocovveviiiniiiniieniieeieennne

GZELDSFORPLIGTELSER ..........ccccooiiiiiiiiiiiininnceeeeeneee

PASSIVER ...

6  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38
7  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
500.000 500.000
134.421 255.875

8.660.717 8.337.663
9.295.138 9.093.538
127.319 153.313
127.319 153.313
202.367 248.198
390.805 349.329
593.172 597.527
23.000 0
50.000 50.000

0 119.021

233.990 135.738
1.309.227 1.246.883
1.616.217 1.551.642
2.209.389 2.149.169
11.631.846 11.396.020
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Flemming Hagemann A/S

NOTER

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
BYZNINGET ..cniiiiiiiiiiiiieiieeee e s

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anleegsaktiverialt..............ocoooooiiiiiiiiiie e

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat..........cccooeveieiieiieienenesee e
Regulering af udskudt sKat ..........cceeviiiiiiiniiiniiiiieee
Regulering af tidligere ars SKat...........ccooveieieiecierienenieeeeeieenenean

Skat af aretsresultat i alt..................cccooooiiiiiiiiii e,

Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMIO .. .eiiiiiiiietieiteete ettt ettt s sbe e e

Kostpris 31. december 2022

OPSKITVIINZET, PIIIMNIO «...eevivieiiieeiieeiieeiteeriee ettt esiteesiteesiteesiteesebeesareesnbeesaseenns

Opskrivninger 31. december 2022

Af-/MedSKIiVIINGET, PIIMO .....c.eevriiiiiieeiieeite ettt eree e esteesiteesreesebeesaee e
Arets af-/edSKITVINNEET ..........ovvoveveeeeeeeeeeeeee e

Af-/nedskrivninger 31. december 2022

Materielle anlaegsaktiverialt ...............c.cccoooiiiiiiiiiiniiieee

2022

121.454

2021

121.454

121.454

121.454

85.602
-25.994

276.034
-25.994
2.775

59.608

252.815

Grunde og
bygninger

6.246.063
6.246.063
3.580.624
3.580.624

-3.324.749
-121.454

-3.446.203

6.380.484

Selskabet har historisk foretaget en opskrivning af Grunde og bygninger for samlet 3.580.624 t.kr. I mellemtiden
er arsregnskabslovens bestemmelser @ndret og der er historisk anvendt en overgangsbestemmelse, som ggr at
historiske opskrivninger betragtes som en andel af kostprisen, hvorved de afskrives. Reserver for opskrivninger
reduceres tilsvarende med afskrivningerne i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelse herom,

som blev indfgrt i arsregnskabsloven i 2016.
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Flemming Hagemann A/S

NOTER

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele...........c.ccooceevieninniniineneene.

Andre vardipapirer og kapitalandeleialt..................................

Geld i alt primo
Langfristede geeldsforpligtelser

2022 2021
2.356.917 2.530.963
2.356.917 2.530.963

Geld i alt ultimo

Restgeeld efter 5 ar

Prioritetsg@ld.........coceeveeeeieninininincecee 248.199 202.367 85.000
DepOoSita.....c.cevereeeeeinieirienieeeireeeeeeeee 349.329 390.805 0
597.528 593.172 85.000
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen
Andre vardipapirer og kapitalandele.............ccoocevienieiiniinieneene. 2.356.917 2.530.963
2.356.917 2.530.963
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen
Andre vaerdipapirer og kapitalandele...........ccoceevvieviiieniieniiienneennne -284.002 623.495
-284.002 623.495
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen
Andre vardipapirer og kapitalandele..........cccoceeceevienineninincnenn 444.409 0
444.409 0

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 225, er der givet pant i ejendommen pa Munkerup Strandvej

55A, 3120 Munkerup hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2022 udggr t.kr. 593.

Der er udstedt ejerpantebreve pa nominelt 1.225 t.kr. med sikkerhed i selskabets grunde og bygninger.

Ejerpantebrevene har sikkerhed for bankgeld, som udggr O kr.
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