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Ejendomsselskabet Steinervaenget ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december 2023
for Ejendomsselskabet Steinervaenget ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2023 - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hjgrring, 24. april 2024

Direktionen:

Anders Ulrik Sgrensen

Bestyrelsen:

Jens Henrik Igrgensen Anders Ulrik Sgrensen

Formand
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Ejendomsselskabet Steinervaenget ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Steinervanget ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Steinervaenget ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31,
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilve-
jebragt. Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielie oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
faerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkiazringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rs-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hjgrring, 24. april 2024

Dansk Revision Hjgrring
Registreret revisionsvirksomhed, CVR-nr. 73953413

Benny Jakobsen
Registreret revisor
mne5783
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Ejendomsselskabet Steinervaenget ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er opferelse, udlejning og drift af fast ejendom og anden efter ledelsens vurdering dermed

beslzegtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

dret, som er af sa vaesentlig karakter, at det krzever omtale i ledelsesberetningen.

Selskabet har i slutningen af regnskabsaret p&dbegyndt udviklingen af et boligbyggeri bestdende af 13 ét-plans
raekkehuse, som opfgres i Igbet af 2024 med feerdigmelding pr. 1. marts 2025.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Penneo dokumentnogle: J3QPB-07)CM-ODSES-CTHGE-BTHWG-USBS8

Penneo dokumentnagle: KNY6Z-FSSPE-ZEIUM-11024-EBBUN-JQ35V



Ejendomsselskabet Steinervanget ApS

2023 2021/22
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste -27.584 0
Resultat f@r finansielle poster -27.584 0
Finansielle omkostninger -127.867 -41
Resultat fgr skat -155.451 -41
Skat af arets resultat 34.200 12
Arets resultat -121.251 -28
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -121.251 -28
Resultatdisponering i alt -121.251 -28
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Ejendomsselskabet Steinervaenget ApS

2023 2021/22
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 4.550.000 4.550
Materielle anlaegsaktiver 4.550.000 4.550
Ani=gsaktiver i alt 4.550.000 4.550
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 16.455
Tilgodehavender 16.455 3
Likvide beholdninger 707 1
Omsatningsaktiver i alt 17.162 3
Aktiver i alt 4.567.162 4.553
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Ejendomsselskabet Steinervanget ApS

2023 2021/22

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

1 Virksomhedskapital 250.000 250

Reserve for opskrivninger 903.614 966

Overfgrt resultat -149.704 -28

Egenkapital i alt 1.003.910 1.188

Hensaettelser til udskudt skat 227.449 263

Hensatte forpligtelser 227.449 263

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 26.875 25

Geeld til tilknyttede virksomheder 3.308.927 3.078

Kortfristede geeldsforpligtelser 3.335.802 3.103

Geeldsforpligtelser i alt 3.335.802 3.103

Passiver i alt 4.567.162 4,553
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Ejendomsselskabet Steinervaenget ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital

Perioden 1. januar - 31. december

Saldo primo

Arets henlaeggelse til reserve, ej resultatdisponeret
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Virksom- Reserver Overfort 1alt
hedskapi- for op- resultat

tal skrivnin-
ger

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

250 966 -28 1.188

0 -62 0 -62

0 0 -121 -121

250 904 -150 1.004
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Ejendomsselskabet Steinervaenget ApS

2023 2021/22

Noter DKK 1.000 DKK
1 Virksomhedskapital

Virksomhedskapital, primo 250.000 250

Virksomhedskapital i alt 250.000 250

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipia heraf.
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Ejendomsselskabet Steinervaenget ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgprelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som felge af andrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen omfatter huslejeindtaegter, og indregnes med det belgb som vedrgrer aret.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer, andre eksterne omkostninger og

tillagt andre driftsindteegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Ejendomsselskabet Steinervaenget ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. ! tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-
vardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Der afskrives ikke pa bygninger i indevaerende regnskabsar, da bygningerne er under opfgrsel.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.
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Ejendomsselskabet Steinervaenget ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte, ledelsen forestar udbetalt for dret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser
Gzeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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