REVISIONS KONTOR

Bay's

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 20z

Wanke Aps
Engbovej 64
2610 Rgdovre

CVR nr. 42707015

Indsender:

Bays Revisionskontor
Torvet 1

4100 Ringsted

Fremlagt og godkendt

pa den ordinzere generalforsamling den 13. juni 2024

Dirigent
Hongliang Chen

Torvet 1 - 4100 Ringsted Telefon 57 6178 40 Telefax 57 6178 45



Indholdsfortegnelse

Ledelsesberetnini

Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Pategninge!

Ledelsespategning
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Arsregnskab 1. januar - 31. decembe

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Balance pr. 31. december
Egenkapitalopggrelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

w

\‘

10
11
12

Side 2



Selskabsoplysninger

Selskabet
Wanke Aps
Engbovej 64
2610 Rgdovre

CVR-nr.: 42707015

Stiftelsesdato: 20. september 2021
Hjemsted: Rgdovre Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Hongliang Chen
Jiongyi Zhu

Revisor

Bays Revisionskontor
Torvet 1
4100 Ringsted

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes
13. juni 2024, pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejninglavervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet fik i 2023 et resultat for skat pa kr. 471.111. Ismfe anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et resultat for 2024 pa saniwean som for indeveerende ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet ibegheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsragpddr regnskabsaret 2023 for Wanke
Aps.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse medguskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et rewésdnillede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31. december 20a@81saf resultatet.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at addlrevision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingenslkgndelse.

Vejle, den 13. juni 2024

Direktion:

Hongliang Chen Jiongyi Zhu
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Wanke Aps
Vi har opstillet arsregnskabet for Wanke Aps for regnskedts@023 pa grundlag af selskabets
bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilbepat.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksislta¢opggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, v@pgam opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dmed at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabslowén. har overholdt relevante

bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorerskeEtiggler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, lfgdompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden eafoplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikkeem erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden elléunldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykkelerfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejde overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 13. juni 2024

Bays Revisionskontor
CVR-nr. 20183497

Kim Bay
Registreret revisor
mnel2805
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Note

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste/-tab

. Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2023 2022
771.935 782.169
0 0
-62.114 -48.755
709.821 733.414
38 0
-238.748 -179.687
471.111 553.727
-122.147 -79.068
348.964 474.659
348.964 474.659
348.964 474.659
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Note

Balance pr. 31. december

AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER

. Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver i alt

Anleegsaktiver i alt

OMSZATNINGSAKTIVER

Tilgodehavendel

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omseaetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

2023 2022
10.241.406 10.303.520
10.241.406  10.303.520
10.241.406  10.303.520

40.000
40.000 0
40.000 40.000
48.271 80.311
48.271 80.311
88.271 120.311
10.329.677 10.423.831
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Balance pr. 31. december

Note 2023 2022
PASSIVER
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfart overskud eller underskud 823.623 474.659
Egenkapital i alt 863.623 514.659

HENSATTE FORPLIGTELSER

Henseettelser til udskudt skat 58.479 0

Hensatte forpligtelser i alt 58.479 0

G/ALDSFORPLIGTELSER

Langfristede geeldsforpligtelse

Geeld til kreditinstitutter 4.894.864 5.490.292
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.894.864 5.490.292

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter 3.850.413 804.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 05.00
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 3.016.250
Anden geeld, herunder skyldige skatter og sociairgik 647.298 483.630
Periodeafgraensningsposter 0 100.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.512.711 4.418.880
Geeldsforpligtelser i alt 9.407.575 9.909.172
PASSIVER | ALT 10.329.677 10.423.831

3. Eventualforpligtelser
4. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapital, 1.januar 2023
Overfort jfr. resultatdisponeringen
Egenkapital, 31. decembe
2023

Egenkapital, 1. januar 2022
Overfgart jfr. resultatdisponeringen
Egenkapital, 31. decembe
2022

Egenkapitalopgarelse

Selskabs- Overfart
kapital resultat Udbytte
40.000 474.659 0
0 348.964 0
40.000 823.623 0
Selskabs- Overfart
kapital resultat Udbytte
40.000 0 0
0 474.659 0
40.000 474.659 0

514.659

40.000
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Noter

1. Personaleomkostninge
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskeeftigede 0

Grunde og
bygninger

2. Materielle anleegsaktivel
Anskaffelsessum
Anskaffelsessum, primo 10.352.275

Anskaffelsessum, ultimo 10.352.275

Akkumulerede af- og nedskrivninger:

Af- og nedskrivninger, primo -48.755
Arets af- og nedskrivninger -62.114
Af- og nedskrivninger, ultimo -110.869
Bogfart veerdi, ultimo 10.241.406

3. Eventualforpligtelser
Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- ellelreameventualforpligtelser, end de i
balancen anfgrte.

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelse
Selskabet har ikke foretaget pantseetninger elletstikkerhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Wanke Aps 2023 afleegges i overenssteremaised &rsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B med enkelédgtiisa hajere klasser.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomsaetning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har sélskasammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvaneiregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundetdsteden arets udgang. Nettoomsaetning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabaftgbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder reghskaster af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger tiltriistion, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingostkinger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiviepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medglbes. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige digheder.

Finansielle poster

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resygwrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.  Finansielle poster omfatter renteindteegpg -omkostninger. finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og weddde kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, tisssing af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra@pitddandele indregnes i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydningdskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til aestsltat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer thrpk egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Grunde og bygninger, Afskrivningsgrundlaget er kostpriednfradrag af forventet restveerdi efter
afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde. Kosgmisomfatter anskaffelsesprisen samt
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil detspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget

i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa feglgendedeving af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 60 %

Skgnnet restveerdi revurderes arligt.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessigebdmgeense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelseskatfelsesaret.

Fortjeneste eller tab med afheendelse af materielle ankibgeya opgagres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regssi@bsige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen didswis under andre driftsindteegter eller
andre driftsomkostninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuehtsindregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat afigielle ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsenedd midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og dieipbr. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kanetaiges efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af demlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fresefgberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne iszaks, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skfdtpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktigddes til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skitws der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat foegentdlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indsegneresultatopggrelsen. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse d@t modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende quei males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veeed anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominellediveadregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Geeld til kreditinstitutter er malt til amortisefastpris.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris szdte til nominel veerdi.
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