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LEDELSESPATEGNING

Ditektionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2023 for Svindinge Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, sdledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegogrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@Drbzk, den 27. juni 2024

Direktion

Jom ko%ge

Revision af arsregnskab

Selskabets ledelse erklarer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mu-
lighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godken-
delse, at selskabets Arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Otbak, denZ& /6 2024

Dirigent
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Svindinge Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret dtsregnskabet for Svindinge Ejendomme ApS for petioden 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter irsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2023 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”.

Vi et uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzl-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og TESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med #rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vortes mil er at opni hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkethed et et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil af-
dzkke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pi de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisions-
bevis, det er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vz-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation foréirsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opniir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
meessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pé grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. FHvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vii vores revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger
herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af 4rsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placeting
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med éts-
regnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 27. juni 2024

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS

egistreret revisor, HD
mnel2510
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Svindinge Ejendomme ApS

Svendborgvej 92

5853 Drbak

E-mail: faktura@maskin.dk

CVR-nr.: 4270 66 47

Kommune: Nyborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jern Jakob Jergensen
Revisor VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og administrere ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af si vasentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Svindinge Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arstegnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opni édrets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmassige skon af belgb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan maéles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofottjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrzkning af regnskabsposterne nettoomsaztning og investeringsejendom-
menes omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtzegter og indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investetingsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og admini-
stration.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgorelsen med de belob, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godt-
gotelser under a'contoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets tesultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostptis med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillzg af opskrivninger og med fradrag af forventet restveerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar il at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
verdier:

Brugstid Restvaerdi
Ejendomme 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsptis med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtzegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostptis, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gxldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemzssig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzeldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. ndring i udskudt skat som folge af 2ndrin-
ger i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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G=ldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gaxld, miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE.......ricrecrerercrecrneeeenn. 78.855 42.576
ALSREIVIMNZEL oot s -66.138 -61.801
DRIFTSRESULTAT ......ocoienecrirerenenecrsisearessiseseisesesseensinenne 12.717 -19.225
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VItKSOMNEdEr ...ttt -9.172 -6.647
Andre finansielle 6mMKOStNINGEL ....cvnvvrivivriieiiririsereeremereee e -12.600 -6.596
RESULTAT FOR SKAT .......oooierirercntrereireeereeereseseesseseenens -9.055 -32.468
Beregnede skatter........ocevuirviecieiicee e -8.808 -2.694
ARETS RESULTAT..........ccoommrimmmnriinessiensisssssssessssssessssssssssanenes -17.863 -35.16_2_
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort FESUITAL ..oveveeiveee ettt e s e easaenen -17.863 -35.162
DISPONERET LT ALT ........orriirircetrecineneerecsneersnsersensesennes -17.863 -35.162
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2023 2022
AKTIVER
Grunde 0g BYgRiNger ..o 2.272.223 2.308.511
Materielle anlaegsaktiver ... 2.272.223 2.308.511
Andre tilgodehavender..........coemrreee e 22.349 23.679
Finansielle anleegsaktiver ..............cccccociviicinnccreneenae 22.349 23.679
ANLAEGSAKTIVER ... res e ecseesens 2.294.572 2.332.190
Andre tilgodehavender.......cccovreecicci 0 21.874
Tilgodehavender ... 0 21.874
Likvide beholdninger ... 3.308 9.552
OMSZAETNINGSAKTIVER.........ccrecrenrrecsennainsnenas 3.308 31.426
AKTIVER. ...ttt eeaesssess e sesseaeneene 2.297.880 2.363.616
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2023 2022
PASSIVER
Vitksomhedskapital ..o 40.000 40.000
OVELfOrt FESULTAL c.eovvieiieeietee et ettt ems et e tesbees st et emsnasemeeas 825.834 843.698
EGENEKAPITAL.......oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeiettetestrssestete s seaeesaeesaanoean 865.834 883.698
Hensaxttelse til udskudt sKat......ooooeeiceeeecieecieieieree s 126.769 124.876
HENSATTE FORPLIGTELSER ... 126.769 124.876
Priofitets@ald.......oooveeiee 744.515 801.383
Gzld til tilknyttede vitksomheder......oooveierinieniciena, 430.453 453.055
2 Langfristede geldsforpligtelser.........c.ccccoomrrnrvnniininnrierinne, 1.174.968 1.254.438
Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser .......convrunneee. 56.784 56.784
Modtagne forudbetalinger fra kundet.....oveecrecceiiccnirecinreinene. 38.600 15.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ......ovrerrrencmrcrrrerennnenn, 18.000 18.000
T Y o TT:Y .} U 6.915 810
Gezld til virksomhedsdeltagere og ledelse.....oovvimirrrnireeno 10.010 10.010
Kortfristede galdsforpligtelser..........cccovivvniincciicnnicnn, 130.309 100.604
GZAELDSFORPLIGTELSER ...ttt 1.305.277 1.355.042
PASSIVER ...ttt tsassses e eenssesessesnsnssesnsnnens 2.297.880 2.363.616
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsxetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE
2023 2022
Virksomhedskapital pHmMO ...c.ecverveuiveenve s 40.000 40.000
Virksomhedskapital ultimo ... 40.000 40.000
Ovetfort resultat, PrTIO it 843.697 878.860
ALEtS LESULAL. vevvvverrreceerrnmerneereereeeereesessesesesesssersserssnmiesseseereseeere -17.863 -35.162
Overfort resultat UMEMO......c.ccorrcceeer s 825.834 843.698

EGENEKAPITAL.......coociiiinnieieiseinseiseessesesmsienes 865.834 883.698
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NOTER

2023 2022

Antal personer beskaftiget
Antal personer besk@ftiget......ovvrrrirecirc 1 1

Galdialt primo Galdialtultimo Kortfristet andel = Geld efter 5 4t
Langfristede galdsforpligtelser

Priotitetsgzld.......cceevvmnnnnen. 858.168 801.299 56.784 539.165

Gezld til tilknyttede

virksomheder......ocoevvvncenei. 453.056 430.453 0 0
1.311.224 1.231.752

56.784 539.165

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med avrige selskaber 1 koncernen. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber 1 sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pi udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til modetselskabet, Svindinge VVS Holding ApS,
CVR nr. 33 88 25 72, for oplysning otn stetrelsen af haftelsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med realkredit er tinglyst pantebrev 1

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogferte vardi
Ejendommen Svendborgvej 88 1.412.000 665.886

Ejendommen Svendborgvej 90 1.412.000 504.441
Ejendommen Svendborgvej 92 1.412.000 1.101.936
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