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Hansens Boligudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 20. september 2021 - 31.
december 2022 for Hansens Boligudlejning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 20.
september 2021 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Krusa, den 21/06 2023

Direktion

Frank Hansen
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Hansens Boligudlejning ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Hansens Boligudlejning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Hansens Boligudlejning ApS for perioden 20. september 2021 - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafthangighed, der gelder for erkleringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lggumkloster, den 21/06 2023

DSH-Revision ApS
Registreret revisionsselskab
CVR-nr.: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor, mne3835
medlem af FSR - danske revisorer
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Hansens Boligudlejning ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold
Hovedaktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Hansens Boligudlejning ApS
Senderhavvej 8, E

6340 Krusa

Telefon: 2822 89 83

E-mail: frankhansenstemmild @hotmail.com
CVR-nr.: 42 69 59 39

Stiftet: 20. september 2021

Kommune: Aabenraa

Regnskabsar: 20. september - 31. december

Frank Hansen

Kreditbanken A/S
Storegade 21
6270 T¢nder

DSH-Revision ApS

Storegade 17

6240 Lggumkloster

Frank Hansen

Virksomhedens formaél er udlejning af ejendomme.
Ordinar generalforsamling atholdes

den 21. juni 2023
pa selskabets adresse.
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Hansens Boligudlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udlejning af boliger.
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Hansens Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Hansens Boligudlejning ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, ejendomsomkostninger,
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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Hansens Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, og administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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Hansens Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Hansens Boligudlejning ApS

RESULTATOPG@RELSE
20. september 2021 til 31. december 2022

BRUTTOFORTJENESTE ........ccoooviiiiiiieeecteeesteee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...eeutiiiiiieiiie ettt ettt ettt e st e ebte e st e e e sabeesabeesbteesabeesnaaeeas

DRIFTSRESULTAT .......cooiiiiiiiiiicteeeeeetee s

Andre finansielle OMKOSTNINZET ........ccccvterriierieeeiieenieenieeeriteeeieeeieeesireeesveeesaeeenas
RESULTAT FOR SKAT ...ttt

ARETS RESULTAT ..o e oo s e n e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIT TESUITAL ..o e e e e e e e e e e e e e e eeeaeeeeeeeaaaans

DISPONERET L ALT .....occooiiiiiiiteee ettt
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Hansens Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER
2021/22
Grunde 0Z DYSNINGET ........ccouiiiiiiiiiieeiie ettt et eeite et e et esbeeeateesbeeesaaeenas 3.507.406
Materielle anlaegSaKLtiver ..............ccoocviiiiiiiiiiecie e 3.507.406
ANLAEGSAKTIVER ...t 3.507.406
Andre tilgodehavender .............ociiiiiiiiiiiiieeieee et 4.713
PeriodeafgransningSpOSter........ccevireeriererieniinietenietete ettt 19.362
TilgOdehavVender ...............cc.oooiiiiiiii ettt e e e s be e eaae e 24.075
Likvide beholdninger ...............c.cocoiviiiiiiiniiiiieieee et 48.063
OMSZETNINGSAKTIVER ..........ccooiiiiiiiiiiieiceecteeseeeeeee e 72.138

AKTIVER ..ottt ettt ettt 3.579.544
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Hansens Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2021/22
VirksomhedSKapital..........cooviiiiiiiiiiiiiieeieeete ettt sttt et 40.000
Reserve for OpSKITVIIIEET ........ooiiiiiiiieiieie ettt 1.102.472

OVET Bt TESUILAL ...ttt sttt sbe e st 51.336-
EGENKAPITAL ..ottt 1.091.136
Hensattelse til udskudt SKat.........coceeiiiiiiniiiiii e 310.954
HENSATTE FORPLIGTELSER ..o 310.954
PrioritetSZRIA .....coiuiiiiiei ettt 353.071
KIEAIINSTIEULIET ..ottt ettt sttt et 903.480
DIEPOSILA. ..ottt ettt sttt et 56.915
Geld til virksomhedsdeltagere 0g ledelse.........ooovivriiriniieniiiieniiieie et 759.083
1 Langfristede gaeldsforpligtelser................c..coooiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 2.072.549
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer.........ccovviirrviiiiiiienieeriieeieens 97.405
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer ..........coccoevierieiieniieiiieeesieeesee e 7.500
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ................cocvviiiiiiiiiienieiece e 104.905
GZAELDSFORPLIGTELSER ..ottt e 2.177.454
PASSIVER ... .ottt sttt et et 3.579.544

2 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Hansens Boligudlejning ApS

1

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeld ...

Kreditinstitutter

Deposita............

Geld til virksomhedsdeltagere og

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

NOTER
Restgald efter 5
Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar
372.476 19.405 318.651
081.480 78.000 591.480
56.915 0 0
759.083 0 759.083
2.169.954 97.405 1.669.214

Der er stillet pant og sikkerhed. Den samlede pant og sikkerhedsstillelse udggr 1.485.000 kr.
Den regnskabsmassige vardi af de pantsatte aktiver udggr 2.001.502 kr.

Der er stillet selvskyldnerkaution af Frank Hauge Thimsen Hansen for alt mellemvarende med
Kreditbanken A/S.
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  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688120936",

  "exp": "1688124536",

  "iat": "1688120936",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "88d70f02-5c41-45ba-add1-b3164a68658f",

  "name": "Leif Hansen",

  "nonce": "638237177092965922.ZDBiN2RhMTAtYzM3ZS00MjI3LThmM2MtNDhlZjIyY2M0NzU4YzBjNGRiMzMtZjIwZS00OTQ5LWFjYzUtNWUwNjFiMzM3NTEz",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1104917941769",

  "rat": "1688120909",

  "sid": "9ac44538-e262-4141-b6d8-601d354e3ac1",

  "ssn": "19674193",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:19674193-RID:1104917941769",

  "transaction_id": "c0bc4e83-777f-4ac4-9b41-900472dd52d3",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmNmZGMyYjgtNDBlMS00NDAyLWE5YzMtMmQxMjNlMDU4MWYzfDAwMDAwMDAyfDUxOTBmNjI1LTg5OTktNDkzYi04Y2QzLTk5NzQ0MTk1OTJlZnwyNTAzMTY1NTM=",

  "signedAtUtc": "2023-06-30T10:29:13.9822979Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250316553",

  "agreementId_b9cc34RHPKW250316553": "b9cc34RHPKW250316553 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9e1ad0mtpRq250316553": "9e1ad0mtpRq250316553 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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