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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Malervangen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 19. juli 2024

Direktion

Niels Henrik Nissen
Direktor
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Malervangen ApS

Manglende konklusion

Vi er valgt med henblik pa at udfere udvidet gennemgang af arsregnskabet for Malervangen ApS for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi udtrykker ingen konklusion om arsregnskabet. P4 grund af betydeligheden af det forhold, der er be-
skrevet 1 afsnittet "Grundlag for for manglende konklusion", har vi ikke vaeret i stand til at opné tilstreek-
keligt og egnet bevis, der kan danne grundlag for en konklusion om é&rsregnskabet.

Grundlag for manglende konklusion

Selskabets investering i materielle anlegsaktiver under udferelse er indregnet med mio. kr. 64,1 i
selskabets balance, hvilket er mere end 99% af selskabets nettoaktiver pr. 31. december 2023. Vi har ikke
modtaget nedskrivningstest fra selskabets ledelse, og har dermed ikke revisionsbevis for postens
veerdiansettelse. Som folge heraf har vi ikke vaeret i stand til at afgere, om eventuelle justeringer er
nedvendige vedrerende selskabets investering i materielle anlaegsaktiver under udferelse.

Vasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi gor opmerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, forbundet med selskabets mulighed for at fortsaette
driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet for yderligere beskrivelse heraf. Vores konklusion er ikke
modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af udferelsen af en udvidet gen-
nemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for smé virksomheder og FSR
— danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven. Pa grund af det forhold, der er beskrevet i grundlag for manglende konklusion, har vi imid-
lertid ikke veeret 1 stand til at opna tilstreekkeligt og egnet bevis, der kan danne grundlag for en konklu-
sion.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorer etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Som det fremgér af afsnittet ”Grundlag for manglende konklusion”, har vi ikke vaeret i stand til at opna
tilstreekkeligt og egnet bevis, der kan danne grundlag for en konklusion om érsregnskabet. Vi afgiver der-
for ikke en udtalelse om ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 19. juli 2024

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

René Jakobsen
statsautoriseret revisor
mnel0023
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Selskabsoplysninger
Selskabet Malervangen ApS
Ostergade 1, 1.
1100 Kebenhavn K
CVR-nr.: 42 68 02 81
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Niels Henrik Nissen, Grennegade 16, 2. 1107 Kebenhavn K, Direkter
Revision Christensen Kjerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kebenhavn @
Modervirksomhed Real Udvikling ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er erhvervelse af fast ejendom samt dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -478.260 mod -680.489 sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger -888.498
mod -743.932 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for forventet

Kapitalberedskab

Selskabet er underlagt kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119, idet selskabet pr. 31. december 2023
har mistet hele egenkapitalen. P& selskabets generalforsamling skal der redegeres for kapitalselskabets
okonomiske stilling og om fornedent stilles forslag om foranstaltninger, der ber traeffes, herunder om
kapitalselskabets oplesning. P& trods af ovenstdende vurderes det, at selskabet fortsat vil udeve
virksomhed under forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift. Der er afgivet understettelseserklaering
fra moderselskabet.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsaret udleb er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veaesentligt.
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Resultatopgerelse

1/1 2023 15/9 2021
Note -31/12 2023 -31/12 2022
Bruttotab -478.260 -680.489
Andre finansielle indtegter 1.259 0
3 @vrige finansielle omkostninger -411.497 -63.443
Resultat for skat -888.498 -743.932
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -888.498 -743.932

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -888.498 -743.932
Disponeret i alt -888.498 -743.932
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anleegsaktiver 64.095.792 47.066.437
Materielle anlaegsaktiver i alt 64.095.792 47.066.437
Anlzegsaktiver i alt 64.095.792 47.066.437
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 280.224 3.156.848
Omsatningsaktiver i alt 280.224 3.156.848
Aktiver i alt 64.376.016 50.223.285
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Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -1.632.430 -743.932
Egenkapital i alt -1.592.430 -703.932
Galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 189.981 45.000
Geld til tilknyttede virksomheder 15.606.959 111.888
Anden gaeld 50.171.506 50.770.329
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 65.968.446 50.927.217
Gezldsforpligtelser i alt 65.968.446 50.927.217
Passiver i alt 64.376.016 50.223.285

1 Kapitalberedskab
2 Usikkerhed ved indregning eller méling

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 15. september 2021

Kontant kapitaludvidelse

Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2023

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

0 0 0

40.000 0 40.000

0 -743.932 -743.932

40.000 -743.932 -703.932

0 -888.498 -888.498

40.000 -1.632.430 -1.592.430
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Noter

1. Kapitalberedskab

Selskabet er underlagt kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119, idet selskabet pr. 31. december
2023 har mistet hele egenkapitalen. P& selskabets generalforsamling skal der redegeres for
kapitalselskabets ekonomiske stilling og om fornedent stilles forslag om foranstaltninger, der ber
treeffes, herunder om kapitalselskabets oplesning. Pa trods af ovenstiende vurderes det, at
selskabet fortsat vil udeve virksomhed under forudsatning om virksomhedens fortsatte drift. Der
er afgivet understattelseserklering fra moderselskabet. Selskabet er athangig af refinansiering fra
ekstern part, hvor der alene pt. foreligger en aftale frem til 31/12-2024.

2. Usikkerhed ved indregning eller méling
Verdiansattelsen af materielle anleegsaktiver under udferelse pa 64,1 mio. kr. er forbundet med
usikkerhed. Det er ledelsens opfattelse, at aktivet svarer til bogfert veerdi, men at vardien er
athengig af lokalplaner, finanseringsforhold m.m. Der indgér i den samlede bogferte vaerdi péd
64,1 mio. kr. byggelansrenter med 23 mio. kr.

1/1 2023 15/9 2021
-31/12 2023 -31/12 2022

3.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 410.375 3.888
Andre finansielle omkostninger 1.122 59.555
411.497 63.443

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld, 50.171 tkr., er der givet pant i anlegsaktiver under udferelse, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 64.095 t.kr.

Der er afgivet pant i selskabets anparter for i alt cirka 60 mio. kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Malervangen ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver under udferelse

Materielle anleegsaktiver under udferelse méles og indregnes til de samlede afholdte omkostninger med
tilleg af indirekte omkostninger og finansieringsomkostninger. Nar arbejdet er faerdiggjort, overferes den
samlede veerdi til den relevante post under materielle anleegsaktiver, og afskrives fra ibrugtagningstids
punktet.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

12
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