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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Malervangen Holdco ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 19. juli 2024

Direktion

Niels Henrik Nissen
Direktor
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Malervangen Holdco ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Malervangen Holdco ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 1 overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Vasentlig usikkerhed vedrorende fortsat drift

Vi gor opmerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, forbundet med selskabets mulighed for at fortsaette
driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet for yderligere beskrivelse heraf.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 19. juli 2024

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

René Jakobsen
statsautoriseret revisor
mnel0023
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Selskabsoplysninger
Selskabet Malervangen Holdco ApS
Ostergade 1, 1.
1100 Kebenhavn K
CVR-nr. 42 67 89 37
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Niels Henrik Nissen, Grennegade 16, 2. 1107 Kebenhavn K, Direkter
Revision Christensen Kjerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kebenhavn @
Modervirksomhed Real Udvikling ApS
Dattervirksomhed Malervangen ApS, Kebenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at investere og eje kapitalandele i andre selskaber samt dermed beslegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -14.938 kr. med - 10.000 sidste 4r. Det ordinare resultat efter nedskrivninger pa
kr. 8.231.452 efter skat udger -9.432.969 kr. mod -50.000 kr sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
forventet.

Kapitalberedskab

Selskabet er underlagt kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119, idet selskabet pr. 31. december 2023
har mistet hele egenkapitalen. P& selskabets generalforsamling skal der redegeres for kapitalselskabets
okonomiske stilling og om fornedent stilles forslag om foranstaltninger, der ber traeffes, herunder om
kapitalselskabets oplesning. P& trods af ovenstdende vurderes det, at selskabet fortsat vil udeve
virksomhed under forudsetning om virksomhedens fortsatte drift.
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Resultatopgerelse

1/1 2023 15/9 2021
Note -31/12 2023 -31/12 2022
Bruttotab -14.938 -10.000
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 -40.000
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 231.452 0
Nedskrivning af finansielle aktiver -8.231.452 0
2 @vrige finansielle omkostninger -1.418.031 0
Resultat for skat -9.432.969 -50.000
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -9.432.969 -50.000

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -9.432.969 -50.000
Disponeret i alt -9.432.969 -50.000
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlaegsaktiver

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt 0 0
Anlzegsaktiver i alt 0 0
Omsztningsaktiver

Omsatningsaktiver i alt 0 0
Aktiver i alt 0 0
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Balance 31. december

Passiver

Note
Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld
Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

1 Kapitalberedskab

4 Eventualposter

2023 2022
1.040.000 40.000
-9.482.969 -50.000
-8.442.969 -10.000
25.325 10.000
8.417.644 0
8.442.969 10.000
8.442.969 10.000
0 0
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 15. september 2021

Kontant kapitaludvidelse

Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2023

Kontant kapitaludvidelse

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
0 0 0
40.000 0 40.000
0 -50.000 -50.000
40.000 -50.000 -10.000
1.000.000 0 1.000.000
0 -9.432.969 -9.432.969
1.040.000 -9.482.969 -8.442.969
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Noter

Kapitalberedskab

Selskabet er underlagt kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119, idet selskabet pr. 31. december

2023 har mistet hele egenkapitalen. P& selskabets generalforsamling skal der redegeres for

kapitalselskabets ekonomiske stilling og om fornedent stilles forslag om foranstaltninger, der ber

treeffes, herunder om kapitalselskabets oplesning. Pa trods af ovenstiende vurderes det, at

selskabet fortsat vil udeve virksomhed under forudsatning om virksomhedesns fortsatte drift.

Selskabet er afhengig af refinansiering fra ekstern part, hvor der pt. alene foreligger en aftale frem

til 31/12-2024.

1/1 2023 15/9 2021
-31/12 2023 -31/12 2022
Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.418.031 0
1.418.031 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2023 40.000 0
Tilgang i érets lab 0 40.000
Kostpris 31. december 2023 40.000 40.000
Nedskrivning 1. januar 2023 -40.000 0
Arets nedskrivning 0 -40.000
Nedskrivninger 31. december 2023 -40.000 -40.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 0 0
Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
meessig veerdi
hos
Malervangen
Ejerandel Egenkapital Arets resultat Holdco ApS
Malervangen ApS, Kebenhavn K 100 % -1.515.761 -888.498 0
-1.515.761 -888.498 0

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er afgivet pant i selskabets anparter for cirka 60 mio. kr.
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Noter

4. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Real Udvikling ApS, CVR-nr. 30902882, som

er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

11

This document has esignatur Agreement-1D: 30c19fnPgkX251957340



Gf_

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Malervangen Holdco ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Maling af aktiver er i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis foretaget under hensyntagen til,
at driften ikke [skal/antages at kunne] forsatte.

Samtlige verdireguleringer af aktiver samt driftsposteringer afledt af at driften ikke [skal/antages at
kunne] fortsette er indregnet i resultatopgerelsen, herunder forventede tab, afthendelsesomkostninger
gebyrer mv.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder indtaegtsferes i det regnskabsér, hvor udbyttet dekla-
reres.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsvardien lave-
re end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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