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VN Properties ApS DANBORG
REVISION

LEDELSESPATEGNING

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. oktober 2023 - 30. september 2024 for VN
Properties ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser betingelserne i Arsregnskabslovens § 135 for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24
for vaerende opfyldt af selskabet.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2023 - 30. september 2024.

Den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet for aret.

Jeg vil indstille p& den kommende ordinzere generalforsamling, at selskabets arsregnskab for det nye
regnskabsar ikke revideres, idet selskabet opfylder fortsat betingelserne for at undlade revisionen.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 3. november 2024

Direktion:

Jacob Vestergaard Nielsen
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VN Properties ApS DANBORG
REVISION

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i VN Properties ApS
Jeg har opstillet drsregnskabet for VN Properties ApS for perioden 1. oktober 2023 - 30. september 2024
pd grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Jeg har udfgrt opgaven i overensstemmelse med international standard om beslaegtede opgaver (ISRS)
4410 (ajourfgrt), Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, du har givet mig
til brug for at opstille rsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkergd, den 3. november 2024
DANBORG REVISION

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27289940

Preben Danborg
Registreret revisor, FSR - danske revisorer
mne2601
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VN Properties ApS DANBORG
REVISION

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med kgb, salg, og udlejning af fast ejendom, og hermed efter
ledelsens skgn beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har ikke haft nogen aktivitet i dette regnskabsar, idet ledelsen har arbejdet pd en stgrre
forretningsplan for selskabet hen over aret.

Arets driftsresultatet er som forventet.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at en ny forretningsplan for selskabet og en tilhgrende kapital-
forhgjelse vedtages pa selskabets kommende ordinzere generalforsamling.
Ledelsen forventer, at disse forhold vedtages.

Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen pr. balancedagen, og en kommende kapital-
forhgjelse forventes at medfgre en fuld retablering af selskabskapitalen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Selskabets ledelse ser frem til at kunne igangsaette den nye hovedaktivitet i det nye regnskabsar.
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VN Properties ApS DANBORG
REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for VN Properties ApS for dret 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Endvidere har selskabet tilvalgt en egenkapitalopggrelse for regnskabsdret som beskrevet i arsregn-
skabslovens § 86 a.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).
Resultatopggrelsen er artsopdelt og opstillet i beretningsform.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og er i al vaesentlighed folgende:

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
a&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rs-
regnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved lejeindtaegter og salg af serviceydelser indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til ksber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsaetningen indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab p§
debitorer, samt regnskabs- og juridisk assistance.

Anskaffelser af udstyr m.v. med en kostpris pa under kr. 33.100 pr. enhed indregnes som omkostninger
under "andre eksterne omkostninger"” i resultatopggrelsen. Ved anskaffelse af udstyr m.v. over naevnte
belgbsgraense indregnes disse som materielle anlaegsaktiver i balancen, hvoraf foretages linezere
afskrivninger baseret pa vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdier.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedag-
penge til virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
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VN Properties ApS DANBORG
REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

kursgevinster og -tab vedrgr- ende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta.
Udbytte fra vaerdipapirer indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet VN Group Holding ApS.
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via moderselskabet
(administrationsselskabet i sambeskatningen).

BALANCEN

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter et bankindestdende i dansk pengeinstitut.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt
skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, skyldige omkostninger, gaeld til tilknyttede
og associerede virksomheder, geeld til selskabets ledelse samt anden gzeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Note

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2023 - 30. SEPTEMBER 2024

2023/24
Kr.
Andre eksterne omkostninger........cooviviiiiiiiiiii -13.265
BRUTTORESULTAT ..ottt e e aenee e e e e anes -13.265
Personaleomkostninger........cooviiiiiiiii i 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBRGSAKEIVEL ... et 0
DRIFTSRESULT AT .. ..ot aneeas -13.265
Finansielle indtaagter ....coiiiiiiiiii 0
RESULTAT FOR SKAT ...t -13.265
Skat af 3rets reSUItAL .....vvvvveieieeeeeeeiiiiieee e e e e e e 0
ARETS RESULTAT ....oovviiiiiiiiieeeiiieee ettt eeeata e eens -13.265
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat til Na@ste 8r .........ccevvvviiiieeeeeiiiiiiiiiieeeeeenes, -13.265

DISPONERET I ALT.......ccoiiiiiiiiii -13.265
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2022/23
Kr. 1.000

-19

-19

-19

-19

-19

-19

-19
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Note

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024

AKTIVER
2024
Kr.
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.........c.c.coevvvnnnne. 0
Tilgodehavender ... 0
Likvide beholdninger...............cccooiiiiiiiiiiie 3.904
OMSAETNINGSAKTIVER ... e e 3.904

AKTIVER I ALT ..o 3.904
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2023
Kr. 1.000

17

17

17
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Note

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024
PASSIVER

Selskabskapital.......ccoeieieiiiiii e
Overfgrt resultat.....c.oooiiiiii

EGENKAPITAL ...

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cccocvvvvvinnnnn.

Kortfristede geaeldsforpligtelser ...,

GALDSFORPLIGTELSER ............cooiiiii

PASSIVER I ALT ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

Side 10

DANBORG

2024
Kr.

40.000
-49.221

-9.221

13.125

13.125

13.125

3.904

REVISION

2023
Kr. 1.000

40
-35

12

12

12

17
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REVISION
EGENKAPITALOPG@RELSE

2024 2023

Kr. Kr. 1.000

Selskabskapital primo.....cocoiiiiiii 40.000 40
Selskabskapital ultimo...................co 40.000 40
Overfgrt resultat, primo ....ccooiiiii -35.956 -16
AFEtS FESUILAL wvvvvveeeeeeieiiiiiiiiee e e e e e e e e eeiib e e e e e e e e eeaarrreeee e -13.265 -19
Overfgrt resultat ultimo ... -49.221 -35

EGENKAPITAL I ALT ... -9.221 5
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VN Properties ApS DANBORG

REVISION

NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Der er vaesentlig usikkerhed om selskabets fortsatte drift, idet selskabet har tabt hele
selskabskapitalen pr. balancedagen.

Selskabets ledelse har udarbejdet en ny forretningsplan for selskabet, hvori en ny hovedaktivitet
er planlagt igangsat ultimo 2024. I samme forbindelse forventes en passende kapitalforhgjelse
vedtaget i selskabet, hvorved selskabet opndr den forngdne finansiering til den Igbende drift.
Forretningsplanen med ny hovedaktivitet og nsevnte kapitalforhgjelse forventes vedtaget pa
selskabets kommende ordinaere generalforsamling.

Ledelsen bedgmmer, at selskabets nye hovedaktivitet og et vaesentlig forbedret kapitalberedskab
giver bedre rammer for selskabets eksistens, og &rsregnskabet er derfor udarbejdet under
forudsaetning om selskabets fortsatte drift.

2023/24 2022/23
Kr. Kr. 1.000

Personaleomkostninger
Antal personer fuldtidsbeskaeftiget, gennemsnitlig ................ 1 1

Der har i regnskabsaret ikke veeret afholdt nogen lgnninger, pensionsbidrag eller sociale
omkostninger.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Selskabet har et skatteaktiv pd kr. 10.131 pr. balancedagen, der omfatter skattevaerdien af

selskabets fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud. Ledelsen har dog valgt ikke at
indregne aktivet i arsregnskabet.

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab. Som helejet dattervirksomhed hzefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr kr. O pr. 30.
september 2024.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbage-
holdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

Selskabet har ingen kontraktlige forpligtelser eller andre eventualforpligtelser pr. balancedagen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke foretaget nogen pantsaetninger af selskabets aktiver eller afgivet nogen sikker-
hedsstillelser pr. balancedagen.

Ejerforhold

I henhold til selskabslovens § 50 og § 52 fremgar det af selskabets ejerbog, at:
VN Group Holding ApS, Kollemosevej 35 A, 2830 Virum ejer hele selskabskapitalen.
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