TEAM=REVISION

REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB FSR

EB9 UDLEIJNING APS

Buskelundhgjen 168
8600 Silkeborg
Cvr.nr.: 42 64 93 92
(2. regnskabsar)

Arsrapport

1. januar 2023 - 31. december 2023

Godkendt p& selskabets generalforsamling den 17. juni 2024

Dirigent:

Martin Storgard Nielsen

Ryvangs Allé 18
2100 Kgbenhavn @

T +45331507 77

www.teamrevision.dk
info@teamrevision.dk

CVR. nr. 29 42 39 89
Danske Bank

Reg.: 3001
Konto: 3001792865

This document has esignatur Agreement-ID: cb850eSTHJN251879489



INDHOLDSFORTEGNELSE

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger

Pategninger
Ledelsespategning
Erklzering om assistance afgivet af uafhaengig revisor

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse 1. januar 2023 - 31. december 2023
Balance pr. 31. december 2023

Noter

Side

6-7

9-10
11-12

This document has esignatur Agreement-ID: cb850eSTHJN251879489



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

EB9 Udlejning ApS
Buskelundhgjen 168

8600 Silkeborg
Hjemstedskommune: Silkeborg
Cvr.nr.: 42 64 93 92

Direktion
Martin Storgard Nielsen
Emil Kvist Storgaard

Revisor

TEAM REVISION

Registreret revisionsanpartsselskab FSR
Ryvangs Alle 18, 2100 Kgbenhavn @
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 -
31. december 2023 for EB9 Udlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og af resultatet af selskabets aktiviteter samt
pengestrgmme for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 17. juni 2024

Direktion

Martin Storgard Nielsen Emil Kvist Storgaard
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ERKLARING OM ASSISTANCE AFGIVET AF UAFHANGIG REVISOR
Til kapitalejerne i EB9 Udlejning ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for EB9 Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med den internationale standard om opstilling af
finansielle oplysninger, ISRS 4410.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflaeggelse til at assistere Dem med
at udarbejde og preesentere 3rsregnskabet i overensstemmelse med &8rsregnskabsloven. Vi har
overholdt relevante etiske krav, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 17. juni 2024

TEAM REVISION
Registreret revisionsanpartsselskab FSR
Ryvangs Alle 18, 2100 Kgbenhavn @
Cvr.nr.: 29 42 39 89

Anders Chr. Gejlager
Registreret revisor
MNE-nr.: mne5764
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat kr. 13.100
Balance pr. 31. december 2023 kr. 2.781.123
Egenkapital pr. 31. december 2023 kr. 26.663

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
Direktionen forventer et positivt resultat for regnskabsaret 2024.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for EB9 Udlejning ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabsloven §32, stk. 1, er visse omkostninger sammendraget i posten
Bruttofortjeneste. Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af omsaetning, direkte
omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen som bestdr i lejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen, nar
lejeopkraevning er udfgrt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign gager, inklusive feriepenge og pension samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af 8rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skatteforpligtigelse indregnes som en hensattelse. Den udskudte skatteforpligtigelse er
indregnet som skatten af alle midlertidige forskelle mellem de regnskabs- og skattemaessige saldi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Balance

Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme optages til kostpris. Der afskrives ikke pa ejendomme, idet der ikke foregdr
nedslidning og anden veerditab.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstid:

Ejendomme Afskrives ikke

Smaanskaffelser og software udgiftsfgres i.h.t. de skattemaessige regler.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegadelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veaerdier af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks.
vedrgrende aktier hvor opggrelsen af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males p@ grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For
indevaerende 3ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser
Gaeld er malt til amortiseret kostpris som i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. januar 2023 - 31. DECEMBER 2023

Note
1 BRUTTOFORTIJIENESTE

2 Personaleomkostninger
3 Afskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

ORDINZAERT RESULTAT FOR SKAT
4 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret
Overfgrt til naeste ar

Disponeret i alt

16 mdr.
2023 2021/22
kr. tkr.

79.208 8
0 0
0 0
79.208 8
0 0
62.434 38
16.774 -30
3.674 -3
13.100 -27
0 0
13.100 -27
13.100 -27
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

Note
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER

5 Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERI ALT
OMSAETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

2023 2021/22
kr. tkr.

2.704.732 2.416
2.704.732 2.416
2.704.732 2.416
28.000 16
0 4
28.000 20
48.391 3
76.391 23
2.781.123 2.439
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Note

(-]

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

EGENKAPITAL
Anpartskapital
Overfgrte resultater
EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensaettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER
Langfristet geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Anden gezeld

Langfristet gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af vare og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet geeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

10

2023 2021/22
kr. tkr.
40.000 40
-13.337 -26
26.663 14

0 0

0 0
1.327.236 1.384
1.004.810 984
2.332.046 2.368
27.227 15
288.582 0
220 0
106.385 42
422.414 57
2.754.460 2.425
2.781.123 2.439
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NOTER 16 mdr.
2023 2021/22
kr. tkr.
BRUTTOFORTIJENESTE

Af konkurrencemaessige hensyn er omsaetningen m.v. ikke oplyst, jf.
Arsregnskabslovens § 32.

Personaleomkostninger

This document has esignatur Agreement-ID: cb850eSTHJN251879489

Lgnninger 0 0
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
Personaleomkostninger i alt 0 0
Gennemsnitligt antal ansatte 0 0
Afskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Bygninger 0 0
Afskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver i alt 0 0
Skat af drets resultat

Skat af rets resultat 220 0
Regulering eventualskat 3.454 -3
Skat af drets resultat i alt 3.674 -3
Betalt skat i aret 0 0
Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme

Anskaffelsessum primo 2.416.150 o
Tilgang 288.582 2.416
Afgang 0 0
Anskaffelsessum ultimo 2.704.732 2.416
Afskrivninger primo 0 o
Afskrivninger pd afhaendede aktiver 0 0
Arets afskrivninger 0 0
Afskrivninger ultimo 0 0
Bogfgrt vaerdi ultimo 2.704.732 2.416

Offentlig ejendomsvurdering pr. 31/12 2023 udggr 4.840.000 kr.



12

NOTER
2023 2021/22
kr. tkr.
EGENKAPITAL
FAEndring Resultat-
Primo i dret fordeling

Anpartskapital 40.000 40.000 40
Overfgrte resultater -26.437 13.100 -13.337 -26

13.563 0 13.100 26.663 14
Anpartskapital
Anpartskapitalen fordeles sdledes :
Anparter 40.000 stk. 8 nom. 1 kr. 40.000 40
Anpartskapital ultimo 40.000 40
Langfristet geaeldsforpligtelser
Geeld i alt ultimo 1.354.463 1.399
Afdrag neaeste ar -27.227 -15
Langfristet gaeldsforpligtelser i alt 1.327.236 1.384
Restgaeld efter 5 ar 1.210.384 1.354

Eventualposter, pantsatninger og sikkerhedsstillelser.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser :

Selskabet har ingen eventualposter

Pantsaetning og sikkerhedsstillelser :

Til sikkerhed for 1&n i DLR Kredit A/S er der udstedt reallreditpantebrev tkr. 1.440

i egendom matr. nr. 1c Ebstrup By tkr.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID cbh850eSTHJIN251879489.

The document is part of the order with Reference ID aca638TWWrT251879489.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original

document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 8CI9F50A0A0BEG67D321CD47COFCE2324E -
9704E6ABDB4D26BB70719A826F97E336 -
74F431515C00A373374D19CA112EQ0AGA
28667291BD7FF413E772BAE1E927AC27

The document was sealed for changes: 2024-06-20T18:05:14.664Z
The date and time is given in UTC.

This is the only document in the order.
Signers

Martin Storgaard Nielsen <mn.esser@hotmail.com>

Using MitID with ID a62e4c24-9006-471a-ae70-ea713d1b2d15
As Direktar

Signed 2024-06-20T15:52:30.395Z from 87.49.45.104:17949

Emil Kvist Storgaard <emilkvistnielsen@gmail.com>
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As Direktar
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As Revisor
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Martin Storgaard Nielsen <mn.esser@hotmail.com>
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As Dirigent

Signed 2024-06-20T18:05:14.521Z from 80.71.142.78:51150

Activitylog

When What Who
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20- 06- 2024 Si gned Em | Kvist Storgaard
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20- 06- 2024 Opened Martin Storgaard N el sen
15: 50: 38 mm. esser @ot mai | . com

20- 06- 2024 Si gned Martin Storgaard N el sen
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20- 06- 2024 Opened Anders Chr. Gejl ager

18: 01: 17 acg@ eanr evi si on. dk
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  "signedAtUtc": "2024-06-20T07:27:52.9327432Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251879489",

  "agreementId_cb850eSTHJn251879489": "cb850eSTHJn251879489 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "hjrO_0jfF98uKK2AWOsrMA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718898746",

  "birthdate": "1979-07-05",

  "exp": "1718902347",

  "iat": "1718898747",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fd00223a-e606-43ac-9e27-e7a845321d67",

  "name": "Martin Storgård Nielsen",

  "nonce": "638544955213109453.NjFlZDg1YjEtMmM0Zi00OTNjLThiN2EtYzRlMWNjMmIwYWI4ZGE4MmVlMmQtZGVhYi00ZGYyLThhMGUtYWRkMmMyNjE3MGE3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a62e4c24-9006-471a-ae70-ea713d1b2d15",

  "rat": "1718898723",

  "sid": "f02551e4-64eb-4292-b5d7-a12ef6d6d22a",

  "sub": "a62e4c24-9006-471a-ae70-ea713d1b2d15",

  "transaction_id": "73f38fb3-8fc7-4e93-9ee4-0c9779fa3ba8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGQ4OTVkOWMtODE5Yi00MTBlLWJlOGQtM2E4M2U3OWI2YmFkfDAwMDAwMDAxfDBiYjhjODQyLTliZTktNDA4MC1hMWI0LWJlNWUwNjE2OTUxNHwyNTE4Nzk0ODk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-20T15:52:30.2669035Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251879489",

  "agreementId_cb850eSTHJn251879489": "cb850eSTHJn251879489 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "DIwPxgsRSRLwUu8UUALniQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718906700",

  "birthdate": "1979-07-05",

  "exp": "1718910301",

  "iat": "1718906701",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "be009289-08ae-40a1-b41b-6f9a313e84e6",

  "name": "Martin Storgård Nielsen",

  "nonce": "638545034762902201.NzRiZTE5NzMtNTQyMC00NWNlLTlkNzEtNDRiZjc5OGY1ZTMzNWNjOWUwYzMtNWVjNi00NzYwLTkwNjItZTU5ZGYwNTViOWNj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a62e4c24-9006-471a-ae70-ea713d1b2d15",

  "rat": "1718906678",

  "sid": "6ff3cd2a-40fa-4150-a0b3-eb6c3490e8a9",

  "sub": "a62e4c24-9006-471a-ae70-ea713d1b2d15",

  "transaction_id": "ec3b8347-d276-4aed-8273-7c63d7e566bb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGQ4OTVkOWMtODE5Yi00MTBlLWJlOGQtM2E4M2U3OWI2YmFkfDAwMDAwMDA0fGY0NzlkOGQzLThmODgtNDVkOC05ZmYwLWIyZTAyYTEyYzI1MXwyNTE4Nzk0ODk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-20T18:05:14.4051137Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251879489",

  "agreementId_cb850eSTHJn251879489": "cb850eSTHJn251879489 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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