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Selskabet

EB9 Udlejning ApS
Buskelundhøjen 168
8600 Silkeborg
Hjemstedskommune: Silkeborg
Cvr.nr.: 42 64 93 92

Direktion

Martin Storgård Nielsen
Emil Kvist Storgaard

Revisor

TEAM REVISION
Registreret revisionsanpartsselskab FSR
Ryvangs Alle 18, 2100 København Ø

SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESPÅTEGNING

Silkeborg, den 15. august 2023

Direktion

Martin Storgård Nielsen Emil Kvist Storgaard

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 3. september
2021 - 31. december 2022 for EB9 Udlejning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og af resultatet af selskabets aktiviteter samt
pengestrømme for regnskabsåret 3. september 2021 - 31. december 2022.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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ERKLÆRING OM ASSISTANCE AFGIVET AF UAFHÆNGIG REVISOR

Vi har opstillet årsregnskabet for EB9 Udlejning ApS for regnskabsåret 3. september 2021 - 31.
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med den internationale standard om opstilling af
finansielle oplysninger, ISRS 4410.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflæggelse til at assistere Dem med
at udarbejde og præsentere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har
overholdt relevante etiske krav, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu.

Anders Chr. Gejlager
Registreret revisor
MNE-nr.: mne5764

Cvr.nr.: 29 42 39 89

Registreret revisionsanpartsselskab FSR

Til kapitalejerne i EB9 Udlejning ApS

TEAM REVISION

Ryvangs Alle 18, 2100 København Ø

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

København, den 15. august 2023
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LEDELSESBERETNING

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat kr. -26.436
Balance pr. 31. december 2022 kr. 2.438.914
Egenkapital pr. 31. december 2022 kr. 13.564

Forventet udvikling 

Selskabet har delvist tabt egenkapitalen. Egenkapitalen forventes fuldt retableret i 2023.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Direktionen forventer et positivt resultat for regnskabsåret 2023.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.

Årets resultat anses for mindre tilfredsstillende. 

Hovedaktivitet
Selskabets formål er at drive virksomhed med investering i og udlejning af fast ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Resultatopgørelse

Bruttofortjeneste

Nettoomsætning

Andre eksterne omkostninger

Personaleomkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Udskudt skat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Udskudt skatteforpligtigelse indregnes som en hensættelse. Den udskudte skatteforpligtigelse er
indregnet som skatten af alle midlertidige forskelle mellem de regnskabs- og skattemæssige saldi.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Med henvisning til Årsregnskabsloven §32, stk. 1, er visse omkostninger sammendraget i posten
Bruttofortjeneste. Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af omsætning, direkte
omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætningen som består i lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen, når
lejeopkrævning er udført.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Årsregnskabet for EB9 Udlejning ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Personaleomkostninger omfatter løn gager, inklusive feriepenge og pension samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlægsaktiver

Ejendomme Afskrives ikke

Tilgodehavender

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstid:

Balance

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

Småanskaffelser og software udgiftsføres i.h.t. de skattemæssige regler.

Ejendomme optages til kostpris. Der afskrives ikke på ejendomme, idet der ikke foregår
nedslidning og anden værditab.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks.
vedrørende aktier hvor opgørelsen af skatteværdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gæld er målt til amortiseret kostpris som i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For
indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.
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RESULTATOPGØRELSE 3. SEPTEMBER 2021 - 31. DECEMBER 2022

2021/22 2020/21

Note kr. tkr.

1 BRUTTOFORTJENESTE 8.522 0

2 Personaleomkostninger 0 0
3 Afskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 0 0

DRIFTSRESULTAT 8.522 0

 
Andre finansielle indtægter 0 0

 Øvrige finansielle omkostninger 38.412 0

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT -29.890 0

4 Skat af årets resultat -3.454 0

ÅRETS RESULTAT -26.436 0

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsåret 0 0
Overført til næste år -26.436 0
Disponeret i alt -26.436 0
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

2021/22 2020/21

Note kr. tkr.

AKTIVER

ANLÆGSAKTIVER

5 Materielle anlægsaktiver 

Ejendomme 2.416.150 0
Materielle anlægsaktiver i alt 2.416.150 0

ANLÆGSAKTIVER I ALT 2.416.150 0

OMSÆTNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

 Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 16.000 0
Andre tilgodehavender 3.454 0
Tilgodehavender i alt 19.454 0

 Likvide beholdninger 3.310 0

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 22.764 0

AKTIVER I ALT 2.438.914 0
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

2021/22 2020/21

Note kr. tkr.

PASSIVER

6 EGENKAPITAL

7 Anpartskapital 40.000 0
Overførte resultater -26.436 0
EGENKAPITAL I ALT 13.564 0

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensættelser til udskudt skat 0 0

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 0 0

GÆLDSFORPLIGTELSER

8 Langfristet gældsforpligtelser

Gæld til kreditinstitutter 1.384.185 0
Anden gæld 983.800 0
Langfristet gældsforpligtelser i alt 2.367.985 0

Kortfristet gældsforpligtelser

8 Kortfristet del af langfristet gældsforpligtelser 15.175 0
 Anden gæld 42.190 0

Kortfristet gældsforpligtelser i alt 57.365 0

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 2.425.350 0

PASSIVER I ALT 2.438.914 0

9 Eventualposter, pantsætninger og sikkerhedsstillelser.
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NOTER

2021/22 2020/21

kr. tkr.

1 BRUTTOFORTJENESTE

Af konkurrencemæssige hensyn er omsætningen m.v. ikke oplyst, jf.
Årsregnskabslovens § 32.

2 Personaleomkostninger

Lønninger 0 0
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
Personaleomkostninger i alt 0 0

Gennemsnitligt antal ansatte 0 0

3 Afskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver

Bygninger 0 0
Afskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver i alt 0 0

4 Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 0 0
Regulering eventualskat -3.454 0
Skat af årets resultat i alt -3.454 0

Betalt skat i året 0 0

5 Materielle anlægsaktiver 

Ejendomme

Anskaffelsessum primo 0 0

Tilgang 2.416.150 0
Afgang 0 0
Anskaffelsessum ultimo 2.416.150 0

Afskrivninger primo 0 0

Afskrivninger på afhændede aktiver 0 0
Årets afskrivninger 0 0
Afskrivninger ultimo 0 0

Bogført værdi ultimo 2.416.150 0

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1/10 2022 udgør 2.750 tkr.
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NOTER

2021/22 2020/21

kr. tkr.

6 EGENKAPITAL

Ændring Resultat-

Primo i året fordeling

Anpartskapital 0 40.000 40.000 0
Overførte resultater 0 -26.436 -26.436 0

0 40.000 -26.436 13.564 0

7 Anpartskapital

Anpartskapitalen fordeles således :
Anparter 40.000 stk. á nom. 1 kr. 40.000 0

Anpartskapital ultimo 40.000 0

8 Langfristet gældsforpligtelser

Gæld i alt ultimo 1.399.360 0
Afdrag næste år -15.175 0

1.384.185 0

Restgæld efter 5 år 1.440.000 0

9 Eventualposter, pantsætninger og sikkerhedsstillelser.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser :

Selskabet har ingen eventualposter

Pantsætning og sikkerhedsstillelser :

Langfristet gældsforpligtelser i alt

Til sikkerhed for lån i DLR Kredit A/S er der udstedt reallreditpantebrev tkr. 1.440
i ejendom matr. nr. 1c Ebstrup By tkr. 
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37.140.219.15
:55143


20-10-2023
06:03:30


Opened Martin Storgaard Nielsen
mn.esser@hotmail.com


80.71.142.78:
27101


20-10-2023
06:03:36


Signed Martin Storgaard Nielsen
mn.esser@hotmail.com


80.71.142.78:
26733
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{

  "at_hash": "A5QMr3zTShNCdjZ491ao7w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1697780637",

  "birthdate": "1961-01-12",

  "exp": "1697784238",

  "iat": "1697780638",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "30b08b80-4f72-455c-b2dd-b2df38c5ae4a",

  "name": "Anders Christian Gejlager",

  "nonce": "638333774005777408.MzQyMmYyNmEtOWRhMi00Yjg2LTg5NjQtMTE2ZjgyNDhjZWZiODcyMWE4MTktNDdmYi00NDNjLThiZWUtNTFjMDgxODc1YWMw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "18af22de-7ded-4164-a31f-0069aab9c389",

  "rat": "1697780600",

  "sid": "0c6724fe-ad7e-405c-8aa6-9461c56aaa05",

  "sub": "18af22de-7ded-4164-a31f-0069aab9c389",

  "transaction_id": "8db8df17-7bb1-4ab8-9adf-506fbfffc7b4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjJmMWI4ZjgtMjIxZC00ZmZlLWJhNDUtNGE4M2ZhNGQwYTJhfDAwMDAwMDAzfDkwMzIzZGZlLWUwMjgtNDRkZi1iODZhLWJiNGU2N2RhMDMxYnwyNTEwMzk4MjY=",

  "signedAtUtc": "2023-10-20T05:44:07.7769648Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251039826",

  "agreementId_600e18qJgpK251039826": "600e18qJgpK251039826 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "1QUHaiIpqhWr7cx1Lidd2A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1697738498",

  "birthdate": "1999-06-30",

  "exp": "1697742099",

  "iat": "1697738499",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b31686a6-f77e-43d1-a928-5a638d603a37",

  "name": "Emil Kvist Storgaard",

  "nonce": "638333352723060310.NDc3MzZjMmUtYjc4OC00NWM2LWIzMjktNjkwMzBjZGU2OGRjNzUzZDFhMDAtMDI1Yy00ZGU5LWE3ZDQtMjE2MDBhZTEwODVj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "cb84f89c-417a-4e49-909c-c9a29f0b32d6",

  "rat": "1697738473",

  "sid": "25d03fda-1b87-4a65-9d31-282e2870d036",

  "sub": "cb84f89c-417a-4e49-909c-c9a29f0b32d6",

  "transaction_id": "1c2f1980-5ac3-4631-88df-ab09531d2d5e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjJmMWI4ZjgtMjIxZC00ZmZlLWJhNDUtNGE4M2ZhNGQwYTJhfDAwMDAwMDAyfGVhYjBiMjM3LTdhZjQtNDIzMS05OTIyLTQ3YjNhMWFlODEwOXwyNTEwMzk4MjY=",

  "signedAtUtc": "2023-10-19T18:01:46.311621Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251039826",

  "agreementId_600e18qJgpK251039826": "600e18qJgpK251039826 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "pYjiZYBTfb5CAhp39cJG7w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1697725422",

  "birthdate": "1979-07-05",

  "exp": "1697729023",

  "iat": "1697725423",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dbbfc914-850f-4372-84c3-587bacd3bd00",

  "name": "Martin Storgård Nielsen",

  "nonce": "638333221981375583.NjY5MmRkOWItNTA0MS00MDEyLTkzZGYtNWY0Mjg5NDgzM2EyMzk2NjQzMmUtNzMzMC00ZTg5LTg5NTktOTQyMGQ4NjgzZGNh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a62e4c24-9006-471a-ae70-ea713d1b2d15",

  "rat": "1697725398",

  "sid": "77677eb2-b4a3-41cd-a870-a250a62836c5",

  "sub": "a62e4c24-9006-471a-ae70-ea713d1b2d15",

  "transaction_id": "6d5a6e68-ac6e-4858-bde8-9d0129a07b4a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjJmMWI4ZjgtMjIxZC00ZmZlLWJhNDUtNGE4M2ZhNGQwYTJhfDAwMDAwMDAxfGU1NGE3ZDc0LTUyODUtNDg1Mi1hMThjLTE2NmE5YTVkZTUzN3wyNTEwMzk4MjY=",

  "signedAtUtc": "2023-10-19T14:23:52.2626087Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251039826",

  "agreementId_600e18qJgpK251039826": "600e18qJgpK251039826 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "V22_TGvH_ksrVLfIEmsznQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1697781790",

  "birthdate": "1979-07-05",

  "exp": "1697785391",

  "iat": "1697781791",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5154ab4c-bd58-41d7-8adf-c251f548220e",

  "name": "Martin Storgård Nielsen",

  "nonce": "638333785632748441.ZDZhYjE2NjQtNGNlYi00MDYwLWI5MGEtZWE3ZGEwYjRmNDVlYTkxY2RlMTQtM2EzZS00ODdmLThkYmMtYjk0NGNiM2Y2YTYy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a62e4c24-9006-471a-ae70-ea713d1b2d15",

  "rat": "1697781763",

  "sid": "3fe50513-6f13-4f51-be72-dc436b48a102",

  "sub": "a62e4c24-9006-471a-ae70-ea713d1b2d15",

  "transaction_id": "fa1495e2-b878-4c35-8352-854eb5fb5276",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjJmMWI4ZjgtMjIxZC00ZmZlLWJhNDUtNGE4M2ZhNGQwYTJhfDAwMDAwMDA0fGI1MGM2NDg2LTFiZTgtNDViMS04OGFmLWU1YzYxMzRiMjJiN3wyNTEwMzk4MjY=",

  "signedAtUtc": "2023-10-20T06:03:36.3735908Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251039826",

  "agreementId_600e18qJgpK251039826": "600e18qJgpK251039826 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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