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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 30. august 2021 - 31.
december 2022 for Komplementarselskabet Core Bolig XI ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021/22.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 23. marts 2023

Direktion

Niels Lorentz Nielsen John Badker
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Komplementarselskabet Core Bolig XI ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Komplementarselskabet Core Bolig XI ApS for regnskabséret 30. august
2021 - 31. december 2022 pé grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code), herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, professionel kompetence og for-
ngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 23. marts 2023
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Morten Jorgensen Brian Renne Nielsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne32806 mne33726

-
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

pwe
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Resultatopgoarelse 30. august - 31. december

Note 2021/22
DKK

Andre eksterne omkostninger -6.250
Resultat for finansielle poster -6.250
Finansielle indteegter 2 18.945
Finansielle omkostninger -364
Resultat for skat 12.331
Skat af arets resultat 3 -2.706
Arets resultat 9.625
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 9.000
Overfort resultat 625

9.625
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Balance 31. december

Note 2021/22
DKK

Aktiver
Likvide beholdninger 58.581
Omsatningsaktiver 58.581
Aktiver 58.581
Passiver
Selskabskapital 40.000
Overfort resultat 625
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 9.000
Egenkapital 49.625
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.250
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 2.706
Kortfristede gaeldsforpligtelser 8.956
Galdsforpligtelser 8.956
Passiver 58.581
Veaesentligste aktiviteter 1
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 4
Anvendt regnskabspraksis 5
|5
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Egenkapitalopgorelse

Foreslaet udbyt-

Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital, stiftet 30. august 40.000 0 0 40.000
Arets resultat 0 625 9.000 9.625
Egenkapital 31. december 40.000 625 9.000 49.625
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Noter til arsregnskabet
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Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at vaere komplementar i Core Bolig XI Kommanditaktieselskab og at stille ledelsen
(direktion) til radighed for dette selskab samt eventuelt veere komplementar i andre selskaber direkte eller
indirekte ejet af Core Bolig XI Kommanditaktieselskab og stille ledelse (direktion) til radighed for sddanne
selskaber.

2021/22
DKK
Finansielle indtzaegter
Andre finansielle indteegter 18.945
18.945
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 2.706
2.706



Noter til arsregnskabet

4
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Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Komplementarselskabet Core Property Management A/S,
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk
for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabs
skatter og kildeskatter kan medfere at selskabets heeftelse udger et starre belgb.

Selskabet heefter ubegraenset som komplementar for Core Bolig XI Kommanditaktieselskab, COBO XI A
Ejendomme P/S og Core Bolig XI B Ejendomme P/S geeld til tredjemand. Den samlede gaeld andrager pr. 31.
december 2022 DKK 22 mio. Core Bolig XI Kommanditaktieselskab har endvidere kautionsforpligtelser pa DKK
418 mio. pr. 31. december 2022, hvoraf bl.a. er en del af den samlede geeld til tredjemand indgar.



Noter til arsregnskabet

5 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Komplementarselskabet Core Bolig XI ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Arsregnskab for 2021/22 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Noter til arsregnskabet

5 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgoarelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder diverse gebyrer, administrationshonorar samt revision og
regnskabsmassig assistance.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anlegsaktiver omfatter et ansvarligt 1dn til Core Bolig VIII Kommanditaktieselskab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.

pwc 10



