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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
OP Udlejning ApS.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aulum, den J / 2 2024

Direktion

Thomas Olesen
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formél er keb og udlejning af ejendomme samt dermed beslagtet virksomhed.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2021/22
2023  kr. 1.000

Note
BRUTTORESULTAT ...ttt neritrerieeseeressssiiissesteessessesassassssssessessssansnns 199.149 153

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANLERESAKLIVET ..c..eerierteriercreereereenresret e vessessessesnsesmesmesmeassase s ssrensesseessneseersansesassrasnes -21.442 -25
DRIFTSRESULTAT .....oocoiiitrteecer ettt sessesrensessess st sssssnesnsnssessessanees 177.707 128
Andre finansielle INAERELET ......ccvcvvveirieririrenierenrie ettt sree e e saesaansaas 19 0
Andre finansielle OMKOSININZET ......cccceeevvevreirririeeenretecerssrsne e reesseessssnessessessans -129.847 -61
RESULTAT FOR SKAT ...t senesreseesessestesnsssessansassssssnseans 47.879 67
Skat af ATets TeSUILaL.....coverviiviiriiincciirenert sttt eseseeee e e e s e e e enas -13.476 -15

ARETS RESULTAT .....ooooititieienieeeeierieearess et asses s s nsssss s s 34.403 52

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITOI TESUITAL. ...ttt ee e seie e e e e s s aaeas st oneesess s snmbeaeaeeennn 34.403 52

DISPONERET I ALT ...t ecee et es et essenme e st e sesmeneeae 34.403 52
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Balance 31. december

AKTIVER
2022
2023  kr. 1.000
Note

1 Grunde 0 DYZMNGET ... c.ccceienrirreccnicereererrescesrerreesnesraesesseeneeseeseesamsssesesessmnennes 2.700.599 2.016
Materielle anlaegsakEtiver ..o e e 2.700.599 2.016
ANLAEGSAKTIVER .......coaiirerenterc i retesetestees s e seeat e esteseseevesesanens 2.700.599 2.016
Selskabsskat.........coernerneennes 0 PO 0 10
PeriodeafgransningsPoster.......cccceriieairnrrierierieeseesteseensesr e ceeate s e e e saeseaeean s ene 9.952 6
Tilgodehavender ..ottt ran e 9.952 16
Likvide beholdninger ..........c.ccocvuieevieeniecreerenteierimerresneeeeereseeseesecsessassessnsaes 0 49
OMSATNINGSAKTIVER ...ttt esee e veseet et sesrenens 9.952 65
AKTIVER 2.081

............................................................................................................. 2.710.551
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Balance 31. december

PASSIVER
2022
2023  Kkr. 1.000

Note

VirksOmhedSKapital......c..ccccevcreririiieninnirninereesiesisieersesistessessessessesressssssssesssssesensens 300.000 300
OVEITAIT TESUILAL. ... ccueeeieercrierecee ettt ree ettt s s e sas e s e se s s an e e e s ansssenes 86.284 52
EGENKAPITAL.......oorieeeteteeteee e retstest e avses e s asssres e e ssanesnsensenssenss 386.284 352
Hensattelse til udskudt SKat .....c.coveevereeeiiencrniiinereeiinse e siesesaesesassesis 2.000 3
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccocovvoiiniietinriniiniecieeineneeeete s s ene e s 2.000 3
KIediINSHIULET ....oceeenieeeeeee et tre st se s e s e e ee et be s esr e nesessessranses 1.401.991 1419
2 Langfristede gaeldsforpligtelSer ...............ccocoviiinmrninnnrireeeee e reeseeenens 1.401.991 1.419
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.......ccovrrnvrrvrreneeresrrnieeesecnen, 28.000 26
KIeQINSULIET .eeeieeerereeeeereereeeee st ereeseresre s e e tes e s enresressssreesasssasbassneseesnenerans 142.744 0
SEISKADSSKAL.c.eeeveerreneriorinsivinicarermsrereessesresssesesssasssessessmssassassessanssessessssssessssseseennens 4.095 0
ANAEN ZRIA. ..ot st erestese e sre s e a e e b e e ar e s rasenens 745.437 281
Kortfristede gaeldsforpligtelser .........cccovmviimmiiicrenenionenennennenneseeerreseeennns 920.276 307
GALDSFORPLIGTELSER .....coooiiiirrrennnnieieissisressesressessssesessessesaes 2.322.267 1.726
PASSIVER ...ttt eeea e st s es e s s er e s s s s e enanesessnsnes 2.710.551 2.081

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser



Note
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Primo ......cocvvecnnrrereninieinsseerinneresensesssseseessossssessessssssanes

Virksomhedskapital wltimo ...........ccocoiiecomiiininincerrrre e

Overfart resultat, PriMO ......ccviieveeieierierseeesreestesteerssssesseeessessssessensessensansensennres

Arets resultat........

Overfert resultat

EGENKAPITAL

...................................................................................................

1] 1411 1 0 SRR

...................................................................................................
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2022

2023  kr. 1.000
300.000 300
300.000 300
51.881 0
34.403 52
86.284 52
386.284 352
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Noter
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. JANUAT 2023.......cccviivieieereernneesrsssssnessscerssmsrmoreessassessassersssssressessessessaesresresssonsarsessavass 2.035.632
ATELS HIZANG c.e.eoeeereereecee e ce et es s e e ea st e e s e nrentreanee 706.050
AFGATIE ..ottt ettt et et e sme et e et e st e st et e et et e et e et et e et e et e e te et aententenasasanestanee 0
Kostpris 31. december 2023............c..co oot rersessreereessee e reeseessesssne s ses e nis 2.741.682
Af-/nedskrivninger 1. januar 2023 ..........cccoiviniiiiininine s rreree oo e et e ae s s essnis -19.641
Af-/nedskrivninger pa afheendede aKLIVET .........coveveivceiirineereniceeieceeece et eesnenes 0
AS-/MEASKIIVIINEET ..veivereieeieiieeesceeieee et rte s et s e s sse st essesan s ssnessessrnessnsensessrnsensassnessassssenes -21.442
Af-/medskrivninger 31. december 2023 .............cooiiiiiiiinnie e e e ceen s -41.083
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2023..............cocovviininninnninnniieinenenns 2.700.599
1/1 2023 31/12 2023 Afdrag Restgzeld
Geld i alt Geld i alt nzeste ar efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelser
KreditinStitutter .......voeerceeseeneevecnieneeicenceeenae 1.445.459 1.429.991 28.000 1.275.000

1.445.459 1.429.991 28.000 1.275.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed overfor pengeinstitut.
Pantet udger t.kr. 1.857 og den regnskabsmaessige vardi af de pantsatte aktiver er
t.kr. 1.999.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for OP Udlejning ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsztning og ejendommenes
driftsomkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fzllesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger, amortisering af
prioritetslan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvardien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restveardi
Bygninger 50 ar ; 48 %

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalverdien.
Kapitalvardien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede pengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p&4 grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
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Anvendt regnskabspraksis

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.



