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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 19. august 2021 - 31. december
2022 for OP Udlejning ApS.

Selskabet opfylder for indevaerende regnskabsér betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 19. august
2021 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aulum, den £ {& 2023

Direktion

- Thomas Olesen

./r__,/ ,... {5 7 //, 5
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Selskabsoplysninger

Selskabet OP Udlejning ApS
Grenbzkparken 25
7490 Aulum

CVR-r.: 42612022
Stiftet: 19. august 2021
Regnskabsér: 19. august 2021 - 31. december 2022

Direktion Michael Pedersen
Thomas Olesen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er keb og udlejning af ejendomme samt dermed beslagtet virksomhed.
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Resultatopgerelse
19. august - 31. december

Note

BRUTTORESULTAT ........coocovtiimieiitinieieieteeiee st tesssseessse st s see s stes s eeseeseseesaeeenaeannas

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLIVET ...ovvoveiiceciiecieercre ettt se st es s s st eaosss st s st st asesseneseeseseensn s sasesmsseas

Andre finansielle OMKOSIIUNEET ..........covevruetiereiireeeieireritece st s eeeeesresessesssseessesesssssssseserans

RESULTAT FOR SKAT ...t ssssesis st eses st sssssmsessssssssssssssssassssns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTOIT TESULLAL .....eviveerienieteer ittt eeeeeete e e eeeeeeeeee e e e essssesseensensemsssme e e ee e et e e e e e e e e es s

2021/22

152.149

-24.515

127.634
-61.115

66.519
-14.638

51.881
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

1 Grunde 0 DYZMINGET ......c.ceriririririeeci s evete st sttt seese st saeseseneeesesesenesesseasesnsenenens

Materielle anlagSAKLIVEL ..............ccovoiiiiiriieteiieete e e eea et eaesssteaesenen

ANLAEGSAKTIVER ...ttt sttt sesssss st ssesssesss s st sessas e sansssassesass

TilZOdeRAVENAET............ oottt et s et ee e eeeeae

Likvide beholdninger..............ccoocoiuiiiieiieciernerreessee et e ses e aes e eese s eeeeneeeea

OMSZAETNINGSAKTIVER ........coocoiiiiiiietninenietsistnestsress s eses st ssess s ssnessssssssssas

...................................................................................................................................

2022

2.015.991

2.015.991

2.015.991

10.362
6.156

16.518

49.247

65.765

2.081.756
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

VirkSOMEdSKAPILAL .........ccvvecvreemmicineisieittsiee ettt eesseeas s ssessas e sanrs s
OVEITOIE TESUIAL ...ttt ettt et e e st e e e st es e e e e e e e e et e e ee e et

KIEAHNSHEUET ...ttt ettt ettt ees e eeseseessesesesas s e e s s ess s esseeees
2 Langfristede gaeldsforpHGLEISer .............cooviveiiiveviveiieieieiieeeeeeeeeeee e e evee e s e es e

Kortfristet andel af langfristede geeldSTOrPIELEISET .........meuvveveeereeeeereeereeeseseeereeee oo
ANAEN GRIA......ooeeiece ettt ettt e st se e e e et s ensseas et raeans

Kortfristede gaeldsforpligtelSer................ccoovvviriiimiuieiiieceeeeeeeeee e eeseee e eeeeas e,

GALDSFORPLIGTELSER.............cocooeoitirtienteeeectseeieene et ens e tesseeesoseee s eessses e sees s

PASSIVER ...ttt sttt sttt et ae bbb ee s e eseees e e s et e ssasessssans

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2022

300.000

51.881

351.881

3.000

3.000

1.419.460

1.419.460

26.000
281.415

307.415

1.726.875

2.081.756




Note

OP Udlejning ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

VirksomhedSKapital PIIMO.......cvuecereueicece et esesces et eeeeee e e eeseseesessesessssassesessssans

Virksomhedskapital BIIN0...............cccooviieiiiicecccr e es et ess e nenes

Arets resultat.........

Overfort resultat

EGENKAPITAL

........................................................................................................................

WIEIINO ..ottt et ee e e s eae st e e s eae e s s e e e e s es e s e eseeenessaes

........................................................................................................................

2022

300.000

300.000

51.881

51.881

351.881
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Noter
Grunde og
bygninger
Materielle anlegsaktiver
Kostpris 19. august 2021 ........c.covriiierieeeeeie ettt ess e seetseese s ssbes e sene 0
ATELS tHLGANG.....evvoveesven oo eeees e e s s et seeeeeeeeeeee e eeneeeee 2.035.632
ATGANE .ottt e ettt ee e aeeen s e s e s e st et eees 0
Kostpris 31. december 2022 ...ttt e e ee s es s 2.035.632
Af-/nedskrivninger 19. augUSt 2021 ........c.evuiveieeueeeireceieceeneeeeteeeeeereeeee et e eeees s eesssssesse e e ssesesees 0
Af-/nedskrivninger pd afh@endede aKtIVET..............oouvriveeiueeeeeeeeeee s eeesese e e sees e 0
AT/NEASKIIVINNZET ......oocviiececer ettt e s -19.641
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 ..............c.oeeuiveeeeeeceeieeenieeeeseceseeeeeeeee e s e -19.641
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2022 ..................cooovvoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo eeneens 2.015.991

Langfristede gzldsforpligtelser

Kreditinstitutter........coovveeerveennne..

.............................................

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed overfor pengeinstitut.
Pantet udger t.kr. 1.857 og den regnskabsmeessige veerdi af de pantsatte aktiver er

t.kr. 2.016.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

31/12 2022 Afdrag Restgzld
Geeld i alt naeste ar efter 5 ar
1.445.460 26.000 1.302.000
1.445.460 26.000 1.302.000
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for OP Udlejning ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Det er selskabets ferste regnskabsér, hvorfor resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter ikke
indeholder sammenligningstal. Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning og ejendommenes
driftsomkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedreorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, amortisering af
prioritetslén samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pé egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvzrdien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret p4 folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 48 %

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvaesentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmeessige vardi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hejeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.
Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af de forventede pengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgransningsposter v
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedragrende efterfelgende

regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.,

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gwldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gazldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



