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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for AR-Ejendom ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Trustrup, den 17/5 2024

Direktion

Allan Rasmussen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i AR-Ejendom ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for AR-Ejendom ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogf@gring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 17/5 2024

ROBAZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Mikkel Thybo Johansen
Statsaut. revisor
mne34331
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og administrere fast
ejendom samt enhver anden aktivitet, der efter direktionens skgn star i forbindelse hermed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at pengeinstitut og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller

den forngdne kapital til radighed. Det forventes, at dette vil ske. Der henvises til note 1 i
arsregnskabet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for AR-Ejendom ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre
driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Driftsomkostninger ejendomme
Dirftsomkostninger til ejendomme omfatter ejendomsskat, forsikring, renovation, vedligeholdelse
mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes 1
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring 1 udskudt skat som fglge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige
verdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring 1 regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er
lavere end den regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet 1 den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til
nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023
2023 2022
kr Kkr.
BRUTTOFORTJENESTE ...............oovvviiiiiiiiiiin, -35.820 -20.270
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder ...........cccoovceiiniiiinniiiiiiieenien, -41.283 -19.871
Andre finansielle omkostninger...........ccccceeveeeieenicnnenne -2.118 -8.764
RESULTAT FOR SKAT ......oooioieieeeeeeeeeee, -79.221 -48.905
Skat af arets resultat.........cooeveveiviiiieiiiiieeeeeeeeeeeeeean -10.759 10.759
ARETS RESULTAT ..o -89.980 -38.146
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSultat.........ceeeeeeeiiiiiiiiiieieeeeeeeeeieee e -89.980 -38.146
DISPONERET I ALT .....ooooviiiiiiieeeeeeeeeeee -89.980 -38.146
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
kr. kr.
Grunde 0g DY gNinger .......ccccveevueeeriieeniieeniee e 1.201.922 701.922
Materielle anlaegsaktiver.................ccccccevvieeiniiiennnen, 1.201.922 701.922
Udskudt skatteaktiVv ........ccecveeevieeeniieeriieeeiee e 0 10.759
Finansielle anlaegsaktiver....................cccocooiiiiiinnnnn, 0 10.759
ANLAEGSAKTIVER .........oooieeeee, 1.201.922 712.681
Likvide beholdninger .................cccoeciiiniiieniiecieeee, 62.446 23.616
OMSZAETNINGSAKTIVER ..o, 62.446 23.616
AKTIVER........ooiiiiiiieeeeeeee e 1.264.368 736.297
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........cccccoeeviiiiiiiiiniiiniieiiceee, 40.000 40.000
OVerfart resultat.........oooeerieeiienieeieeeeeeeeeeeee e 1.874 -38.146
EGENKAPITAL........cooiiiiieeeeeeeeeeee 41.874 1.854
DEPOSILA ...eeeiiiiieiiieiieee e 39.000 0
3 Langfristede gaeldsforpligtelser....................c...c.......... 39.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc......... 18.648 8.000
Geld til tilknyttede virksomheder ...........ccccceevveernnennne. 1.164.846 726.443
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................cc.ccoe.... 1.183.494 734.443
GZAELDSFORPLIGTELSER ..o, 1.222.494 734.443
PASSIVER ... 1.264.368 736.297

4  Eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2023 2022

Usikkerhed om fortsat drift
Der er vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabet har tabt hele
egenkapitalen.

Det bedgmmes, at virksomhedens fortsatte drift ath@nger af virksomhedens evne til at
finansiere den lgbende drift eller 1ane hertil og betale skyldige belgb rettidigt, dette menes at
vere tilfeldet og arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsatning af virksomhedens
fortsatte drift.

Antal personer beskzftiget
Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit.............ccceeeee. 1 1

Galdialt Restgaeld efter

ultimo 5ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
DEPOSITA ..ot 39.000 0
39.000 0

Eventualposter mv.

Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet AR-VVS Holding ApS for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst 1
moderselskabets arsregnskab.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Virksomhedens aktiver er ikke pantsat, og der er ikke afgivet nogen sikkerhedsstillelser.
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  "app_UrlReference": "r-M2Y0NWE3MDQtNDgxNi00NzAzLWJjNWItMGUyZTQzZGU5OThmfDAwMDAwMDAxfDljMWNmM2ZkLWI3YWMtNDc3Ni04YTk2LTE1N2ZkZWNmODY4NXwyNTE3ODk1NzU=",

  "signedAtUtc": "2024-05-22T16:28:19.9923155Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251789575",

  "agreementId_64ce89ZhYjm251789575": "64ce89ZhYjm251789575 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer)",

  "agreementId_0dc81bXqqmU251789575": "0dc81bXqqmU251789575 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer)",

  "agreementId_f031f5HtwHX251789575": "f031f5HtwHX251789575 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7f235cgXqmz251789575": "7f235cgXqmz251789575 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_684f4dKHJHH251789575": "684f4dKHJHH251789575 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a64c5bJNgZk251789575": "a64c5bJNgZk251789575 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_6b4bb6rXnYY251789575": "6b4bb6rXnYY251789575 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "Ol45JwaHaP1XHiG1BqTHyw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1716402746",

  "birthdate": "1980-04-30",

  "exp": "1716406347",

  "iat": "1716402747",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3eb2d067-69f1-409b-b46b-44fe23daa562",

  "name": "Mikkel Thybo Johansen",

  "nonce": "638519995211328334.NDNiZTU0MGItM2E1OC00MDE0LWJhZGUtMTFmMWYwNWYxOWYwNzQ4YjNiOGItMjU5Ni00NjVjLTllNDAtMGY1ZWQ5Mjk3ZWVh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6c68560b-05a3-44a8-a999-4196d7d5f633",

  "rat": "1716402722",

  "sid": "55db8f8b-f0b4-4793-aae6-7d80436a4351",

  "ssn": "33946406",

  "sub": "6c68560b-05a3-44a8-a999-4196d7d5f633",

  "transaction_id": "9444b469-51e5-4066-88d1-50a0a2f10bef",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2Y0NWE3MDQtNDgxNi00NzAzLWJjNWItMGUyZTQzZGU5OThmfDAwMDAwMDAyfGNjZGUxZDQwLWY2OWEtNGE4YS1iNjdlLTM2YjMxNWI4ZDU2YnwyNTE3ODk1NzU=",

  "signedAtUtc": "2024-05-22T18:32:35.650362Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251789575",

  "agreementId_a64c5bJNgZk251789575": "a64c5bJNgZk251789575 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6b4bb6rXnYY251789575": "6b4bb6rXnYY251789575 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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