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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for
Baredygtig Byudvikling ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 27. juni 2023

Direktion

Matias Juul Thorn Claus Kiilstofte Pihlmann
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Beredygtig Byudvikling ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Bearedygtig Byudvikling ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 27. juni 2023

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Flemming Sillesen
statsautoriseret revisor
mne31436
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Selskabsoplysninger
Selskabet Beredygtig Byudvikling ApS
Norre Allé 86, st. th
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 42 60 04 15
Stiftet: 11. august 2021
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Matias Juul Thorn
Claus Kiilstofte Pihlmann
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Thrigesvej 3
7430 Ikast
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i at eje kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder.

Usikkerhed ved indregning eller mailing

Selskabet maler kapitalandele i dattervirksomheder til indre veerdi. Datterselskabet maler investerings-
ejendomme til dagsverdi og har anvendt en ekstern vurderingsmand til at opgere dagsverdien. Dags-
veerdien er opgjort til 32.150 t.kr. Dagsvaerdien er baseret pa en forventet byggeretspris pa nuvearende
stadie af lokalplanarbejdet samt et forventet antal kvadratmeter. Der er vasentlig usikkerhed knyttet til
opgerelsen af dagsverdien, og denne usikkerhed er primaert knyttet til det endelige antal kvadratmeter
samt vedtagelsen af den endelige lokalplan.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -37 t.kr. mod -59 tkr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger 1.056 t.kr.
mod 5.779 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter periodens udleb er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle
stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Baredygtig Byudvikling ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og maéles efter den indre veerdis metode. Indre veerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-
nes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventual-
forpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af neervee-
rende arsrapport, bindes ikke pé opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabsmaessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Baredygtig Byudvikling ApS forholdsmaessigt over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til tilknyttede virksomheder, maéles til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

1/1-31/12 11/8 -31/12
Note 2022 2021
Bruttotab -36.946 -58.792
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 736.743 5.835.808
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 948.352 1.500
2 @vrige finansielle omkostninger -501.993 -2.179
Resultat for skat 1.146.156 5.776.337
3 Skat af arets resultat -90.069 2.619
Arets resultat 1.056.087 5.778.956

Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 6.652.551 0
Overfores til overfert resultat 0 5.778.956
Disponeret fra overfort resultat -5.596.464 0
Disponeret i alt 1.056.087 5.778.956
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlzegsaktiver

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.652.551 5.915.808

Finansielle anlegsaktiver i alt 6.652.551 5.915.808
Anlzgsaktiver i alt 6.652.551 5.915.808
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.185.700 601.500
Udskudte skatteaktiver 0 2.619
Tilgodehavender i alt 10.185.700 604.119
Likvide beholdninger 10.478 49.956
Omsztningsaktiver i alt 10.196.178 654.075
Aktiver i alt 16.848.729 6.569.883
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Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 6.652.551 0
Overfort resultat 182.492 5.778.956
Egenkapital i alt 6.875.043 5.818.956
Geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.456.564 750.927
Selskabsskat 87.450 0
Anden geeld 414.672 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 9.973.686 750.927
Gzeldsforpligtelser i alt 9.973.686 750.927
Passiver i alt 16.848.729 6.569.883

1 Usikkerhed ved indregning eller méling

5 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse
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Reserve for net-
toopskrivning

Virksomhedska-  efter den indre  Overfort resul-
pital veerdis metode tat I alt
Egenkapital 11. august 2021 0 0 0 0
Kontant kapitaludvidelse 40.000 0 0 40.000
Resultatandel 0 0 5.778.956 5.778.956
Egenkapital 1. januar 2022 40.000 0 5.778.956 5.818.956
Resultatandel 0 6.652.551 -5.596.464 1.056.087
40.000 6.652.551 182.492 6.875.043
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller méiling
Selskabet maéler kapitalandele i dattervirksomheder til indre vaerdi. Datterselskabet maler
investeringsejendomme til dagsveerdi og har anvendt en ekstern vurderingsmand til at opgere
dagsvaerdien. Dagsverdien er opgjort til 32.150 tkr. Dagsvardien er baseret pa en forventet
byggeretspris pd nuvaerende stadie af lokalplanarbejdet samt et forventet antal kvadratmeter. Der
er vesentlig usikkerhed knyttet til opgerelsen af dagsveerdien, og denne usikkerhed er primaert
knyttet til det endelige antal kvadratmeter samt vedtagelsen af den endelige lokalplan.

1/1-31/12 11/8 -31/12

2022 2021
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 486.789 2.127
Andre finansielle omkostninger 15.204 52
501.993 2.179
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 87.450 0
Arets regulering af udskudt skat 2.619 -2.619
90.069 -2.619
4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 80.000 0
Tilgang i érets lab 0 80.000
Kostpris 31. december 80.000 80.000
Opskrivninger 1. januar 5.835.808 0
Arets resultat 736.743 5.835.808
Opskrivninger 31. december 6.572.551 5.835.808
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 6.652.551 5.915.808
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Under Bogen ApS Aarhus 100 %
Solbrinken ApS Aarhus 100 %
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Noter

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. 31.12.2022.

Sambeskatning

Selskabet indgar 1 den  nationale sambeskatning med  Ejsingholm  Holding
ApS, CVR-nr. 41923563, som administrationsselskab og hafter forholdsmassigt for skattekrav i
sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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