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Hellas ApS

1

Selskabsoplysninger

Selskabet Hellas ApS
Horserødvej 4B
3000 Helsingør

Hjemstedskommune: Helsingør

Direktion Hanne Mette Zøllner

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør

Stiftelsesdato 13. august 2021

Regnskabsår 1. januar - 31. december
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Hellas ApS

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er at drive virksomhed med køb, salg og drift af fast ejendom og sel-
skaber, samt anden virksomhed, der efter ledelsens skøn er beslægtet hermed.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
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Hellas ApS

3

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 13. august 2021 - 31. december 2022 for
Hellas ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 13. august 2021 -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingør, den 1. marts 2023

Direktion

Hanne Mette Zøllner
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Hellas ApS

4

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Hellas ApS:

Vi har opstillet årsregnskabet for Hellas ApS for regnskabsåret 13. august 2021 - 31. december 2022 på grund-
lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA
Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Helsingør, den 1. marts 2023
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Søren Appelrod
statsautoriseret revisor
mne23301
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Hellas ApS

5

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Hellas ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Det er selskabets første regnskabsår.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.
Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte på
egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgo-
dehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og omkostnin-
ger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket hertil medgået vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.
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Hellas ApS

6

Regnskabspraksis

Bruttofortjenesten (fortsat)

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Vareforbrug omfatter omkostninger der er medgået til at opnå årets omsætning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtgø-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. HM Zøllner Holding ApS fungerer som administrationssel-
skab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles på såvel overskud- som underskuds-
givende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skat-
temæssige underskud).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapværdier:

Bygninger 50 år Forventet scrapværdi 30 - 40%
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Hellas ApS

7

Regnskabspraksis

Materielle anlægsaktiver (fortsat)

Forventede brugstider og scrapværdier revurderes årligt.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab HM Zøllner Holding ApS. Selskabsskat indregnes i balancen
under 'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Hellas ApS

8

Regnskabspraksis

Gældsforpligtelser (fortsat)

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligati-
onslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagel-
sestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2021/22

Bruttofortjeneste 336.199

Afskrivninger 125.217

Resultat af primær drift 210.982

2 Finansielle omkostninger 202.115

Resultat før skat 8.867

3 Skat af årets resultat 29.480

Årets resultat -20.613

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0

Overført til overført resultat -20.613

Disponeret -20.613

Resultatopgørelse 13. august 2021 - 31. december 2022

Hellas ApS
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Note 2022

4 Grunde og bygninger 12.222.279

Materielle anlægsaktiver 12.222.279

Anlægsaktiver 12.222.279

Periodeafgrænsningsposter 15.269

Tilgodehavender 15.269

Likvide beholdninger 248.948

Omsætningsaktiver 264.217

Aktiver i alt 12.486.496

Hellas ApS

Balance 31. december 2022

Aktiver
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Hellas ApS

Note 2022

Selskabskapital 50.000

Overført resultat -20.613

Foreslået udbytte 0

Egenkapital 29.387

Langfristet del af kreditinstitutter i øvrigt 6.842.668

Langfristet gæld 6.842.668

Gæld til selskabsdeltager og ledelse 5.493.018

Skyldig selskabsskat 29.480

Anden gæld 91.943

Kortfristet gæld 5.614.441

Gæld i alt 12.457.109

Passiver i alt 12.486.496

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualforpligtelser

Passiver

Balance 31. december 2022
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Selskabs- Overført Foreslået Egenkapital

kapital resultat udbytte i alt

Egenkapital 13. august 2021 50.000 0 0 50.000

Udbetalt udbytte 0 0 0 0

Årets resultat 0 -20.613 0 -20.613

Egenkapital 31. december 2022 50.000 -20.613 0 29.387

Hellas ApS

Egenkapitalopgørelse
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2021/22

1 Personaleomkostninger

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 202.115

202.115

3 Skat af årets resultat

Aktuel skat af årets resultat 29.480

29.480

Hellas ApS

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte ud over direktionen.

Noter til årsregnskabet
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Hellas ApS

Noter til årsregnskabet

2021/22

4 Grunde og bygninger

Anskaffelsessum 13. august 2021 0

Årets tilgang 12.347.496

Årets afgang 0

Anskaffelsessum 31. december 2022 12.347.496

Afskrivninger 13. august 2021 0

Årets afskrivninger 125.217

Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0

Afskrivninger 31. december 2022 125.217

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 12.222.279

4 Kreditinstitutter i øvrigt

Forfald efter 5 år 6.888.000

Forfald 1-5 år 0

Forfald inden 1 år 0

6.888.000

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter i øvrigt med restgæld t.kr. 6.888 er tinglyst pantebrev på t.kr.
6.888  til Realkredit Danmark A/S.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HM Zøllner Holding ApS som administrationsselskab
samt med øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk med andre
sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

14

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
3
3
5
3
8
Y

g
u
U

k
2
4
9
5
1
6

7
9

1



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 7

33
53

8Y
gu

U
k2

49
51

67
91

Hanne MetteZøllner

Navnet returneret af dansk MitID var:
Hanne Mette Zøllner
Direktør
ID: 1fde7bf0-b816-49cb-9606-c08f29f134ed
Tidspunkt for underskrift: 03-03-2023 kl.: 10:26:44
Underskrevet med MitID

Hanne MetteZøllner

Navnet returneret af dansk MitID var:
Hanne Mette Zøllner
Dirigent
ID: 1fde7bf0-b816-49cb-9606-c08f29f134ed
Tidspunkt for underskrift: 03-03-2023 kl.: 10:26:44
Underskrevet med MitID

Søren Appelrod

Navnet returneret af dansk NemID var:
Søren Appelrod
Revisor
ID: 1286826806090
Tidspunkt for underskrift: 03-03-2023 kl.: 10:29:14
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 733538YguUk249516791.
The document is part of the order with Reference ID 7e0502tgXrk249516791.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-03-03T09:29:14.922Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Hanne MetteZøllner <hannemettezollner@gmail.com> 
Using MitID with ID 1fde7bf0-b816-49cb-9606-c08f29f134ed 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-03-03T09:26:44.980Z from 87.49.146.210:55151
 
Søren Appelrod <sa@aaenco.dk> 
Using NemID with ID 1286826806090 
As Revisor 
Signed 2023-03-03T09:29:14.920Z from 195.41.180.18:59898
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 ADE1968D524130246AAE7795A03459B4 ¬
9EF461409938EDB3EF271C557E5D21A3 ¬
753B04F167D037EC994E888AD0CEBB09 ¬
6651E8DB1CBE3E7FDC1BD363676BF9CD


Agreement ID Title


733538YguUk249516791 Regnskab Hellas ApS 2022.pdf


6ff912jhyzP249516791 Spec Hellas ApS 2022.pdf


21e0e5rggRg249516791 RE Hellas 2022.pdf


443e8aMMYss249516791 GF Hellas 2022.pdf


When What Who Where


01-03-2023
13:12:50


Created Lene Schjørring Rohde
lr@aaenco.dk


172.20.9.221


03-03-2023
09:21:11


Opened Hanne MetteZøllner
hannemettezollner@gmail.com


87.49.146.210
:44805


03-03-2023
09:26:44


Signed Hanne MetteZøllner
hannemettezollner@gmail.com


87.49.146.210
:55483


03-03-2023
09:28:34


Opened Søren Appelrod
sa@aaenco.dk


195.41.180.18
:58853


03-03-2023
09:28:51


Opened Søren Appelrod
sa@aaenco.dk


195.41.180.18
:58889


03-03-2023
09:29:14


Signed Søren Appelrod
sa@aaenco.dk


195.41.180.18
:60120
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{
  "at_hash": "yqKqUXCEdHF7FgnOVbRciw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1677835595",
  "birthdate": "1954-07-01",
  "exp": "1677839196",
  "iat": "1677835596",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "8def6f60-93d4-4972-8fa8-a24a9308afe1",
  "name": "Hanne Mette Zøllner",
  "nonce": "638134323593271564.NTNlMTFiYzUtZWI4ZC00MzJiLTliNGItZmIxNWQ3NDA1ZWM4YmU1YzliOGEtNTBjNS00NTBlLTkzOWEtYjkwMzY5ZDBlN2Rm",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "1fde7bf0-b816-49cb-9606-c08f29f134ed",
  "rat": "1677835559",
  "sid": "052c8f2a-5a05-46ba-ac5e-cacd72d992e8",
  "sub": "1fde7bf0-b816-49cb-9606-c08f29f134ed",
  "transaction_id": "7e5fbcdb-ab3c-4065-b7b9-ff5cee5969d0",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ODcxNzU3YTQtOWZkZi00NjM2LTkxODYtZDk4YWM0OTllMTYxfDAwMDAwMDAxfDZkN2I1YWRmLTlkOGMtNGRkYS1iYjMwLTVlMmU0MjYzOGJjMHwyNDk1MTY3OTE=",
  "signedAtUtc": "2023-03-03T09:26:44.8498056Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249516791",
  "agreementId_733538YguUk249516791": "733538YguUk249516791 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_6ff912jhyzP249516791": "6ff912jhyzP249516791 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_21e0e5rggRg249516791": "21e0e5rggRg249516791 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_443e8aMMYss249516791": "443e8aMMYss249516791 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "7RjagnUAHjAxvHl8bqib_g",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1677835752",
  "exp": "1677839353",
  "iat": "1677835753",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "57be3664-beca-487c-a61d-5e14c5fcd2bd",
  "name": "Søren Appelrod",
  "nonce": "638134325382714374.ZGIwODBlZmItN2ZmMC00N2FlLThmNmEtNTM5ZjliMDNkNzA1NjAwZjQ4MDUtN2NmNC00ODM0LTgxZjUtZjk5YjBmYjAzOWI2",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "1286826806090",
  "rat": "1677835738",
  "sid": "530c4824-5607-4299-885b-32e5606974cc",
  "ssn": "33241763",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:33241763-RID:1286826806090",
  "transaction_id": "f105332c-ca6b-4af2-addd-7eee84d3ae7a",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ODcxNzU3YTQtOWZkZi00NjM2LTkxODYtZDk4YWM0OTllMTYxfDAwMDAwMDAyfDVlMmFjODAxLWJiMTctNDdkNS04OWQxLTBkNjQ4MGYwZWM4NXwyNDk1MTY3OTE=",
  "signedAtUtc": "2023-03-03T09:29:14.8151305Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249516791",
  "agreementId_733538YguUk249516791": "733538YguUk249516791 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_6ff912jhyzP249516791": "6ff912jhyzP249516791 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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