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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 12. august 2021 - 31.
december 2022 for Vicani ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021/22.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fredericia, den 20. marts 2023

Direktion

Seren René Jeppesen
Direktor
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Vicani ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vicani ejendomme ApS for regnskabsaret 12. august 2021 - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense M, den 20. marts 2023

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Claus Damhave
statsautoriseret revisor
mne34166
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

pwe

Vicani ejendomme ApS

Finsensvej 24

7000 Fredericia

CVR-nr: 42 59 76 86

Regnskabsperiode: 12. august 2021 - 31. december 2022

Hjemstedskommune: Fredericia
Sgren René Jeppesen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Munkebjergvanget 1, 3. og 4. sal

5230 Odense M



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning.
Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et underskud pa DKK 44.881, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en negativ egenkapital pa DKK 4.881.

Direktionen er opmarksom pa de i selskabslovens § 119 indeholdte kapitaltabsbestemmelser og har taget
skridt til i mgdegéaelse heraf.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten.
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Resultatopgerelse 12. august 2021 - 31. december 2022

Note 2021/22
DKK
17 méneder
Bruttoresultat -2.950
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -17.133
Resultat for finansielle poster -20.083
Finansielle omkostninger 1 -37.457
Resultat for skat -57.540
Skat af arets resultat 2 12.659
Arets resultat -44.881
Resultatdisponering
2021/22
DKK
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -44.881
-44.881

pwc 5



Balance 31. december 2022

Aktiver
Note 2021/22
DKK

Grunde og bygninger 959.836
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 7.166
Materielle anlegsaktiver 3 967.002
Anlaegsaktiver 967.002
Udskudt skatteaktiv 4 12.659
Tilgodehavender 12.659
Likvide beholdninger 34.815
Omsa&tningsaktiver 47.474
Aktiver 1.014.476
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Balance 31. december 2022

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder
Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note

2021/22

DKK

40.000

-44.881

-4.881

687.900
264.354

952.254

24.772
24.000
18.331
67.103

1.019.357

1.014.476



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 12. august

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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Selskabs- Overfort I alt
kapital resultat
DKK DKK DKK
0 0 0
40.000 0 40.000
0 -44.881 -44.881
40.000 -44.881 -4.881




Noter til arsregnskabet

1. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

3. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 12. august
Tilgang i drets lob
Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 12. august
Arets afskrivninger
Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

4. Udskudt skatteaktiv

Arets indregnede belgb i resultatopgerelsen
Udskudt skatteaktiv 31. december

pwe

2021/22
DKK

9.354
28.103
37.457

2021/22
DKK

-12.659
-12.659

Grunde og Andre anleg,
bygninger driftsmateriel
og inventar

DKK DKK
0 0
975.178 8.957
975.178 8.957
0 0
15.342 1.791
15.342 1.791
959.836 7.166

2021/22

DKK
12.659
12.659



Noter til arsregnskabet

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelserne forfalder efter nedenstidende orden:

2021/22
DKK
Geld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 602.078
Mellem 1 og 5 ar 85.822
Langfristet del 687.900
Inden for 1 ar 24.772
712.672
Geld til tilknyttede virksomheder
Efter 5 ar 0
Mellem 1 og 5 ar 264.354
Langfristet del 264.354
Inden for 1 ar 0
264.354

6. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det
samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for SJ Design ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens danske selskaber heafter endvidere
solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere
korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfore, at selskabets heftelse udger et storre belgb.
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Noter til arsregnskabet

7. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vicani ejendomme ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Arsregnskabet for 2021/22 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmeessige skon af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Nettoomszatning

Husleje indregnes linezert i lejeperioden.
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Ombkostninger til révarer og hjelpematerialer indeholder lokaleomkostninger, der er anvendt for at opna
virksomhedens nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.
Bruttoresultat

Bruttotab opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et ssmmendrag af nettoomsztning,
omkostninger til révarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
egenkapitaltransaktioner.

-
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Noter til arsregnskabet

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance
Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

@vrige bygninger 50 &r
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Restveerdierne for anlagsaktiverne er fastsat til nul.

Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation
af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som folge af
endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nir den udskudte skat vedrerer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.
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Noter til arsregnskabet

Finansielle galdsforpligtelser

Lan, som realkreditlan, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, siledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1anets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé
optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.

pwc 13
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