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Marktoften Ejendomme ApS

Årsrapport 2022/ 23

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Marktof ten Ejendomme ApS for
regnskabsåret  1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af virksomhedens akt iver, passiver
og f inansielle st illing pr. 30. september 2023 samt af resultatet  af virksomhedens akt iviteter for regn-
skabsåret  1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Det er endvidere min opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Galten, den 30. november 2023
Direkt ion:

Thomas Rask
direktør
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Marktoften Ejendomme ApS

Årsrapport 2022/ 23

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i Marktoften Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet  gennemgang af årsregnskabet for Marktof ten Ejendomme ApS for regnskabsåret
1. oktober 2022 - 30. september 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af
selskabets akt iver, passiver og f inansielle st illing pr. 30. september 2023 samt af resultatet  af selska-
bets akt iviteter for regnskabsåret  1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet  gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes ef ter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnit tet  "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Det
er vores opfat telse, at  det  opnåede bevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt-
te drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drif t , hvor det te er relevant; samt at  udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drif t , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre det te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at  vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at  opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet  gennemgang omfat ter handlinger, der primært består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor
det  er hensigtsmæssigt , andre i virksomheden, analyt iske handlinger og de specif ikt  krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det  opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet  gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.
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Marktoften Ejendomme ApS

Årsrapport 2022/ 23

Den uafhængige revisors erklæring

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Vejle, den 30. november 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik S. Meldahl
statsaut. revisor
mne28654
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Marktoften Ejendomme ApS

Årsrapport 2022/ 23

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Marktof ten Ejendomme ApS
Adresse, postnr., by Marktofen 11A, 8464 Galten

CVR-nr. 42 59 74 81
Stif tet 13. august  2021
Hjemstedskommune Galten
Regnskabsår 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Direkt ion Thomas Rask, direktør

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt  Allé 10, 7100 Vejle
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Marktoften Ejendomme ApS

Årsrapport 2022/ 23

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at  erhverve og besidde samt udleje fast  ejendom i Danmark.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022/ 23 udviser et  overskud på 263.421 kr. mod et  overskud
på 339.751 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. september 2023 udviser en egenkapital
på 643.172 kr. Ledelsen anser årets resultat  for t ilf redsst illende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Marktoften Ejendomme ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Resultatopgørelse

Note kr.
2022/ 23

12 mdr.
2021/ 22

14 mdr.

Bruttofortjeneste 1.466.446 1.469.691
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsakt iver -463.548 -430.650

Resultat før finansielle poster 1.002.898 1.039.041
Finansielle indtægter 10.246 0
Finansielle omkostninger -529.996 -602.371

Resultat før skat 483.148 436.670
2 Skat af årets resultat -219.727 -96.919

Årets resultat 263.421 339.751

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 263.421 339.751

263.421 339.751
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Marktoften Ejendomme ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Balance

Note kr. 2022/ 23 2021/ 22

AKTIVER
Anlægsaktiver

3 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 19.266.196 18.561.661

19.266.196 18.561.661

Anlægsaktiver i alt
19.266.196 18.561.661

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 362.574 419.324

362.574 419.324

Likvide beholdninger 1.212.773 0

Omsætningsaktiver i alt 1.575.347 419.324

AKTIVER I ALT 20.841.543 18.980.985
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Marktoften Ejendomme ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Balance

Note kr. 2022/ 23 2021/ 22

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 40.000 40.000
Overført  resultat 603.172 339.751

Egenkapital i alt 643.172 379.751
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 276.166 56.439

Hensatte forpligtelser i alt 276.166 56.439
Gældsforpligtelser

4 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 9.588.055 10.100.613
Gæld t il banker 4.418.699 3.931.484
Anden gæld 3.025.800 1.912.100

17.032.554 15.944.197
Kortfristede gældsforpligtelser

4 Kort fr istet  del af langfristede gældsforpligtelser 1.087.573 1.013.769
Gæld t il banker 0 62.210
Leverandører af varer og t jenesteydelser 71.516 32.913
Skyldig selskabsskat 42.261 40.480
Deposita 904.506 862.512
Anden gæld 344.850 158.595
Periodeafgrænsningsposter 438.945 430.119

2.889.651 2.600.598

Gældsforpligtelser i alt 19.922.205 18.544.795

PASSIVER I ALT 20.841.543 18.980.985

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Sikkerhedsst illelser
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Marktoften Ejendomme ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Kontant indbetaling i forbindelse med st if telse 40.000 0 40.000
Overført  via resultatdisponering 0 339.751 339.751

Egenkapital 1. oktober 2022 40.000 339.751 379.751
Overført  via resultatdisponering 0 263.421 263.421

Egenkapital 30. september 2023 40.000 603.172 643.172
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Marktoften Ejendomme ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Marktof ten Ejendomme ApS for 2022/ 23 er aflagt  i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt  IAS18.

Indtægter f ra udlejning af ejendomme, indregnes i net toomsætningen, når overgang af de væsent lig-
ste fordele og risici t il køber har fundet sted, indtægten kan opgøres pålideligt  og betaling forventes
modtaget.

Huslejeindtægter indregnes som omsætning i den periode huslejen vedrører.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost  benævnt brut tofort jeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Bygninger 20 - 40 år

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen t il aktivets restværdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsest idspunktet  og re-
vurderes årligt . Overst iger restværdien akt ivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
ret tet  som en ændring i regnskabsmæssigt  skøn.

Grunde afskrives ikke.
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Marktoften Ejendomme ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt , hvor aktivet  er klar t il brug.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsakt iver samt kapitalandele i t ilknyt-
tede virksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt  for indikat ioner på værdiforringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede net topengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede net topengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill t ilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet . Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet , foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objekt iv indikat ion på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objekt iv indikat ion for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolit ik. De objekt ive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat  baseret  på histo-
riske tabserfaringer.
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Marktoften Ejendomme ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehaven-
de eller portefølje.

Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skat temæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået  på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat  på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gæld til kreditinstitutter

Gæld t il kredit inst itut ter indregnes ved låneoptagelsen t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger og måles efterfølgende t il amort iseret  kostpris opgjort  på basis af
den effekt ive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgørelsen over lånets løbet id.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrø-
rer indtægter i ef terfølgende regnskabsår.
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Marktoften Ejendomme ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter

kr.
2022/ 23

12 mdr.
2021/ 22

14 mdr.

2 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skat tepligt ige indkomst 0 40.480
Årets regulering af udskudt skat 219.727 56.439

219.727 96.919

3 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. oktober 2022 18.992.311
Tilgange 1.168.083

Kostpris 30. september 2023 20.160.394

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022 430.650
Afskrivninger 463.548

Af- og nedskrivninger 30. september 2023 894.198

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2023 19.266.196

4 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 12.497 t .kr. senere end 5 år fra balancedagen.

5 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditgæld 10.227 t .kr., har selskabet givet  pant i grunde og bgninger med en
bogført værdi på 19.267 t .kr.

Selskabet har udstedt  ejerpantebrev, nom. 5.000 t .kr., der giver pant i grunde og bygninger med en
bogført værdi på 19.267 t .kr. Ejerpantebrevet ligger t il sikkerhed for alt  mellemværende med
Kompasbank A/ S.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Thomas Rask
Direktør
På vegne af: Marktoften Ejendomme ApS
Serienummer: c64ce301-5548-4c29-8fef-bd693f800d4a
IP: 85.191.xxx.xxx
2023-11-30 13:36:35 UTC

Thomas Rask
Dirigent
På vegne af: Marktoften Ejendomme ApS
Serienummer: c64ce301-5548-4c29-8fef-bd693f800d4a
IP: 85.191.xxx.xxx
2023-11-30 13:36:35 UTC

Henrik Strange Meldahl
EY Godkendt Revisionspartnerselskab CVR: 30700228
Statsautoriseret revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: 6545a869-709f-4ebd-a381-66864de59f5b
IP: 147.161.xxx.xxx
2023-11-30 18:45:37 UTC
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