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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for Fortuna-
Fonden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resul-
tatet af fondens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Kebenhavn, den 29. juni 2024

Bestyrelse

Kasper Mortensen Henrik Anton Svendsen Anne Redgaard

Formand

Ulla Birk Tofte Katrine Ross Hanne Marthine Mgller

Frederiksen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til bestyrelsen i Fortuna-Fonden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fortuna-Fonden for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
fonden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at fonden ikke l&ngere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 29. juni 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jacob Helly Juell-Hansen
statsautoriseret revisor
mne36169
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Fondsoplysninger
Fonden Fortuna-Fonden
C/O Advokatfirmaet Poul Schmith
Kalvebod Brygge 32
1560 Kgbenhavn V
CVR-nr.: 42 5778 55
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Kasper Mortensen, Formand
Henrik Anton Svendsen
Ulla Birk Tofte
Katrine Ross
Hanne Marthine Moller Frederiksen
Anne Redgaard
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kegbenhavn @
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Fondens vasentligste aktiviteter
Fondens aktivitet bestért af drift af ejendommen Store Strandstraede 5, Kebenhavn.

Fondens formél er:

- at erhverve Annalena Svendsens malerier og akvareller og derefter fremme kendskabet til dem.

- at erhverve rettighederne og derefter fremme kendskabet til Henrik Anton Svendsens afdede far, Frank

Anton Svendsens, kompositioner samt at fremme kendskabet til evt. andre veerker e.l., som fonden métte

erhverve rettigheder til.

Fonden har ikke foretaget uddelinger i regnskabsaret.

God fondsledelse

Bestyrelsen skal redegere for god fondsledelse i overensstemmelse med "Anbefalingerne om god Fonds-

ledelse". Dette daekker over en redegerelse om bestyrelsens abenhed og kommunikation, opgaver og ve-

derlag, som er angivet nedenfor:

2.1
2.1.1

Abenhed og kommunikation

Det anbefales, at bestyrelsen vedtager princip-
per for ekstern kommunikation, som imede-
kommer behovet for abenhed og interessenter-
nes behov og mulighed for at opné relevant op-
dateret information om fondens forhold.

Bestyrelsens opgaver og ansvar
Overordnede opgaver og ansvar

Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pa at
sikre den erhvervsdrivende fonds virke i over-
ensstemmelse med fondens formal og interes-
ser mindst en gang arligt tager stilling til fon-
dens overordnede strategi og uddelingspolitik
med udgangspunkt i vedtegten.

Fonden forklarer
Hvorfor:

Det er et formal for fonden at udbrede
kendskabet til vaerker af Annalena Svensson
og Frank Anton Svendsen. Fonden har i den
forbindelse igangsat et arbejde med at gore
vaerkerne digitale. Arbejdet er endnu ikke
afsluttet grundet arbejdets omfang.

Hvordan:

Fonden arbejder pa digitalisering af verkerne.
Nar arbejdet er afsluttet, vil fonden forholde
sig til, hvorledes fonden mest hensigtsmeessigt
eksternt derom samt

kommunikerer om

fondens virke.

Fonden folger denne anbefaling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

2.1.2

2.2
2.2.1

222

2.3
2.3.1

232

Det anbefales, at bestyrelsen lobende forholder
sig til, om fondens kapitalforvaltning modsva-
rer fondens formél og behov pa kort og lang
sigt.

Formanden og naestformanden for bestyrelsen

Det anbefales, at bestyrelsesformanden organi-
serer, indkalder og leder bestyrelsesmaderne
med henblik pé at sikre et effektivt bestyrelses-
arbejde og skabe de bedst mulige forudsatnin-
ger for bestyrelsesmedlemmernes arbejde
enkeltvis og samlet.

Det anbefales, at hvis bestyrelsen undtagelses-
vis anmoder bestyrelsesformanden om at ud-
fore serlige opgaver for den erhvervsdrivende
fond ud over formandshvervet, ber der forelig-
ge en bestyrelsesbeslutning herom, der sikrer,
at bestyrelsen bevarer den uathengige overord-
nede ledelse og kontrolfunktion. Der ber sikres
en forsvarlig arbejdsdeling mellem formanden,
nastformanden, den evrige bestyrelse og en
eventuel direktion.

Bestyrelsens sammensatning og organisering
Det anbefales, at bestyrelsen lgbende og
mindst hvert andet &r vurderer og fastlegger,
hvilke kompetencer bestyrelsen skal rdde over
for bedst muligt at kunne udfere de opgaver,
der pahviler bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en
eventuel udpegningsret i vedtegten godkender
en struktureret, grundig og gennemskuelig pro-
ces for udvelgelse og indstilling af kandidater
til bestyrelsen.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

233

234

Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpe-
ges pa baggrund af deres personlige egenska-
ber og kompetencer under hensyn til bestyrel-
sens samlede kompetencer, samt at der ved
sammens&tning og indstilling af nye bestyrel-
sesmedlemmer tages hensyn til behovet for for-
nyelse — sammenholdt med behovet for konti-
nuitet — og til behovet for mangfoldighed i re-
lation til bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring,
alder og ken.

Det anbefales, at der arligt i ledelsesberetnin-
gen, og pé den erhvervsdrivende fonds eventu-
elle hjemmeside, redegeres for sammensatnin-
gen af bestyrelsen, herunder for mangfoldig-
hed, samt at der gives falgende oplysninger om
hvert af bestyrelsens medlemmer:

. den pagzldendes navn og stilling,
. den péagaeldendes alder og ken,
. dato for indtreeden i bestyrelsen, hvor-

vidt genvalg af medlemmet har fundet
sted, og udleb af den aktuelle valgperi-

ode,

. medlemmets eventuelle sarlige kompe-
tencer,

. den pageldendes ovrige ledelseshverv,

herunder poster i direktioner, bestyrel-
ser og tilsynsrad, inklusive ledelsesud-
valg, i danske og udenlandske fonde,
virksomheder, institutioner samt kree-
vende organisationsopgaver,

. hvorvidt den pédgeldende ejer aktier,
optioner, warrants og lignende i fon-
dens dattervirksomheder og/eller asso-
cierede virksomheder,

. hvilke medlemmer, der er udpeget af
myndigheder/tilskudsyder m.v., og

. om medlemmet anses for uathaengigt.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden forklarer

Hvorfor:

Oplysningerne er indeholdt i ledelsesberet-
ningen. Da fonden endnu ikke har udarbejdet
en hjemmeside, folges anbefalingen imidlertid
ikke, for s& vidt angér hjemmesiden.

Hvordan:

Der henvises til kommentarer ovenfor.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

2.3.5 Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmed-

2.4
2.4.1

2.5
2.5.1

lemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke
samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller di-
rektionen i fondens dattervirksomhed, medmin-
dre der er tale om et helejet egentligt holding-
selskab.

Uafhaengighed

Det anbefales, at en passende del af bestyrel-
sens medlemmer er uathangige.

Bestar bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalg-

te medlemmer) af:

. op til fire medlemmer, ber mindst ét
medlem vere uathengigt,

° mellem fem til otte medlemmer, ber
mindst to medlemmer vare uathaengi-
ge, eller

° ni til elleve medlemmer, ber mindst tre
medlemmer vere uathengige, og sa
fremdeles.

Udpegningsperiode

Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som
minimum udpeges for en periode pa to ar, og
maksimalt for en periode pa fire ar.

Ikke relevant

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden forklarer

Hvorfor:

Det er i forbindelse med stiftelsen fastsat, at
fondens forste bestyrelse bestdende af 6
bestyrelsesmedlemmer udpeges for en periode
pa henholdsvis 1, 2, 3, 4, 5 og 6. Nar
udpegningsperioden udleber, vil samtlige
medlemmer blive udpeget for en periode pa 4

ar.
Anbefalingen vil séledes blive fulgt fra
regnskabsafleeggelse 1 fonden 1 2027 og
fremadrettet.
Hvordan:
Anbefalingen vil séledes blive fulgt fra
regnskabsafleeggelse 1 fonden 1 2027 og
fremadrettet.
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Ledelsesberetning
2.5.2 Det anbefales, at der for medlemmerne af be-  Fonden forklarer
styrelsen fastsattes en aldersgranse, som of-  Hvorfor:

2.6
2.6.1

2.6.2

3.1.1

fentliggares i ledelsesberetningen eller pa fon-
dens hjemmeside.

Der er ikke 1 forbindelse med stiftelsen af

fonden fastsat bestemmelser om en
aldersgraense for medlemmerne af bestyrelsen,
og som folge af fondens formél og karakter,
kreevede

bestyrelsesmedlemmerne er begranset, er det

hvor den arbejdsindsats  for
vurderingen, at der ikke for nuverende er
behov for bestemte aldersgrenser. Det er
fundet hensigtsmassigt, at der lebende kan
tages stilling til, om der som folge af alder
skulle vaere behov for udtreeden.

Som folge af reglerne om tidsbegrensede
udpegningsperioder er der mulighed for at
undlade genudpegning.

Hvordan:

Som folge af reglerne om tidsbegraensede
udpegningsperioder er der mulighed for at

undlade genudpegning.

Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og direktion

Det anbefales, at bestyrelsen fastleegger en eva-
lueringsprocedure, hvor bestyrelsen, forman-
den og de individuelle medlemmers bidrag og
resultater arligt evalueres, og at resultatet drof-
tes 1 bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen én gang éarligt
evaluerer en eventuel direktions og/eller admi-
nistrators arbejde og resultater efter forud fast-
satte klare kriterier.

Ledelsens vederlag

Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i
erhvervsdrivende fonde aflennes med et fast
vederlag, samt at medlemmer af en eventuel di-
rektion aflennes med et fast vederlag, eventuelt
kombineret med bonus, der ikke ber vere af-
hangig af regnskabsmeessige resultater. Veder-
laget ber afspejle det arbejde og ansvar, der
folger af hvervet.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.
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Ledelsesberetning

3.1.2 Det anbefales, at der i arsregnskabet gives op-  Fonden folger denne anbefaling.
lysning om det samlede vederlag, som hvert
enkelt medlem af bestyrelsen og en eventuel
direktion modtager fra den erhvervsdrivende
fond og fra fondens dattervirksomheder og as-
socierede virksomheder. Endvidere ber der op-
lyses om eventuelle andre vederlag som besty-
relsesmedlemmer og en eventuel direktion
modtager for udferelse af andet arbejde eller
opgaver for fonden, fondens dattervirksomhe-
der eller associerede virksomheder, bortset fra
medarbejderrepraesentanters vederlag som an-
satte.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Der kan oplyses folgende om bestyrelsens medlemmer:

Kasper Henrik Anton Kim Lindholm
Mortensen Svendsen Berckentin  Ulla Birk Tofte Katrine Ross
Stilli Bestyrelsesform | Bestyrelsesmedl | Bestyrelsesmedl | Bestyrelsesmedl | Bestyrelsesmedl
illin
& and em em em em
Kon Mand Mand Mand Kvinde Kvinde
Indtradt i bestyrel- ) . ) . .
23. Juli 2021 23. Juli 2021 07. Juli 2021 23. Juli 2021 | 6. April 2022
sen den
Udleb af valg-
o0 atvag 2027 2028 6. maj 2024 2027
periode
Cand. Mag.
) historie og ) )
Medlemmets sarli- o _ Magister i
Advokat civilingenier fransk, L
ge kompetencer Kunsthistorie
Kebenhavns
Universitet
Direktor,
Frederiksborg,
nationalhistoris
k museum
Bestvrel Bestyrelsesme
estyrelsesm
SIYTEISESe dlem i Martha
dlem for ,
Bestyrelsesform og Paul René
. Kebenhavns .
and i ) ) Gauguins Fond
Universitet,
sagfarernes Forperson for
) ) Bestyrelsesme ) )
Ovrige ledelses- auktioners dlem f Ejerforeningen
em for
hverv legat. .. Laurids Skaus
Visitdenmark,
Bestyrelsesform Gade 7,9 og
- Bestyrelsesme
and i Firklgver- 11.
Fond dlem for 1 iyrelsesmedi
onden. DAC/Dansk es .yre. sesme
. em 1 Firklover-
Arkitektur
Fonden.
Center.
Bestyrelsesmedl
em 1 Firklgver-
Fonden.
A 1 t
nses med e.mme Ia Ia Ia Ia Ia
for uathengigt
Samlet vederlag
15.000 15.000 15.000 15.000 15.000
fra fonden
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning
Hanne
Marthine
Moller Anne
Frederiksen Redgaard
Stilling Bestyrelsesmedl | Bestyrelsesmedl
em em
Keon Kvinde Kvinde
Indtrddt bestyrel- |3 5 12021 | 23, Juli 2021
sen den
Udleb af valg-
) 2026 2025
periode
Medlemmets sarli- 'spemall&g'e .1
Advokat intern medicin
ge kompetencer .
og reumatologi
Bestyrelsesform
and i Asger
Bonnevie og
Bodil Erlands
Leerskov-  |Bestyrelsesme
Ovrige ledelses- |Bonnevies Fond dlem i
hverv Bestyrelsesme Firklover-
dlemi A/S af fonden
3.juni 1986.
Bestyrelsesmed]
em i Firklgver-
Fonden.
Anses medlemmet Nej Ta
for uathengigt
Samlet vederlag fra
15.000 15.000

fonden

Fondens uddelingspolitik

Fonden har ikke uddelt midler i regnskabséret

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsztning udger 608.201 kr. mod 984.190 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
561.855 kr. mod -62.903 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fortuna-Fonden er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed med de tilpasninger, der foelger af, at der er tale om en fond. Herudover har
fonden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde fonden,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
fonden, og forpligtelsens veaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Dagsvardihierarkiet

Fonden anvender dagsvardibegrebet til indregning af investeringsejendommen. Dagsverdien defineres
som den pris, der kan opnés ved at s@lge et aktiv eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i en al-
mindelig transaktion pa et marked med uafthaengige parter. Dagsverdiansattelse tager udgangspunkt i et
primart marked. Der er fire niveauer i dagsvaerdihierarkiet til opgerelse af verdien:

1. Opgerelse ud fra dagsveerdi i et tilsvarende marked

2. Opgerelse efter anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pd baggrund af observerbare markedsinfor-
mationer

3. Opgerelse ud fra anerkendte verdianszttelsesmetode og rimelige skon.
Kostpris

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter omkostninger til skatter og afgifter, vedligeholdelse,
ejendomsforsikringer samt gvrige omkostninger direkte knyttet til driften af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende verdipapirer samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfoeres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver, bortset fra bygninger, males til kostpris. Materielle anlaegsaktiver bestar af
erhvervede kunstverker. Der foretages ikke afskrivning pé kunst.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et atkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsvardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Fondsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse

1/1 2023 1/7 2021
-31/12 2023 -31/12 2022
Nettoomsatning 608.201 984.190
Andre driftsindtegter 0 16.300
Ejendommens driftsomkostninger -186.566 -216.982
Andre eksterne omkostninger -347.029 -761.958
Verdiregulering af investeringsejendomme 317.790 0
Resultat af primeer drift 392.396 21.550
Andre finansielle indtaegter 359.711 27.276
Ovrige finansielle omkostninger -120.338 -111.729
Resultat for skat 631.769 -62.903
Skat af arets resultat -69.914 0
Arets resultat 561.855 -62.903
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 561.855 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -62.903
Disponeret i alt 561.855 -62.903
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Balance 31. december

Aktiver
2023 2022

Anlaegsaktiver
Kunstvark 180.000 180.000
Investeringsejendomme 7.800.000 7.482.210
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.980.000 7.662.210
Anlzgsaktiver i alt 7.980.000 7.662.210
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 36.483 0
Tilgodehavende selskabsskat 79.136 0
Andre tilgodehavender 0 2.310
Periodeafgransningsposter 0 2.448
Tilgodehavender i alt 115.619 4.758
Andre verdipapirer og kapitalandele 4.937.939 5.022.544
Verdipapirer i alt 4.937.939 5.022.544
Likvide beholdninger 2.605.547 2.361.226
Omsatningsaktiver i alt 7.659.105 7.388.528
Aktiver i alt 15.639.105 15.050.738
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Balance 31. december

Passiver
2023 2022

Egenkapital
Virksomhedskapital 12.000.000 12.000.000
Overfort resultat 498.953 -62.903
Egenkapital i alt 12.498.953 11.937.097
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 69.914 0
Hensatte forpligtelser i alt 69.914 0
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.256.326 2.634.158
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.256.326 2.634.158
Kortfristet del af langfristet geeld 518.461 311.706
Modtagne forudbetalinger fra kunder 36.000 0
Anden geeld 259.451 167.777
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 813.912 479.483
Gealdsforpligtelser i alt 3.070.238 3.113.641
Passiver i alt 15.639.105 15.050.738
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Noter

1/1 2023 1/7 2021
-31/12 2023 -31/12 2022

1.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 69.914 0
69.914 0

2. Kunstvaerk

Kostpris 1. januar 2023 180.000 0
Tilgang i érets lab 0 180.000
Kostpris 31. december 2023 180.000 180.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 180.000 180.000
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 7.482.210 0
Tilgang i érets lab 0 7.482.210
Kostpris 31. december 2023 7.482.210 7.482.210
Arets regulering til dagsvardi 317.790 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2023 317.790 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 7.800.000 7.482.210

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., lige-
som deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert vaerdi) er folgende vagtede afkastprocent lagt til

grund:
31/12 2023 31/12 2022
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 4,2 3,8
Hojeste afkastprocent 5,2 5
Laveste afkastprocent 32 3,5

4.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.634.075 377.749 2.256.326 1.717.664
Deposita 140.712 140.712 0 0
2.774.787 518.461 2.256.326 1.717.664
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