DANSKE
REVISORER

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Vilholm Ejendomsselskab ApS
Hjejlevej 65
4200 Slagelse

CVR nummer 42566608

Arsrapport
27. juli 2021 - 31. december 2022

(1. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 29/6 2023

Mikkel Vilholm Nielsen
Dirigent

Moller & Madsen
Helle Ebsen, Registreret revisor Registreret Revisionsaktieselskab
Torben Gudmundsen, Registreret revisor Tjorne Allé 2
Jacob Nissen Kronow, Registreret revisor DK - 4200 Slagelse

TIf: 58 50 58 51
CVR-nr. 30 83 56 54
mm(@moller-madsen.dk
www.moller-madsen.dk



M@LLER & MADSEN
Registreret Revisionsaktieselskab

INDHOLDSFORTEGNELSE

Selskabsoplysninger

Ledelsespategning

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Resultatopgarelse for 2021/2022

Balance

Egenkapitalopgarelse

Noter til arsrapporten 2021/2022

Anvendt regnskabspraksis

10

11

12



Selskabet

Direktion

Revisor

M@LLER & MADSEN
Registreret Revisionsaktieselskab

SELSKABSOPLYSNINGER

Vilholm Ejendomsselskab ApS
Hjejlevej 65
4200 Slagelse

Telefon: 2856 70 74
CVR-nr.: 42 56 66 08
Kommune: Slagelse

Jonas Vilholm Nielsen
Mikkel Vilholm Nielsen

Mgller & Madsen

Registreret Revisionsaktieselskab
Tjarne Allé 2

4200 Slagelse



M@LLER & MADSEN 4
Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 27. juli 2021 - 31. december 2022
for Vilholm Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 27. juli 2021 - 31. de-
cember 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 29. juni 2023

Direktion

Jonas Vilholm Nielsen Mikkel Vilholm Nielsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Vilholm Ejendomsselskab ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Vilholm Ejendomsselskab ApS for perioden 27. juli 2021 - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IES-
BA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 29. juni 2023

MOJLLER & MADSEN
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB

CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD

registreret revisor
mnel7268
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter bestar i at udleje fast ejendom og beslagtet arbejde.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet er stiftet d. 27. juli 2021 og det er saledes selskabets farste regnskabsar, som lgber fra 27. juli 2021
til 31. december 2022. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig
karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Som fglge af tabsgivende drift, har selskabet pa balancedagen tabt hele sin selskabskapital. Ledelsen er op-
marksom pa selskabslovens kapitaltabshestemmelser. Selskabskapitalen forventes retableret ved egen indtje-
ning inden for de neste 2 - 3 regnskabsar. Der henvises i gvrigt til arsregnskabets note 1.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGYRELSE
27.JULI 2021 - 31. DECEMBER 2022

2021/2022
Bruttoresultat -56.644
Andre finansielle omkostninger -38.846
Resultat for skat -95.490
Skat af arets resultat 20.054
ARETS RESULTAT -75.436
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -75.436

DISPONERET I ALT -75.436
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022
Investeringsejendomme 832.350
Materielle anlaegsaktiver 832.350
ANLAEGSAKTIVER 832.350
Udskudt skatteaktiv 20.054
Tilgodehavender 20.054
Likvide beholdninger 756
OMSATNINGSAKTIVER 20.810

AKTIVER 853.160
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022
Virksomhedskapital 40.000
Overfart resultat -75.436
EGENKAPITAL -35.436
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.000
Mellemregning med Vilholm’s Temrerfirma ApS 19.387
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 863.209
Kortfristede geeldsforpligtelser 888.596

GZALD 888.596

PASSIVER 853.160
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EGENKAPITALOPGYRELSE

2022
Virksomhedskapital primo 40.000
Virksomhedskapital ultimo 40.000
Avrets resultat -75.436

Overfgrt resultat ultimo -75.436

EGENKAPITAL -35.436
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NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Som falge af tabsgivende drift, har selskabet pa balancedagen tabt hele sin selskabskapital. Ledelsen er
opmarksom pa selskabslovens kapitaltabshestemmelser. Selskabskapitalen forventes retableret ved
egen indtjening inden for de naeste 2 - 3 regnskabsar.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

2021/2022
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -20.054

-20.054

Udskudt skatteaktiv

Udskudt skat er indregnet med kr. 20.054 som aktiv. Hele skatteaktivet forventes udnyttet i kommende
regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Vilholm Ejendomsselskab ApS for 2021/2022 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder sammenlig-
ningstal.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede regnskabsmassige skan af be-
lab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, investeringsejendomme-
nes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Ikke feerdigudviklede ejendomme males ligeldes til kostpris.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten “Verdiregulering af investeringsejen-
domme".

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Veerdien redu-

ceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggarel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge af an-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

2022 ext Vilholm Ejendomsselskab 948



