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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 28. juli 2021 - 31.
december 2022 for Klosterstraede ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

28. juli 2021 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 28. juni 2023

Direktion:

Jens Thomsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Klosterstraede ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Klosterstraede ApS for regnskabsaret 28. juli 2021 - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kebenhavn, den 28. juni 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Seren Sendergaard Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32069
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsudvikling samt hermed beslagtet virksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 28. JULI - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........ciiiiiiiiii e
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...........ccccvveuneee
DRIFTSRESULTAT ...uetiitiii et e e aes
Andre finansielle omkostninger.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen,
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt e
SKat af Arets reSULtAt. ....e. i i eeieie et eeae e eeaaaans

ARETS RESULTAT ..ceuiiniiiiiieei et eiie et e eie e et eeaneenneenannnas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2021/22
kr.

843.725

5.500.000

6.343.725

2 -1.249.101

5.094.624

3 -1.120.817

3.973.807

3.973.807

3.973.807
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

INVEStEriNgSE ENAOMIME. . ittt ettt e ittt eeeeiieeeeeeeannaeeeeannnes
Materielle anlaegsaktiver..........cooiiiiiiiiiiii e

ANLZEGSAKTIVER ...t

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnnnns
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.n.
Andre tilgodehavender. . .....veiiiiiiiii ittt r e rr e e e
PeriodeafgraensningSPOSter. ... .uui ittt it e eeeie e eaaaaas
TilgodehaVender. ........c.viiiiiiii i i et e e e e ae

OMSAETNINGSAKTIVER. ..o

AKTIVER ... e

Note 2022
kr.

22.000.000
4  22.000.000

22.000.000
2.360
165.000
2.604
16.871
186.835
186.835

22.186.835
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

NI I 101 1 o) L - | PPN
L0 N 7Y T = UL =
EGENKAPIT AL ettt ettt ettt ettt reeeeeeeeeeeeseesesnnsnnnnnns
Hensaettelse til udskudt skat......oeiiiiiiiiiiiiiiiii i e

HENSATTE FORPLIGTELSER.......cccoiiiiiiiiiiiiiiii

Geeld til realkreditinstitutter.......cooeiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiii e

Kortfristede del af langfristede gaeld.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Gaeld til pengeinstitULter....viiiiii i e eii e eeenaeeeeeennnaneeanns
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaeians
Y1\ g [ = - = (o R PP
D] 00 1 1 - K PP P PP PPN
Kortfristede gaeldsforpligtelser........ccouviiiiiiiiiiiiiiiiii e,

GALDSFORPLIGTELSER. ...ttt

PASSIVER ...ettiiii

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2022
kr.

40.000
3.973.807

4.013.807

1.120.817

1.120.817

10.475.169
10.475.169

166.591
5.663.940
1.554
650.000
94.957
6.577.042

17.052.211

22.186.835
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 28. juli 2021..........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2022

10

Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
40.000 0 40.000

3.973.807 3.973.807

40.000 3.973.807 4.013.807
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1

Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigl......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaas 1.249.101

1.249.101
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt SKat.....oooueiiiiiiiiiiiiiiiii it ereie e eeeaas 1.120.817

1.120.817

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

ejendomme
LK== T - PP 16.500.000
Kostpris 31. december 2022..........coiiiiiiiiiiiiiiiii i eerrereeaaaean, 16.500.000
Arets OPSKIIVIINGET «.v.vtininieie et aen, 5.500.000
Opskrivninger 31. december 2022.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaeen, 5.500.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 22.000.000
Veaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 0

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Investeringsejen

om

Dagsvaerdi 31. december 2022.....cceiineiiiiiiiiitieiiiieteteeeneeeerennnaeessennnns 22.000.000

Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........o..veviiuieieiininininiieiinennnes 5.500.000
Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgeeld

geeld i alt naste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter........cooeviiiiiiiiiiiiinn.. 10.641.760 166.591 9.764.612

10.641.760  166.591 9.764.612

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for pantebrevsgaeld og gaeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31 december 2022 udger 22.000tkr

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Klosterstraede ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter falgende regnskabspraksis.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvardi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



