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KL Boligbyg ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for KL Boligbyg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2023 - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 6. juli 2024

Direktion

Kenneth Danneris Fruerlund
Direktor
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KL Boligbyg ApS
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i KL. Boligbyg ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for KL Boligbyg ApS for regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Bjerringbro, den 6. juli 2024

Revisionsfirmaet Jorgen Lebner ApS
Statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 29538565

Jorgen Lebner
Statsautoriseret revisor
mnel8623
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KL Boligbyg ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden KL Boligbyg ApS
Orneborgvej 27
8960 Randers SO
Telefon 51948601
E-mail mail@klboligbyg.dk
CVR-nr. 42562203
Stiftelsesdato 19. juli 2021
Regnskabséar 1. januar 2023 - 31. december 2023
Direktion Kenneth Danneris Fruerlund

Kapitalejere iht selskabsloven Kenneth Danneris Fruerlund 50%, Valerijonas Einikis 50 %

Revisor Revisionsfirmaet Jorgen Lobner ApS
Statsautoriseret revisionsfirma
Norregade 14
8850 Bjerringbro

CVR-nr. 29538565
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KL Boligbyg ApS
Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i byggevirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa kr.
-129.629, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pé kr. 3.865.661, og en egenkapital
pé kr. 1.156.057.

Aret 2023 har vaeret udfordrende for selskabet. Vi har veret vidne til en reekke konkurser inden for vores branche,
som har pavirket markedet betydeligt. Dette har kraevet en omstillingsparathed og strategisk tilpasning fra vores side
for at sikre virksomhedens fortsatte vaekst. Konkurserne i branchen har haft en maerkbar effekt pa vores ekonomiske
resultat som derfor ikke har vaeret tilfredstillende.
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KL Boligbyg ApS
Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for KL Boligbyg ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmaessige sken af belab,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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KL Boligbyg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og pensioner
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineart pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmessigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation af
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfores en nedskrivningstest til
afgarelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til den lavere
genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest gennemfores arligt pa igangverende udviklingsprojekter, uanset om
der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsvardien for aktiviet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det
ikke muligt at fastsatte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en pélidelig genindvindingsvardi.

-8 -

Document ID: 59994483-2af3-46ff-b536-4dd15bdaaa86



KL Boligbyg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan vere lovbestemte eller
fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pé finansielle leasingkontrakter.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser males til nutidsvaerdien af de resterende leasingydelser inkl. en eventuel garanteret restvaerdi
baseret pa de enkelte leasingkontrakters interne rente.

Anden geld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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KL Boligbyg ApS

Resultatopgoerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

-10 -

Note

2023 2022

Kkr. Kkr.
520.251 1.656.814
-646.588 -630.037
-85.185 -69.185
-211.522 957.592
11.159 11.216
-13.539 -16.539
-213.902 952.269
84.273 -216.608
-129.629 735.661
134.000 114.400
-263.629 621.261
-129.629 735.661
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KL Boligbyg ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver

Leasede aktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlegsaktiver

Anlzaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11 -

Note

2023 2022

Kkr. Kkr.
765.792 0
249.650 259.447
1.015.442 259.447
1.015.442 259.447
1.447.406 2.404.002
66.956 0
79.323 0
84.952 0
1.678.637 2.404.002
1.171.582 537.914
2.850.219 2.941.916
3.865.661 3.201.363
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KL Boligbyg ApS

Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Leasingforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-12 -

Note

2023 2022

Kkr. Kkr.
40.000 40.000
982.057 1.131.286
134.000 114.400
1.156.057 1.285.686
0 11.539
0 11.539
568.009 201.654
568.009 201.654
100.179 0
907.249 1.002.835
12.812 20.000
0 216.876
1.121.355 462.773
2.141.595 1.702.484
2.709.604 1.904.138
3.865.661 3.201.363
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KL Boligbyg ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Foreslaet udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Udbytte for

Virksomheds Overfort regnskabs-
kapital resultat dret I alt
40.000 1.245.686 1.285.686
134.000 134.000
-263.629 -263.629
40.000 982.057 134.000 1.156.057

Virksomhedskapitalen har veret uendret siden stiftelse

-13-
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KL Boligbyg ApS

Noter
2023 2022
1. Personaleomkostninger
Lenninger 569.057 566.844
Pensioner 70.560 52.920
Andre omkostninger til social sikring 6.971 10.273
646.588 630.037
Gennemsnitligt antal beskaftigede 1 1
2. Andre finansielle indtaegter
Renter pengeinstitut 171 0
Renter mellemregning 6.956 0
Renter debitorer 4.032 11.216
11.159 11.216
3. Andre finansielle omkostninger
Renteudgift, bank 0 2411
Renteudgift, Told & Skat 2.542 7.126
Renter AL Finans 10.676 6.663
Renteudgift, kreditorer 321 339
13.539 16.539
4. Selskabsdeltagere
Tilgodehavende hos selskabsdeltager 66.956

Tilgodehavendet er opstéet i regnskabséret og forrentes med Nationalbankens udlénsrente med tilleg af 10%, fortiden
svarende til 13,25 % p.a., og med betaling af restbelebet inden for 1 ar. Der er ikke stillet s@rskilt sikker for
tilgodehavendet. Der er i arets lob ikke foretaget afdrag.

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Document ID: 59994483-2af3-46ff-b536-4dd15bdaaa86

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Leasingforpligtelser 568.009 98.314 76.439
568.009 98.314 76.439

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.
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