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Danly Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for Danly Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af sclskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 28. maj 2024

Direktion

Dan Lykkegaard
Direktor
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Danly Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Danly Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Danly Ejendomme ApS$ for regnskabséret 1. januar 2023 -
31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
drsregnskabsloven. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af drsregnskabet". Vi er uafhzngige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) og de yderligere ctiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af Arsregnskabet

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og udferer handlinger
med henblik pé at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt
krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om 4rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar cr derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Danly Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 28. maj 2024

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

Tina Grum Hansen
Statsautoriseret revisor
mne30218

Penneo dokumentnagle: QFNNE-3VEEX-EJL5N-AMAWA-ETCAO-OSSAC



Danly Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsir

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

Danly Ejendomme ApS
Nybrogade 2,

4900 Nakskov

32451462
dan40310312@gmail.com
42558931

22, juli 2021

1. januar 2023 - 31. december 2023

Dan Lykkegaard

aage maagensen

statsautoriseret revisionsaktieselskab
C.E. Christiansens Vej 56

4930 Maribo

12901038

Lollands Bank
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Danly Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter

Sclskabets vasentligste aktiviteter bestar i at udleje de af selskabets 3 ejede ejendomme beliggende Sendergade 42
4900 Nakskov.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa kr. 70.129

og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum p4 kr. 11.816.786, og en egenkapital pa kr.
114.641.

>

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Danly Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Danly Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflegger drsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Da regnskabsaret 2023 er virksomhedens forste regnskabsér, er drsregnskabet med tilherende noter opstillet uden
sammenligningstal for ret for.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af &ndrede regnskabsmaessige skon af belab,
der tidligere har vecret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sclskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frags selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan miles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og mling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning samt andre cksterne
omkostninger.

Nettoomszetning
Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen p4 tidspunktet for levereing og risikoens overgang, sifremt
indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt ejendommenes drift.
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Danly Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pi materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineeert pa grundlag af kostprisen, baserct pa folgende vurdering af
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30ar 50%

Der afskrives ikke pé grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen
under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret,
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og drets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Matericlle anlagsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes p4 anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
andring i regnskabsmassigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende efterfolgende
regnskabsar.

-9.

Penneo dokumentnagle: QFNNE-3VEEX-EJL5N-AMAWA-ETCAO-OSSAC



Danly Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke ovrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte eller
fastsat 1 vedtegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgzld. For obligationslin

svarer amortiseret kostpris til en restgeaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé
optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiserct kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-
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Danly Ejendomme ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtagter
Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

-11-

Note

(98]

2023 2021/22

kr. kr.
833.086 450.569
-177.510 -56.018
655.576 394.551
235 0
12.000 0
-584.962 -385.535
82.849 9.016
-12.720 -4.504
70.129 4.512
70.129 4.512
70.129 4.512
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Danly Ejendomme ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

-12-

2023 2022

Note kr. kr.
10.590.455 10.689.217
10.590.455 10.689.217
10.590.455 10.689.217
642.130 0
507.365 0
13.579 52.765

0 192.273

20.493 19.334
1.183.567 264.372
42.764 90.152
1.226.331 354.524
11.816.786 11.043.741
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Danly Ejendomme ApS

Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Periodeafgrensningsposter
Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter i gvrigt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
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2023 2022

Note kr. kr.
40.000 40.000

74.641 4.512

114.641 44.512

83.568 57.269

83.568 57.269

6.373.789 4.868.720

1.508.519 1.528.754

554.973 0

107.699 106.709

5 8.544.980 6.504.183
369.707 158.848

0 185.726

40.000 642.894

593.840 1.056.691

2.070.050 2.393.618

3.073.597 4.437.777

11.618.577 10.941.960
11.816.786 11.043.741
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Danly Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2023

-14-

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
40.000 4.512 44.512
0 70.129 70.129
40.000 74.641 114.641
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Danly Ejendomme ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede

2. Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indtegter

3. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4. Skat af drets resultat
Skatterefusion tilknyttede selskaber
Zndring af eventualskat

5. Langfristede gzldsforpligtelser

Gzld til realkreditinstitutter
Geld til kreditinstitutter i gvrigt
Periodeafgraensningsposter
Deposita

6. Eventualforpligtelser

2023 2021/22

0 0

12.000 0

12.000 0

29.777 16.115

555.185 369.420

584.962 385.535

-13.579 -52.765

26.299 57.269

12.720 4.504

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
6.373.789 310.470 5.210.000
1.508.519 39.237 1.250.000
554.973 20.000 475.000
107.699 0 107.699
8.544.980 369.707 7.042.699

Sclskabet er sambeskattet med de avrige sclskaber i koncernen og hzfter solidarisk for de skatter, som vedrarer

sambeskatningen. Belgbet udger pr. 31.12.23 tkr. 0.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 6.880, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2023 udger tkr. 10.590.

Selskabet har herudover udstedt ejerpantebreve p4 i alt tkr. 6.000 med pant i ovenstdende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.

-15-
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