Store Torv 5
8000 Aarhus C

N

National

.

-

3
odkendte Revisorer a/s

iCATU Ejendomme ApS

G.C. Amdrups Vej 14
8200 Aarhus N

CVR-nr. 42 54 61 51

Arsrapport for 2021/22

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinere generalforsam-

ling den /

A 6- 2023
Niels Reinau Harrestrup
dirigent

TIf. 86 12 44 66
CVR 25635868

This document has esignatur Agreement-1D: 108961{JUNh250332302



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse 14. juli - 31. december
Balance 31. december

Noter

==

a4 7
el

& 0
Y A
42233

]
»)
|

L

Nation:al

3% ';i;r’;%/“‘; o
evision

Side

— D o0 W

This document has esignatur Agreement-1D: f08961tJUNh250332302



Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 14. juli 2021 -
31. december 2022 for iCATU Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 14. juli 2021 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 28. juni 2023

Direktion

Niels Reinau Harrestrup
direktor
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i iCATU Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for iCATU Ejendomme ApS for regnskabséret 14. juli 2021 - 31.
december 2022 pé grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsregnskabet i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af drsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 28. juni 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Christensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24773
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

iCATU Ejendomme ApS
G.C. Amdrups Vej 14
8200 Aarhus N

CVR-nr.: 42 54 61 51
Regnskabsperiode: 14. juli 2021 - 31. december 2022

Hjemsted: Aarhus
Niels Reinau Harrestrup, direkter

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i investering i og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pé kr. 40.256, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 80.256.

Selskabet er i vasentligt omfang finansieret af selskabsdeltagere og koncernselskaber. Disse vil i
det kommende regnskabsér fortsat stille den nedvendige likviditet til radighed.

N
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for iCATU Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
hgjere klasser.

Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2021/22 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgoerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem Kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtaegter med fradrag af
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Huslejeindtegter indregnes séledes de svarer til regnskabsperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger til udlejningsejendomme samt
omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lazgsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier. Der foretages ikke afskrivninger pa grunde.

Brugstid Restvzerdi
Investeringsejendomme 50ar  1.649.760 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfalgende regnskabsér.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i ud-
skudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores dirckte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gxld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 14. juli - 31. december

Note 2021722

kr.

Bruttofortjeneste 191.086
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver -18.714
Resultat for finansielle poster 172.372
Finansielle omkostninger 1 -118.427
Resultat for skat 53.945
Skat af arets resultat -13.689
Arets resultat , 40.256
Overfort resultat 40.256

40.256
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anl=xgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Oms=:etningsaktiver i alt

Aktiver i alt

National

N

Note

2021/22

kr.

2.390.061
2.390.061

2.390.061

104.322
7.551

111.873
111.873

2.501.934
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hens=ttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gzld

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Antal ansatte

R

National

Note 2021/22

kr.

40.000
40.256

80.256

8.892
8.892

557.967
18.000
707.011
952.785
4.797
65.332
106.894

2.412.786
2.412.786

2.501.934
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Noter

2021/22
kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 7.211
Andre finansielle omkostninger 111.216

118.427

2 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet iCATU ApS (Administrationsselskab) og
hefter begrenset og subsidiert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med selskabets kreditinstitut tkr. 558 har selskabet udstedt
ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.250 med sikkerhed i investeringsejendomme med
regnskabsmessig vardi pa tkr. 2.390 pr. 31.12.2022.

2021722
kr.
4 Antal ansatte

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0

| 5

b
N

-

National Re 11

This document has esignatur Agreement-1D: f089611JUNh250332302



Dette dokument er underskrevet af nedenstéende parter, der med deres underskiift har bekraeftet dckumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.
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